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La commission d’enquéte, composée de Bernard Alexandre (président), Serge
Manceau, Corinne Pierre (commissaires) et Catherine Bonamy (suppléante), a éte
nommée par décision du Tribunal Administratif de Poitiers le 16 juillet 2025 (N°
E25000121/86) pour I’enquéte publique sur le Plan Local d’Urbanisme intercommunal
et Habitat (PLUi-H) de la Communauté¢ de Communes Mellois-en-Poitou.

Ce rapport présente le déroulement de la mission : préparation, conduite de
I’enquéte, recueil des observations du public, ainsi que ’analyse et les réponses

apportées par la Communauté de Communes.
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1. -INTRODUCTION

La présente enquéte publique s’inscrit dans le cadre de 1’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal porté par la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou. Cette communauté rassemble
cinquante-huit communes adhérentes. Toutes sont concernées par la mise en place d’un document d’urbanisme
unique, ayant vocation a s’appliquer a I’ensemble du territoire intercommunal. L’objectif principal de ce projet
est d’établir un cadre réglementaire homogeéne qui régira les régles d’urbanisme pour I’ensemble des
communes membres, garantissant ainsi une cohérence dans le développement urbain et I’aménagement du
territoire a 1’échelle communautaire. Les €lus ont souhaité intégrer a ce projet 1’élaboration d’un Programme
Local de I’Habitat (PLH) a celle du plan local d’urbanisme intercommunal, pour aboutir a 1’¢laboration d’un
PLUi tenant lieu de PLH (PLUi-H), conformément a I’article L151-44 du code de I'urbanisme. Cette
¢laboration simultanée permet de mettre en cohérence au sein d’un méme document les politiques
d’urbanisme, d’aménagement du territoire et d’habitat.

Conformément a la loi du 12 juillet 2010, dite « loi Grenelle 2 », le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
et Habitat (PLUi-H) est destiné a remplacer 1’ensemble des documents d’urbanisme actuellement en vigueur
au sein des communes concernées.

Cette évolution implique que les plans locaux d’urbanisme (PLU), les cartes communales ainsi que les
réglements nationaux d’urbanisme (RNU) actuellement applicables seront abrogés. Ils seront remplacés par
ce nouveau document d’urbanisme unique, le PLUi-H, qui a pour objectif d’unifier la réglementation sur
I’ensemble du périmetre intercommunal.

2. CADRE DE I’ENQUETE PUBLIQUE ET PORTEE DU PROJET

Depuis le ler janvier 2017, la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou est pleinement compétente
pour I’¢élaboration des documents d’urbanisme sur I’ensemble de son territoire. C’est dans ce cadre qu’elle a
congu le présent projet. Les études engagées ont permis notamment de définir des objectifs a atteindre et de
valider les modalités de collaboration entre la CCMP (Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou) et
les communes adhérentes. Ainsi, le 09 juillet 2018, la communauté prescrit 1’élaboration d’un Plan Local
d’Urbanisme a 1’échelle du territoire. Parallélement, la concertation engagée a abouti a un projet consolidé
maintenant proposé a ’enquéte publique, derni¢re étape d’échanges avant son adoption par le conseil
communautaire.

Aussi, par courrier daté du 4 juillet 2025, le Président de la Communauté de Communes Mellois-en-Poitou
saisit le tribunal administratif de Poitiers pour la désignation d’une commission d’enquéte chargée de mener
I’enquéte publique sur le projet précédemment défini. Cette procédure se déroulera concomitamment avec les
enquétes publiques portant sur le Périmetre Délimité des Abords (PDA, 1’abrogation des cartes communales
et la révision de 1’assainissement de vingt-neuf communes de la CCMP.

Par décision n° E25000121/86 du 16 juillet 2025 (voir annexe 1), le Président du Tribunal Administratif de
Poitiers nomme Bernard ALEXANDRE en tant que Président de la commission d’enquéte, avec Serge
MANCEAU et Corinne PIERRE en qualit¢ de commissaires enquéteurs titulaires, et Mme Catherine
BONAMY comme commissaire enquéteur suppléant. Dés la réception de cette désignation, le président de la
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commission d’enquéte prend contact avec le service urbanisme de la Communauté de Communes afin
d’obtenir les informations nécessaires a la mise en place de cette procédure et assurer son bon déroulement.

Chaque conseil municipal des communes concernées est appelé a se prononcer sur 1’opportunité du projet.
Aprées quoi, la commission d’enquéte est consultée pour définir les modalités des permanences a tenir.

A cet effet, par arrét¢ daté du 11 octobre 2025 (voir annexe 2), le président de la Communauté de
Communes Mellois-en-Poitou définit I’organisation de la procédure. Celle-ci se déroule sur une période de 31
jours consécutifs, du lundi 3 novembre au mercredi 3 décembre 2025, et couvre I’ensemble du territoire de la
Communauté de Communes. Pendant toute cette période, dix-huit permanences publiques sont organisées
dans huit mairies, choisies comme points d’enquéte. Ces derniers sont répartis sur 1’ensemble du territoire
communautaire, ce qui facilite les déplacements de la population concernée. Les administrés disposent d’un
dossier d’enquéte complet, a chaque point d’enquéte ainsi que sur le site internet (registre dématérialisé).
Plusieurs moyens d’expression sont mis a leur disposition afin que chacun puisse formuler ses observations
sur les divers supports proposés. Le présent rapport détaille le déroulement de la procédure, recense et résume
les pieces du dossier soumises a I’enquéte, et reprend toutes les observations déposées par le public, assorties
des commentaires du porteur de projet.

Conformément a la réglementation, a I’issue de la procédure, le président de la commission d’enquéte doit
transmettre, dans un délai d’un mois, le rapport et les conclusions motivées au président de la Communauté
de Communes Mellois-en-Poitou, soit au plus tard le 3 janvier 2026.

Ainsi, les documents rédigés par la commission d’enquéte, en exécution des dispositions de I’arrété de la
CC du Mellois, s’articulent de la maniére suivante :

= Document 1 : Le rapport du PLUI-H et ses pieces annexes.
= Document 2 : Les conclusions motivées du PLUi-H.

(Les conclusions seront présentées dans un document séparé comme le précise la réglementation).

Les deux documents précités composant ce rapport sont indissociables.

Les CONCLUSIONS MOTIVEES, constituent une piece spécifique dans laquelle la commission d’enquéte
précise si les conclusions sont favorables ou non a 1’opération, ou comportent des réserves, et « ce méme dans
I’hypothese ou aucune observation n’a été consignée ou annexée au registre d’enquéte ».

3. PRESENTATION SOMMAIRE DU PROJET SOUMIS A L’ENQUETE PUBLIQUE

3.1. DESCRIPTION DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

La Communauté de Communes Mellois-en-Poitou, située dans la région Nouvelle-Aquitaine, regroupe
cinquante-huit communes autour d’un objectif commun de développement économique et territorial. Elle se
caractérise par un riche patrimoine naturel et culturel, des activités agricoles diversifiées et des initiatives en
matiere de développement durable. La communauté promeut également 1’amélioration des services publics et
encourage la coopération entre les communes membres pour répondre aux besoins des habitants.
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Dans I’ensemble le territoire conserve un caractére rural marqué, avec une densité de population (36,9m?)
inférieure a la moyenne départementale (62.5km?).

Situation des documents d’urbanisme en novembre 2024
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3.2. LE PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL ET HABITAT (PLUI- H).

Ce plan est un document stratégique qui exprime le projet politique d’aménagement et de développement
du territoire pour les dix a quinze prochaines années.

Dans le PLUi-H la Communauté de Communes expose clairement les intentions générales de la collectivité
concernant I’évolution du territoire, dans le respect des compétences qui lui sont dévolues.

3.3. LE PLUI-H DU MELLOIS-EN-POITOU EN QUELQUES CHIFFRES :

Physionomie du Mellois :

- Superficie : 1 283,4 km? -

- Population : 46 490 - densité de 36,9 hab./km? (inférieure 4 la moyenne départementale qui représente
62,5 habitants/km?.

o Ville supérieure a 5 000 habitants : 1 (Melle)
o Ville entre 2 500 et 4 999 habitants : 2 (Aigondigné et Celles-Sur Belle
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o Ville entre 1 000 et 2 499 habitants : 8
o Ville entre 500 et 999 habitants : 17
o Ville inférieure a 500 habitants : 30

Progression de la population projetée a I’horizon 2036 : +0.25% par an, malgré une baisse des
dernicres années.

Occupation du sol : Plus de 76% du territoire est occupé par des paysages agricoles, avec des
exploitations de taille moyenne a grande (La forét et milieux semi-natures ne couvrent que 3% du
territoire.

Consommation globale de 1’espace les dix derniéres années : 288,80 hectares en 10 ans, soit une
moyenne de 28,88 ha/an,
Objectif réduire de 49% la consommation de 1’espace agricole, naturel et forestier pour les dix ans a
venir par rapport a la derni¢re décennie.
De 2026 a 2036, la collectivité limitera sa consommation fonciére a 17,5 ha par an au maximum.
L’usage futur de cet espace :

o 42,86% dédié a I’économie soit un maximum de 75 ha sur 10 ans

o 11,43% dédi¢ aux équipements soit un maximum de 20 ha sur 10 ans

o 45,71% dédié a I’habitat soit un maximum de 80 ha sur 10 ans

Urbanisation : une densité moyenne de 13 logements/ha :
Les bourgs : Densité brute minimale 15 logements/ha ;

Les villages : Densité brute minimale 12,5 logements/ha ;
Les hameaux (inférieur a 30 habitations) : 10 logements/ha ;

Extension de I’'urbanisme autorisée pour les secteurs ayant au minimum 15 habitations alors que le
SCoT en préconise 30. Mais depuis 1’¢laboration de e document les textes ont évolué.

= Offre supplémentaire de logement :1200 habitants supplémentaires attendus entre 2026 et
2036 soit 720 habitants sur 6 ans.

= Production de logements neufs : 100 logements/an dont 19 logements issus du potentiel bati
existant.

=  40% des logements neufs sont a produire au sein des enveloppes urbaines existantes.

Les haies ou secteur de haies a protéger : 8115 km recensés :
o 6123 km de linéaire a préserver,
o 314 km de linéaire a protéger,
o 1516 km de linéaire a créer ou restaurer.

Risques technologiques et industriels : 126 ICPE sont identifiées, dont un site SEVESO seuil haut.

3.4. LES PIECES PRINCIPALES DU DOSSIER

3.4.1. Le diagnostic du territoire :

Dans le chapitre diagnostic du dossier d’enquéte publique du Plan Local d’Urbanisme intercommunal et

Habitat, y figure une analyse approfondie des caractéristiques du territoire concerné. Cela inclut des éléments
tels que : I’état des lieux (des infrastructures existantes, des services publics, des zones d’habitat, des espaces
verts, des zones économiques, etc.) — les données démographiques : (Informations sur la population, les
tendances de croissance, et les besoins en logement.) — I’environnement et la biodiversité (Evaluation des
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espaces naturels, des écosystémes et des enjeux environnementaux). — La problématiques sociales et
économiques : (Identification des défis, comme le logement, I’emploi et les services). Etc...

Ce diagnostic sert de base pour développer le PLUi-H en identifiant les atouts et les contraintes du territoire.
Il permet d’orienter les décisions d’aménagement en répondant aux besoins de la population tout en préservant
I’environnement et en garantissant un développement harmonieux.

Niché dans un territoire riche en sols et en ressources naturelles, le Mellois-en-Poitou voit une histoire
d’activité humaine qui remonte a longtemps. Au fil du temps, cette région s’est progressivement développée
et organisée en petits bassins de vie, partageant des caractéristiques communes.

Bien qu’elle reste dépendante des pdles urbains extérieurs pour certains besoins, ce territoire s’efforce
aujourd’hui de répondre aux exigences quotidiennes de ses habitants, en tenant compte des enjeux actuels liés
al’acces a ’emploi, aux services et aux équipements pour tous les groupes : jeunes, familles, personnes seules,
et personnes agées. Face aux défis environnementaux et aux risques climatiques, les projets du PLUi-H visent
a repenser les modes de vie sur le territoire et a intégrer la transition écologique dans son aménagement, tout
en tenant compte de sa capacité d’accueil face a la raréfaction des ressources.

3.4.2. Le Plan d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) :

Le PADD du Mellois-en-Poitou constitue la piéce maitresse du dossier et dresse la feuille de route pour la
prochaine décennie voire plus.

Le Projet établit les orientations stratégiques pour l'aménagement du territoire, soutenues par les €lus
communautaires. Ce premier Plan Local d’Urbanisme (PLUi-H) vise a créer une stratégie territoriale cohérente
touchant divers domaines tels que I'habitat, les déplacements, 1'économie et 1'environnement. Bien que le
PADD ne soit pas directement opposable aux autorisations d'urbanisme, ses orientations se traduisent dans des
documents réglementaires qui le sont. Il s'inscrit dans un cadre législatif et réglementaire, intégrant des
documents supérieurs comme le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) et le Schéma Régional
d'Aménagement de Développement Durables et d'Egalité des Territoires (SRADDET). Il définit des
orientations générales pour I'aménagement et la protection des espaces naturels, ainsi que des objectifs pour
I'habitat, les transports, les énergies renouvelables et le développement économique.

Ce projet s'inscrit ainsi dans une dynamique de sobriété fonciere et d'ambition régionale pour un
développement durable axé sur la transition écologique. Ses grandes lignes sont présentées ci-apres :

e Cadre réglementaire - Le PADD définit les orientations d’aménagement, d’urbanisme et de
protection des espaces naturels. Il fixe des objectifs de réduction de I’artificialisation des sols et de
lutte contre 1’étalement urbain. Le PLUi-H de Mellois-en-Poitou remplace le programme local de
I’habitat comme le précise le code de I’'urbanisme (article R.151-54). Le PADD détermine les principes
et objectifs mentionnés au code de la construction et de I’habitation (article R.302-1-2).

« Concertation et enjeux - Elaboration du PADD par une démarche participative avec les acteurs du
territoire. Les enjeux prioritaires incluent la démographie, le cadre de vie, le patrimoine naturel, et
I’économie.

o Ambitions et objectifs : Le PADD repose sur cinq ambitions pour les dix prochaines années, visant
un cadre de vie durable et résilient. Ses objectifs incluent le développement démographique raisonné,
la valorisation des patrimoines, et 1’adaptation a la transition écologique.

e Zéro Artificialisation Nette : Mellois-en-Poitou s'engage a réduire de 49% la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers d'ici 2031. La consommation fonciére est limitée a 17,5 ha
par an, répartie entre économie, équipements et habitat.
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o Développement démographique : Prévision de 1200 habitants supplémentaires entre 2026 et 2036,
avec 100 logements neufs par an. 40% des nouveaux logements doivent €tre construits dans les
enveloppes urbaines existantes.

e Attractivité résidentielle : Adaptation de I’offre de logements aux besoins des ménages, avec un
accent sur la mixité sociale. Requalification des logements existants et lutte contre 1’habitat indigne.

o Diversification de I’offre de logements : Création d’un parcours résidentiel complet pour accueillir
divers profils socio-démographiques. Accueil des jeunes actifs et des personnes agées avec des
logements adaptés.

o Transition écologique : Optimisation de 1’utilisation de la ressource en eau et développement des
énergies renouvelables. Engagement a améliorer la qualité des ressources et a réduire l'impact
environnemental.

e Economie plurielle : Soutien a I’activité économique locale, avec un équilibre entre installations
nouvelles et renforcement de 1’existant. Promotion d’une agriculture diversifiée et développement du
tourisme vert.

3.4.3. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les OAP constituent des instruments du PLUi-H qui précisent certains enjeux stratégiques développés a
une échelle plus large dans le cadre du projet d’aménagement et de développement durable. Elles établissent
des principes d’aménagement qui s’appliquent aux occupations et aux usages du sol, et s’imposent aux
documents réglementaires du PLUi-H. En vertu de I’Article L123-5 du Code de I’urbanisme, elles sont
opposables aux tiers dans un cadre de compatibilité. De ce fait, elles peuvent avoir des impacts sur
I’environnement et doivent donc étre prises en compte lors de 1’évaluation environnementale. Elles
s’inscrivent en complément de la partie réglementaire en apportant des précisions ou en formulant des
prescriptions non gérées par le réglement. La distinction entre la partie réglementaire et les OAP se fait surtout
au regard de leur degré d’implication et de précision :

= La partie réglementaire (écrite et graphique) implique la conformité des autorisations d’occupation du

sol,

= Les OAP impliquent la compatibilité des autorisations d’occupation du sol, apportant des prescriptions

aux contours plus souples.

3.4.4. Le Programme d’Orientation et d’Actions ( POA)

Le document présente le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) valant Programme Local de
I'Habitat (PLH) pour la Communauté de Communes Mellois-en-Poitou. Ce plan vise a structurer la politique
de I'habitat sur une période de 6 ans (2026-2031) avec des objectifs précis et des actions détaillées.

- Obijectifs principaux :

o Production de logements : Territorialiser la construction de 119 logements/an (100 neufs et 19 issus
de la vacance ou du renouvellement urbain) avec des densités adaptées selon les zones urbaines.

o Revitalisation des centres-bourgs : Réduction de la vacance grace a des primes et accompagnement
des propriétaires.

o Diversification de l'offre de logements : Développement du parc social, rénovation énergétique,
logements adaptés aux séniors, jeunes, et personnes vulnérables.

o Limitation de la consommation fonciére : Promotion de la densification et des lotissements
communaux.

o Gouvernance et pilotage : Création d'un comité de pilotage et mise en place d'un observatoire de
'habitat et du foncier.
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- Actions clés :

o Orientation [ : Territorialiser la production de logements en fonction des besoins locaux.

o Orientation 2 : Renforcer 'attractivité résidentielle via la lutte contre la vacance, accompagnement
a la location, et accueil des jeunes.

o Orientation 3 : Adapter 'offre aux besoins spécifiques (seniors, personnes vulnérables, rénovation
énergétique, logements sociaux).

o Orientation 4 : Limiter la consommation d'espace par des stratégies fonciéres et promotion des
lotissements communaux.

o Orientation 5 : Structurer la gouvernance de I'habitat et créer un observatoire pour suivre les
indicateurs.

- Budget prévisionnel :

Le budget total estimé pour les actions est de 617 000€ en 2026, avec des variations annuelles jusqu'a 174
000€ en 2031. Les financements couvrent des primes, rénovations, études, et accompagnements.

Chaque action est accompagnée d'indicateurs pour mesurer les progres, tels que le nombre de logements
construits, rénovés, ou mis en service, ainsi que la consommation fonciére.

Le PLUi-H de Mellois-en-Poitou est une initiative ambitieuse visant a répondre aux besoins en logement,
revitaliser les centres-bourgs, et limiter l'impact environnemental tout en favorisant une gouvernance
participative et efficace.

3.4.5. La charte de gouvernance :

Les engagements de la charte pour 1’élaboration du PLUI-H : « les communes au coeur de la démarche »

- Permettre la représentativité des communes ;

- Assurer la participation active des communes ;

- Facilité la circulation des informations ;

- Instaurer des modes de travail adaptés au territoire ;
- Fixer des reégles d’arbitrage.

3.4.6. Le reglement :

Le réglement dans un Plan Local d’Urbanisme intercommunal est un élément fondamental qui structure et
encadre le développement du territoire. Il a pour principale fonction d’établir un cadre 1égal clair, définissant
les droits et obligations en matieére d’urbanisme. Ce cadre permet de déterminer ce qui est permis ou non en
matiere de constructions, d’aménagements et d’utilisation des sols.

En divisant le territoire en différentes zones—résidentielles, commerciales, industrielles, agricoles, etc...
le reglement fixe des orientations spécifiques pour chaque secteur. Cela assure une organisation cohérente des
espaces, tout en répondant aux besoins des habitants et en préservant les caractéristiques locales.

Par ailleurs, le réglement joue un rdle crucial dans la protection de I’environnement et du patrimoine. 11
impose des normes visant a préserver les espaces naturels, a protéger les territoires a risque, et a sauvegarder
le patrimoine architectural. Ainsi, il contribue a une gestion durable et respectueuse des ressources naturelles.

Les prescriptions techniques qu’il énonce, comme les hauteurs maximales des batiments, les distances entre
constructions et le choix des matériaux, permettent de garantir un cadre esthétique et fonctionnel, favorisant
une intégration harmonieuse des projets dans le paysage urbain.

Enquéte publique : PLUi-H de la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou (79)
RAPPORT D’ENQUETE  (PLUi- H)



12
En définitive, le réglement vise a garantir un développement harmonieux et durable du territoire, en prenant

en compte les enjeux environnementaux, ¢conomiques et sociaux. Il est donc essentiel pour encadrer les projets
d'urbanisme et assurer une cohérence dans I'aménagement du territoire a I'échelle intercommunale

*
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4. PROCEDURE EN AMONT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

4.1. LA CONCERTATION DANS LE CADRE DU PROJET D’URBANISME

La concertation est au cceur du projet d’urbanisme porté par la Communauté de Communes du Mellois-en-
Poitou. Communiquer, informer, sensibiliser, et associer sont les principales actions conduites durant cette
période. Cette démarche implique I’ensemble des habitants, associations et acteurs locaux, permettant a chacun
de faire valoir ses opinions et de participer activement a 1’aménagement du territoire. Engagée des la
prescription du dossier et poursuivie jusqu’a la définition du projet, la concertation répond a une exigence de
transparence et de démocratie locale. Elle garantit que les décisions adoptées sont 1égitimes et tiennent compte
des besoins et aspirations de la population, renforcant ainsi la pertinence des choix effectués pour le territoire
intercommunal.

Dés 2021, la Communauté de Communes a défini les modalités de la concertation qu’elle souhaite mettre

en ceuvre avec la population. Une description de chaque étape et des moyens mis en place sont formulés ci-
apres.

4.1.1. Les outils d’information :

Dans sa délibération du 01 juillet 2021 prescrivant I’élaboration du PLUi-H, le conseil communautaire a
fixé les modalités de la concertation. Une synthése des moyens mis en ceuvre est présentée ci-apres.

- Réalisation d’un dépliant explicatif en 7 faces - Au total, ce sont plus de 4750 exemplaires qui ont été
distribués sur le territoire.

- Une vidéo explicative consultable sur le site internet de la communauté.

- Autotal, il a été recensé un relais communal effectif par une cinquantaine de communes a partir de
leurs moyens propres. Bulletins communaux, sites internet municipaux, réseaux sociaux municipaux,
applications mobiles d’informations locales, campagne d’affichage.

- Relais de presse : (un communiqué de presse a été diffusé avant chaque grande phase de
concertation).

O 15 publications en phase diagnostic ;
O 5 publications en phase projet ;

O 8 publications en phase réglement ;
- Réseaux sociaux de la Communauté¢ de Communes
o 2021 : 1 publication ;
o 2022 : 10 publications ;
o 2023 : 12 publications ;
o 2024 : 29 publications ;
o 2025 : 6 publications ;
- Les mini bandes-dessinées PLUi-H : A partir du mois de mars 2024.
- Exposition itinérante a partir du mois de décembre 2024, une exposition congue en double
exemplaires a circulé dans 11 communes du territoire. Accompagnée d’une boite a questions.
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- Sensibilisation sur I’espace public présence d’un stand « PLUi-H » sur des marchés locaux ou a
I’occasion d’événements festifs et culturels.
- Ateliers de concertation et réunion publiques : 8 réunions publiques ont été organisées.

- Expression du public :
o Une carte participative a ét¢ mise en ligne : 8 thématiques présentées (75 participations
citoyennes),
o Création d’un conseil de développement (instance participative de débats et de propositions),
o Courriers postaux et courriels : 151 courriers/courriels ont été réceptionnés, enregistrés et
classés.
- 1300 personnes ont consulté le site internet dédié¢ au PLUi-H.
- 184 demandes recues concernant 1’évolution de parcelles privées.

4.2. LA CONSULTATION DES ORGANISMES PUBLICS

4.2.1. Autorité_environnementale (Mission Régionale de I’autorité Environnementale —
Région Nouvelle Aquitaine (MRAe) .
Le projet de plan local d’urbanisme intercommunal a vocation habitat (PLUi-H) est soumis, conformément
a la réglementation, a une évaluation environnementale. Cette démarche implique I’intervention d’une autorité
indépendante, chargée de se prononcer sur la qualité de 1’évaluation réalisée ainsi que sur la prise en compte
de I’environnement dans 1’ensemble du dossier présenté.

Dans ce contexte, le projet de PLUi-H a été soumis a ’avis de la Mission Régionale de 1’Autorité
Environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine. Cette instance s’est prononcée le 22 septembre
2025 et a procédé a une analyse approfondie portant sur plusieurs aspects essentiels du dossier. Plus
précisément, 1’avis de la MR Ae porte sur le contexte et les objectifs généraux du projet, le contenu du dossier
transmis, ainsi que 1’analyse de la maniere dont les enjeux environnementaux ont été pris en compte par le
projet de territoire.

Suite a la réception de cet avis, et conformément aux exigences réglementaires, le pétitionnaire a élaboré
une réponse écrite. Cette réponse, structurée point par point, permet d’apporter une réponse précise a chacune
des remarques ou recommandations formulées par la MRAe. Dés I’ouverture de la procédure d’enquéte, la
réponse de la Communauté de Communes a été jointe au dossier, rendant ainsi I’ensemble des échanges
consultable par le public.

4.2.2. Consultation pour avis des acteurs locaux.

Préambule :

Les avis émis lors de la consultation des Personnes Publiques Associées (PPA) ne relévent pas de la
procédure d’enquéte publique. Cependant, les remarques formulées par les personnes consultées en amont de
la procédure conduisent a une approche technique qui permet de mieux percevoir d’éventuelles erreurs ou
insuffisances dans le dossier présenté a I’enquéte publique. En conséquence, la commission d’enquéte a jugé
utile d’interpeller le pétitionnaire concernant les réponses qu’il est susceptible d’y apporter.

Par ailleurs, les nombreuses remarques ou propositions issues des avis de la consultation ne sont pas prise
en compte ici, a I’exception des avis défavorables et des réserves émises. Il appartient donc a la CCMP de
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clarifier, dans les chapitres suivants, les observations comportant des réserves. Dans 1’éventualité ou elles ne
seraient pas levées, 1’avis émis par les PPA devra étre considéré comme défavorable.

Ainsi, comme il est mentionné ci-dessous, seules la Chambre d’agriculture des Deux-Sévres et la Direction
des Territoires devront obtenir des réponses de la part de la Communauté de Communes.

Désignation des PPA Avis émis

Département des Deux-Sévres (CD79) Des remarques formulées — Pas d’avis émis

Direction départementale des Territoires
(DDT) Avis favorable avec réserve

Chambre d’agriculture Charente- o
Maritime /Deux-Sévres Avis défavorable

Chambre de Commerce et d’Industrie

Deux-Sévres (CCI) Avis favorable sans observation
Agence Régionale de la Santé (ARS) Observations formulées mais pas d’Avis
émis

Grand-Poitiers . _ .
Sans observation - Pas d’avis émis

Centre National de la Propriété ‘ _
Forestiere (CNPF) Avis favorable avec observations

Réseau des transports d’électricité (RTE) _ _
Pas d’avis émis

SCOT Pays Ruffecois Pas d’avis émis
Comité Régional de I’Habitation et de Ob§ewations formulées mais pas d’avis
I’Hébergement (CRHH) cmis.

Ainsi deux personnalités publiques ont formulé remarques séveres sur le projet de PLUi-H. La Chambre
d’agriculture des Deux-Sévres a exprimé un avis défavorable, marquant ainsi des réticences importantes vis-
a-vis du projet. De son co6té, la Direction départementale des territoires (DDT) a émis un avis favorable assorti
de réserves, soulignant la nécessité de prendre en compte certaines conditions ou ajustements pour garantir la
conformité du projet avec les attentes et les réglementations en vigueur.

A la lumiére de ces avis, la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou (CCMP) doit apporter des
réponses précises aux remarques formulées par ces deux institutions. Il est essentiel d’engager un dialogue
constructif avec les parties concernées afin d’identifier les points de blocage ou les réserves, et de travailler a
1’¢laboration de solutions ou de compromis. Cette démarche vise a faciliter I’évolution du projet tout en tenant
compte des observations émises, conformément a la procédure d’instruction et d’approbation du PLUi-H.

= Direction départementale des Territoires (DDT)
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Description de la demande

Réponse de la CCMP

RECTIFICATION DU PADD ET

CONSOMMATION D'ESPACE

Le PADD mentionne actuellement 62 communes,
alors qu'il doit étre mis a jour a 58 communes
suite a la création de Sauzé-entre-Bois.

La réduction de la consommation d'espace est de
-43% entre 2011-2021 et 2021-2031, inféricure a
l'objectif de -49% du SRADDET.

Le PADD doit préciser la stratégie post-2031 et
justifier le rythme de consommation d'espace de
17,5 ha/an jusqu'en 2036.

Le PADD sera mis a jour sur ce point. Il est rappelé
que la trajectoire ZAN s'inscrit dans un niveau de
compatibilité avec les documents du SRADDET et du
SCoT. Par ailleurs, la circulaire “Béchu” datant du
31/01/2024 a été jugée légale par le conseil d'état en
date du 24/07 dernier. Le projet du PLUi-H du Mellois
s'inscrit bien dans les 20% de dépassement des
objectifs en matiére de limitation de la consommation
de l'espace, nécessaires au regard de son projet
politique du PADD.

Des critéres qualitatifs pour la consommation
d'espace devraient étre ajoutés, et une
cartographie des zones AUh est nécessaire.

La méthodologie du choix des zones A Urbanisés est
largement explicitée dans le rapport de présentation du
PLUi-H. Toutes les parcelles de plus de 5000 m? font
I’objet d'une OAP permettant de cadrer leur urbanisation et
de garantir un projet de qualité. L'OAP cadre habitat permet
cependant de cadrer l'urbanisation des tous les secteurs y
compris ceux qui ont une superficie inférieure a 5000 m2.
L’Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) thématique répond a une problématique locale par
des orientations d’aménagement communes a plusieurs
sites. Tous les projets en faveur de I'habitat doivent étre
réalisés dans la compatibilité de chacune des orientations
générales et des orientations particulicres des OAP
thématiques. Toutes les orientations répondent a 4 grands
objectifs pour la réussite du projet :

- La qualité du vivre ensemble La préservation de I’intimité
de chacun, constitue un enjeu fort dans cette OAP. - La
limitation des espaces résiduels Le projet doit permettre
d’optimiser I’espace a la fois d’habitation mais aussi
d’agrément. - La qualité paysagere Chaque projet s’inscrit
dans une double échelle a respecter, dans l'entité urbaine
avec ses spécificités (volumétrie, implantation) et son
impact a plus large échelle. - La qualité environnementale
Les matériaux utilisés, I’implantation du projet, le respect
de la végétation existante sont autant de composantes a
mettre en perspective du projet de construction. Les
contraintes inhérentes a chaque site : pente naturelle,
patrimoine, parcelle irréguliére, bati existant... sont autant
d’¢éléments avec lesquels il convient de composer. Les
orientations d’aménagement doivent permettre la prise en
compte de nombreux critéres. Le porteur de projet doit
pouvoir ainsi insérer au mieux son projet dans son
environnement. Un tableau de synthése des typologies des
sites de projets et leur superficie est inscrit au rapport de
justification.

L'artificialisation liée aux constructions agricoles
n'est pas abordée, et certaines zones d'extension
doivent étre supprimées pour respecter la sobriété
fonciere.

La construction des batiments agricoles ne peut E&tre
contrainte et zonée au sein de la zone agricole dans un
document d’urbanisme. De surcroit, en 1’absence de
connaissance réelle de la donnée de I’artificialisation des
batiments agricoles sur la période 2011-2021, nous ne
pouvons pas agir sur ce point dans le PLUi-H. II est rappelé
que la trajectoire ZAN s'inscrit dans un niveau de
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compatibilité avec les documents du SRADDET et du
SCoT. Par ailleurs, la circulaire Béchu datant du
31/01/2024 a été jugée légale par le conseil d'état en date
du 24/07 dernier. Le projet du PLUi-H du Mellois s'inscrit
bien dans les 20% de dépassement des objectifs en maticre
de limitation de la consommation de I'espace, nécessaires
au regard de son projet politique du PADD.

PRODUCTION DE LOGEMENTS ET
OBJECTIFS
- Le PADD prévoit une croissance démographique
de +0,25% par an, jugée optimiste.

- Un objectif de 100 logements neufs par an est
fixé, mais la production de 40% de logements
neufs dans l'enveloppe urbaine est jugée
insuffisante.

- L'objectif de reconquéte de la vacance est de 19
logements/an, bien en deca des 55 logements/an
prévus par le SCoT.

- Un tableau récapitulatif des besoins en logements
par commune doit étre inclus dans le rapport.

1/ Le nombre de logements théorique affiché dans le
PADD, et compatible avec le SCoT, est de 1000
logements avec une répartition de production en
densification de 'ordre de 40% et 60% en extension.
Le nombre de logements potentiels est estimé
eneffet a 700 logements sur I'ensemble des
communes. Cependant, il s'agit bien d'un maximum
de logements a produire car la mobilisation des dents
creuses est plus complexe qu'un secteur en
extension. Egalement, les secteurs d'extensions ont
été déterminés avec un échéancier d'ouverture a
['urbanisation. 2/ Sur la remise sur le marché de
logements vacants, la Communauté de communes
avait fait un choix trés ambitieux dans le cadre du
SCoT : remettre sur le marché 55 logements par an.
Au regard de l"évolution récente du nombre de
logements vacants et en tenant compte des moyens
dont elle dispose, la collectivité fait donc le choix de
revoir a la baisse cet objectif tout en gardant I'idée de
mener une politique ambitieuse en matiére de lutte
contre la vacance. Ainsi, le choix a été fait d’ceuvrer
pour remettre sur le marché 19 logements vacants
par an sur une période de 10 ans grace a la mise en
ceuvre du programme d’actions intégré au PLUi-H et
au déploiement d’un programme d’aides a la
rénovation des logements. Cela correspond donc a
une remise sur le marché de 190 logements. 3 / Le
POA, piece 4 du PLUi-H précise la répartition des
objectifs en logements et la territorialisation en
fonction de I'armature urbaine du SCoT.

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET
MOBILISATION FONCIERE

- Le PADD prévoit 75 hectares pour le
développement économique, supérieur aux 55
hectares du SCoT.

- Un état des lieux des disponibilités foncieres et un
bilan des besoins en activités économiques sont
nécessaires.

- Les données de la stratégie d'attractivité Les
données de la stratégie d'attractivité économique
doivent étre intégrées au rapport.

La Communauté de Communes de Mellois en Poitou a
réalis¢ une étude relative a la stratégie d’attractivité
économique et touristique du territoire (adoptée en 2022) et
un schéma des ZAE (adopté en 2023). Ces études ont
permis de prioriser les sites d'accueil économiques. Il est
nécessaire de rappeler les ambitions politiques fixées par
les élus en matiere économique : - Tendre vers un
rééquilibrage territorial des dynamiques économiques
Nord-Ouest / Sud-Est du territoire et privilégier les
implantations dans les bourgs (sur I’ensemble des bassins
de vie) - Réinvestir les friches afin d’exploiter le potentiel
du bati existant en évitant de s’étendre - Mailler le territoire
par la présence d’entreprises au cceur des bassins
économiques locaux / répondre aux besoins de I’activité «
locale ». - Intégrer les sites économiques dans leur
environnement et soigner 1’aspect paysager. Le rapport de
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présentation sera complété¢ des données de la stratégie
d'attractivit¢é Les données de la stratégie d'attractivité
économique.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

- Les OAP habitat doivent étre plus prescriptives
pour garantir un ordonnancement efficace.

- Les OAP sectorielles économiques et friches
nécessitent des précisions sur l'implantation et la
gestion des espaces.

Les territoires, bien que souvent a [’initiative des
développements résidentiels et économiques, ne sont pas
les seules parties prenantes. Les projets sont donc soumis a
divers aléas entre leur idéation et leur mise en chantier qui
peuvent influencer la faisabilit¢ de cet ¢échéancier
prévisionnel. Il est nécessaire de laisser une certaine
souplesse dans 1'échéancier d'ouverture a I'urbanisation des
zones de projet. Deux sites ont été ciblés en effet avec une
étude complémentaire. Il s’agit d’une premicre réflexion
qui vise a traiter de toutes les problématiques en vue de
réaliser une étude de programmation plus poussée. Au
regard de 1’état du projet, la définition d’implantations
précisent n’est pas pertinente.

ANNEXES ET OBLIGATIONS LEGALES

- L'absence de certaines servitudes d'utilité
publique dans les documents doit étre corrigée.

- L'arrété préfectoral sur les obligations de
débroussaillement doit étre annexé au PLUi-H
pour renforcer la protection

Les annexes des SUP seront complétées a I’approbation.
L’arrété de débroussaillement sera annexé au PLUi-H.

* Chambre d’Agriculture Charente-Maritime/ Deux-Sévres

Description de la demande

Réponse de 1a CCMP

DIAGNOSTIC AGRICOLE OBSOLETE :

Le diagnostic agricole réalisé en 2019 n'a pas été
actualisé, ce qui rend les données partielles et limite
la pertinence du zonage propose€.

Le projet de PLUi-H prend en compte le diagnostic agricole
réalisé dans le cadre du diagnostic territorial par la chambre
d'agriculture. La Chambre d'agriculture et la CDPENAF
ont toutes les deux donné des avis défavorables déployant
un argumentaire sur l'imprécision des données en termes
d'exploitations agricoles. Il faut rappeler que la Chambre
d'agriculture a en sa possession la version la plus actualisée
des exploitations existantes et de leur nature. Un versement
de leurs données pour permettre de gagner en précision sur
les périmétres de réciprocité adaptés a la nature de 'activité
est la seule solution pour répondre aux problématiques
qu'eux-mémes soulévent.

CONSOMMATION D'ESPACE :

- Le projet prévoit des constructions dans des
zones avec un minimum de 15 habitations, ce
qui pourrait concurrencer le développement
agricole dans certains hameaux.

I1 est rappelé que la consommation de l'espace affichée au
PLUI-H s'appuie avant tout sur le projet de territoire du
PADD. Les ¢léments de contexte sont importants a
souligner : - Des efforts importants ont été réalisés par les
¢lus pour limiter les zones en extension et engendrant de la
consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers.
Les sites de projet ont été définis en recherchant un
équilibre entre réponses du PADD, (faisabilité
opérationnelle, intégration des enjeux environnementaux et
respect du cadre 1égal - Une réduction trés importante de la
consommation d’espace comparativement aux documents
d’urbanisme actuels. Sur les 18 PLU en vigueur sur le
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- 75 hectares sont prévus pour des zones a
vocation économique, mais sans justification
claire des besoins futurs.

- 70 hectares de zones AUh dédiées a I'habitat
sont presque entierement sur des terres agricoles,
avec des impacts négatifs sur les exploitations
agricoles proches.

- 20 hectares sont dédiés aux équipements publics,
mais sans justification suffisante.

territoire (sur 58 communes), ce sont prés de 384 ha de
surfaces “A Urbaniser” qui sont actuellement ouvertes a
I’urbanisation sur des terres agricoles et/ou naturelles, soit
plus de deux fois la superficie permise dans le PLUi-H. Il
est rappelé que la trajectoire ZAN s'inscrit dans un niveau
de compeatibilité avec les documents du SRADDET et du
SCoT. Par ailleurs, la circulaire “Béchu” datant du
31/01/2024 a été jugée légale par le conseil d'état en date
du 24/07 dernier. Le projet du PLUi-H du Mellois s'inscrit
bien dans les 20% de dépassement des objectifs en maticre
de limitation de la consommation de I'espace, nécessaires
au regard de son projet politique du PADD.

Le dépassement a ce jour est de 10%. Ce premier PLUi-H,
s'il s'appuie bien entendu sur le PADD, est aussi le fruit des
demandes de 58 communes dont aucune ne souhaite étre
vierge de futurs projets. Bien entendu, la question de la
dureté fonciére est indispensable a prendre en compte
puisque sur l'ensemble des espaces a urbaniser, ils sont
priorisés et ne seront pas consommés dans les 10 ans du
PLUi-H qui prend donc en compte un temps plus long et
donc une consommation plus étalée dans le temps. Les 10
ans d'exercice de ce premier PLUi-H doivent permettre au
travers de 1'observatoire de la consommation fonciére, de
l'usage et d'un travail fin et permanent avec les communes
de mettre en ceuvre une politique cohérente et sobre.

PROPOSITIONS POUR LIMITER L'IMPACT
SUR LES ESPACES AGRICOLES :

- Retirer les zones AUh proches des exploitations
agricoles.

- Revoir les emprises des zones AU créant des
délaissés agricoles.

- Introduire un phasage temporel pour les zones
AU.

Le projet de PLUi-H prend en compte le diagnostic
agricole réalisé dans le cadre du diagnostic territorial par
la chambre d'agriculture. La Chambre d'agriculture et la
CDPENAF ont toutes les deux donné des avis
défavorables déployant un argumentaire sur l'imprécision
des données en termes d'exploitations agricoles. Il faut
rappeler que la Chambre d'agriculture a en sa possession
la version la plus actualisée des exploitations existantes et
de leur nature. Un versement de leurs données pour
permettre de gagner en précision sur les périmetres de
réciprocité adaptés a la nature de I'activité est la seule
solution pour répondre aux problématiques qu'eux-mémes
soulevent. Cependant, faute de disposer de ces éléments
importants, nous nous sommes appuyés sur la
connaissance locale des ¢lus pour identifier les contraintes
liées a I’agriculture en vue d’assurer la protection des
siéges d’exploitation au maximum. Le choix des sites A
Urbaniser c’est fait en cohérence avec cette connaissance
et en exclusion des si¢ges d’exploitations. Le phasage
temporel des zones AU est déja indiqué dans la piece 3.1.
OAP _HABITAT du PLUi-H, pages 28 et suivantes. Un
tableau prévisionnel d’ouverture a 1’urbanisation des
zones “A Urbaniser” est décrit.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP) :

- Nécessité d'intégrer des bandes tampons entre
les espaces agricoles et les habitations.

Les OAP sectorielles intégrent le traitement qualitatif
des lisi¢res avec la zone agricole. Pour ce qui est des
zones trop proches de la zone inondable, ce
commentaire rejoint celui de I'annexe 3 de la DDT et
certains secteurs de projet ont été revus.
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- Vigilance sur les zones inondables pour éviter
les risques d'inondation sur les terres agricoles.

ZONAGE ET REGLEMENT :

- Problémes liés au développement des
exploitations agricoles en zones Ap, N et Np.

- Proposition de placer les batiments agricoles en
zone A pour sécuriser leur usage a long terme.

- Demande d'adaptation des STECAL pour les
coopératives agricoles et activités de soutien aux
cultures.

Les zones Np, N et Ap autorisent le développement des
exploitations agricoles mais sous conditions au regard de
leur implantation au cceur de zones protégée telle que
Natura 2000 par exemple. Extrait du réglement des zones
Ap, Np et N : Conditions d’implantation des exploitations
agricoles en zones AP : « Conditions : Sont autorisées les
nouvelles constructions et les extensions liées a des
exploitations existantes sous réserve : - étre nécessaire au
fonctionnement de 1’exploitation, - étre implantée dans la
continuité immédiate des batiments existants dans une
limite maximum de 100m, sauf : > dans le cas d’une
impossibilité réglementaire, topographique ou de sécurité,
dament explicitée, > si le besoin de s’en éloigner est justifié
par des motifs agricoles. - de s’intégrer dans le paysage et
de préserver les milieux d’intérét écologique. » Conditions
d’implantation des exploitations agricoles en zones N et Np
: « Conditions : Sont autorisées les nouvelles constructions
et les extensions liées a des exploitations existantes sous
réserve : - é&tre nécessaire au fonctionnement de
I’exploitation, - étre implantée dans la continuité immédiate
des batiments existants dans une limite maximum de 100m,
- de s’intégrer dans le paysage et de préserver les milieux
d’intérét écologique. » Dans la limite de la connaissance de
la présence d’exploitations agricoles, un certain nombre a
pu étre tout de méme détourée et zonées en A lorsque cela
était possible. Les coopératives agricoles et les activités de
soutien aux cultures vont étre zonées en STECAL dans la
limite de la connaissance locale.

AGRIVOLTAISME :

- Autoris¢ uniquement en zone A, mais exclut
certaines filiéres comme I'é¢levage.

- Proposition de classer I'agrivoltaisme dans la
sous-destination "exploitation agricole".

Cette modification sera apportée au réglement écrit.

CHANGEMENTS DE DESTINATION EN
ZONES A ET N :

- Limiter les changements de destination a des
activités non génératrices de flux et de taille
limitée.

Cette regle a été largement discutée avec les élus et le
choix a été d’étre souple dans I’accueil des possibilités de
changement de destination. Les autres régles du réglement
écrit fixent le cadre de cet accueil notamment en matiére
de stationnement, réseaux.

4.2.3. Observations émises par délibération municipales des 58 communes adhérentes a la

CC Mellois-en-Poitou.

Sur les cinquante-huit communes composant la CCMP cinquante-deux ont délibéré sur le projet de PLUi-
H qui sera présenté a I’enquéte publique. Le résultat des avis émis par chaque commune est présenté ci-

dessous :
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- Avis favorable : 22 communes (dont six qui n’ont pas délibéré '),
- Avis favorable avec observations : 26 communes,
- Avis favorable avec réserves : 0 commune,
- Auvis défavorable : 10 communes.

Une attention particulieére doit €tre apportée aux avis €mis par les municipalités. En effet, selon la
commission d’enquéte lorsque 1’avis émis est « favorable avec observations ou remarques », la CCMP doit
¢établir le dialogue avec la commune concernée pour ¢laborer un compromis. En revanche 1’avis favorable avec
réserves est un appel a I’action pour le porteur de projet. La non-levée des réserves pourrait devenir un obstacle
a I’approbation finale, mais cela ne conduit pas automatiquement a un rejet si ces réserves n’entrent pas dans
le cadre de la politique générale définie par la CCMP par exemple.

En revanche, un avis défavorable est une indication majeure qu’il y a des obstacles sérieux a surmonter,
mais cela ne signifie pas que le projet est condamné. Avec des modifications appropriées et un dialogue
constructif, il est possible de trouver des solutions et de faire avancer le projet de PLUi-H afin d’obtenir sa
validation lors du dernier vote des communes membres (majorité des deux tiers des suffrages exprimées).

Aussi, en I’absence d’observations émises avec « réserve », la Communauté de Communes est invitée a
apporter des réponses a chaque observation émise « avec un avis défavorable » par les dix communes
indiquées ci-dessous :

- AIGONDIGNE,

- ASNIERES-EN-POITOU,

- CHERIGNE,

- FONTENILLE-SAINT-MARTIN-D’ENTRAIGUES,
- LA CHAPELLE-POUILLOUX,

- LUCHE-SUR-BRIOUX,

- MAIRE-L’EVESCAULT,

- SAAINTE-SOLINE,

- SELIGNE,

- VILLEFOLET.

Avis de la CCMP :

Les remargues genérales émises par les communes sui ont émis

un avis défavorable concernent les thematiques suivantes. i [
3 Mellois

L dalités de t i | CHARTE
es modalites de travail avec les communes DE GOUVERNANCE

Avis des communes : Sentiment de ne pas avaoir
éte écoutees, de ne pas avoir
éte associées a la prise de décision ou de ne pas avoir ete
suffisamment consultées.

Réponse CCMP : Les modalitées de travail avec les
communes définies dans la charte de gouvernance
etablie au démarrage du projet onteété respectées.
Pendant 4 ans, un grand nombre de réunions ont éte

organisées (voir le Bilan de |a concertation) a des echelles

difféerentes, elles semblent malgré tout avoir été pergues

comme insuffisantes pour quelgues communes.

! leur avis est réputé favorable.
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Les projets de production des énergies renouvelables

Avis des communes : Certaines communes émettent des remarqgues sur les zones Aeol (a
réduire, ou a agrandir) et/ou demandent a ce que les ZAENR apparaissent dans le réglement
graphigue (Aeol ou Npv).

Réponse CCMP : Des rencontres ont déja eu lieu avec plusieurs communes concernées, la
délimitation des zones Aeol pourrait évoluer. Plusieurs zones définies comme ZAENR par des
communes ne nécessitent pas de zonage particulier, pour les ombriéres ou batiments par
exemple.

Les potentiels de constructibilité
Avis des communes : Plusieurs communes demandent la création de STECAL (tourisme ou

du photovoltaigue). Certaines communes demandent ['ajout de zones AU ou leur

agrandissement.

Réponse CCMP : La modification des STECAL ne doit pas remettre en cause le déroulement
de la procédure. Il nous est retourné par plusieurs PPA gue certains STECAL ne sont pas assez
définis pour étre considérés comme tels. Les modifications apportées aux zones

constructibles doivent préserver I'économie générale du projet.

En synthése de la réponse a la problématique de la constructibilité des terrains
Pour les communes actuellement au RNU, le PLUi-H offrent de nouveaux potentiels
constructibles alors qu'a ce jour la constructibilité est entierement fermée par I'Etat.
La constructibilité dans chaque commune est le fruit d'un compromis entre les besoins
exprimés par les élus, le maintien d'un équilibre territorial, la prise en compte des
dynamigues de construction passées et a venir mais également le respect du cadre

réglementaire (SRADDET, SCoT, PCAET, ZAN ...).

Un traitement des demandes des communes : modalités de traitement

Un échange a été proposé avec toutes les communes (35) ayant émis un avis favorable avec
observations ou un avis défavorable pour:

> Informer sur la marche a suivre concernant le report des observations dans le cadre de
I'enquéte publigue,

> Comprendre la nature des modifications sollicitées et identifier les marges de manceuvre
envisageables,

> Rappeler les étapes du projet jusqu'a I'approbation

5. LENQUKETE PUBLIQUE

La Communauté¢ de Communes Mellois-en-Poitou a mis au point un projet de Plan local d’urbanisme
intercommunal et Habitat (PLUi-H), élaboré en concertation avec les cinquante-huit communes membres. Ce
projet, fruit de réflexions et de consultations approfondies, s’appréte désormais a franchir 1’étape essentielle
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de I’enquéte publique, préalable a son approbation. L’adoption finale de ce document d’urbanisme pourra
intégrer les suggestions ou observations formulées au cours de I’enquéte publique.

5.1. PROCEDURE ET DERQULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

5.1.1. Mission de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte a pour mission essentielle d’assurer 1’information du public sur le dossier du
projet, de recueillir les observations et propositions formulées, ainsi que d’interroger si nécessaire le porteur
de projet. A la cloture de la phase d’enquéte publique, la commission rédige un compte-rendu détaillé du
déroulement de la procédure et formule, dans ses conclusions, une analyse point par point du projet. Ces
¢léments permettent a 1’autorité décisionnaire de disposer d’un éclairage complet pour décider de valider le
projet en ’état ou d’y apporter tous ajustements qu’elle jugera utiles.

5.1.2. Cadre reglementaire

Cette procédure fait référence notamment aux textes suivants :

= Au code de I’urbanisme, notamment les articles R151-4, L.153-11, 27, 28, et 29.

= Décret no 2005-6008 du 27 mai 2005 relatif a 1’évaluation des incidences des documents d’urbanisme sur
I’environnement,

= Loi Grenelle de 1’environnement du 3/08/2009,
» Loi ENE DU 12/7/2010,

» Loi ALUR du 13/10/2014,

» Loi ELAN du 23/11/2018

= Loi Climat et résilience du 22/08/2021.

Par ailleurs elle fait référence également a :

= La liste annuelle des commissaires enquéteurs éditée dans chaque département (79-86-16) ;

» La décision E25000121/86 du 16 juillet 2025, de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Poitiers portant désignation des membres de la commission d’enquéte.

Ainsi la présente enquéte est diligentée en conformité avec les textes et documents ci-dessus vis€s mais

aussi en application du code de I’environnement, notamment les articles R123.1 4 R123.27 ainsi que Iarticle R
512-14 qui fixent I’organisation des enquétes publiques.

5.1.3. Organisation de ’enquéte

Enquéte publique : PLUi-H de la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou (79)
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L’enquéte est organisée sur I’ensemble du périmetre de la Communauté de Communes du Mellois-en-
Poitou comportant cinquante-huit communes adhérentes rappelées ci-dessous :

Nom de la commune Nom de la commune Nom de la commune
1 | Aigondigné 20 | Fressines 39 | Paizay-le-Chapt
2 |Alloinay 21 | Juillé 40 |Périgné
3 | Asniéres-en-Poitou 22 | La Chapelle Pouilloux 41 |Prailles-La Couarde
4 | Aubigné 23 | La Mothe Saint-Héray 42 | Rom
5 | Beaussais-Vitré 24 | Le Vert 43 | Saint-Coutant
6 | Brieuil-sur-Chizé 25 | Les Fosses 44 | Saint-Romans-lés-Melle
7 | Brioux-sur-Boutonne 26 | Lezay 45 | Saint-Vincent-la-Chatre
8 | Celles-sur-Belle 27 | Limalonges 46 | Sainte-Soline
9 | Chef-Boutonne 28 | Lorigné 47 | Sauzé-entre-Bois
10 | Chenay 29 | Loubigné 48 | Secondigné-sur-Belle
11 | Chérigné 30 | Loubillé 49 | Séligné
12 | Chey 31 | Luché-sur-Brioux 50 | Sepvret
13| Chizé 32 | Lusseray 51 | Valdelaume
14 | Clussais-la-Pommeraie 33 [ Mairé I'Evescault 52 |Vangais
15 | Couture d’Argenson 34 | Maisonnay 53 |Vanzay
16 | Ensigné 35 | Marcillé 54 | Vernoux-sur-Boutonne
17 | Exoudun 36 | Melle 55 | Villefollet
18 Sggtt‘zguz'sai”t"wamn' 37 | Melleran 56 | Villemain
19 | Fontivillié 38 | Messé 57 | Villiers-en-Bois

58 | Villiers-sur-Chizé

En caracteres gras les huit communes retenues comme points d’enquéte durant la présente procédure dans
lesquels seront organisées les permanences des membres de la commission d’enquéte.
Le siege de la Communauté de Communes est situ¢ au 2, place de Strasbourg Les Arcades 79500 Melle.

5.1.3.2. REPARTITION GEOGRAPHIQUE DES COMMUNES

Les communes de la CCMP sont réparties dans cinq bassins de vie qui permettent un découpage du territoire

communautaire en unité de travail cohérent a 1’échelle de proximité ».
- Lambon-Belle-Béronne

- Sévre-Dive
- Péruse-Bouleure

- Aume-Boutonne-Guider

- Boutonne et Forét
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https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/69-aigondigne
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/105-fressines
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/128-paizay-le-chapt
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/70-alloinay
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/107-juille
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/130-perigne
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/86-asnieres-en-poitou
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/109-la-chapelle-pouilloux
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/110-prailles-la-couarde
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/87-aubigne
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/111-la-mothe-saint-heray
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/136-rom
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/88-beaussais-vitre
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/112-le-vert
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/137-saint-coutant
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/90-brieuil-sur-chize
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/113-les-fosses
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/143-saint-romans-les-melle
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/91-brioux-sur-boutonne
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/114-lezay
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/144-saint-vincent-la-chatre
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/93-celles-sur-belle
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/115-limalonges
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/139-sainte-soline
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/95-chef-boutonne
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/116-lorigne
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/145-sauze-entre-bois
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/96-chenay
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/117-loubigne
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/146-secondigne-sur-belle
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/97-cherigne
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/118-loubille
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/147-seligne
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/98-chey
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/119-luche-sur-brioux
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/148-sepvret
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/164-chize
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/120-lusseray
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/85-valdelaume
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/99-clussais-la-pommeraie
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/121-maire-l-evescault
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/151-vancais
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/100-couture-d-argenson
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/122-maisonnay
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/152-vanzay
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/102-ensigne
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/134-marcille
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/153-vernoux-sur-boutonne
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/103-exoudun
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/84-melle
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/154-villefollet
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/104-fontenille-saint-martin-d-entraigues
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/104-fontenille-saint-martin-d-entraigues
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/124-melleran
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/155-villemain
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/94-fontivillie
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/125-messe
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/156-villiers-en-bois
https://www.melloisenpoitou.fr/la-collectivite/les-communes/156-villiers-en-bois
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5.1.3.3. DOCUMENTS SOUMIS A L’ENQUETE :

Le dossier de PLUI-H soumis a I’enquéte publique par la Communauté de Communes comprend plusieurs
documents, détaillés dans les articles L.151-1 a 151 -48 du Code de I’Urbanisme, mentionnés ci-apres :

00 - ADMINISTRATIF
- Délibération
- Bilan de la concertation
- Charte de Gouvernance

01 - DIAGNOSTIC ET RAPPORTS DE JUSTIFIATIONS
- Diagnostic -Tome
- Rapport de justification -Tome 2
- Résumé non technique
- Annexes STECAL reconnaissances existant
- Annexe cimetieres protestants

02 - PADD : PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DIURABLE

03 - OAP : ORIENTATION D AMENAGMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE
- OAP Habitat

Enquéte publique : PLUi-H de la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou (79)
RAPPORT D’ENQUETE  (PLUi- H)



26

- OAP Thématiques
- OAP Sectorielles
- OAP Requalification

04 - POA : PROGRAMME D’ORIENTATIONS ET D’ACTIONS

05 - REGLEMENT GRAPHIQUE
- Plans d’assemblages
- Plans par communes
- Zoom zones urbaines

06 - REGLEMENT ECRIT

07 — ANNEXES
- Servitudes d’utilités publiques
- Annexes sanitaires
- Annexes complémentaires

08 — AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Le registre d’enquéte destiné a recueillir les observations et propositions du public est joint au dossier.

Il convient de signaler que la piéce 3.1 intitulée « OAP Habitat », présentée lors de I’enquéte, n’était
pas achevée au moment de sa mise a disposition du public. Pour pallier cette situation, une version
compléte de ce document a été établie et intégrée au dossier a partir du 13 novembre 2025. Afin de
garantir la tracabilité et la transparence du processus, une mention indiquant le remplacement a été
agrafée sur I’exemplaire initial, désormais considéré comme non valide. Ce dernier demeure toutefois
parmi les piéces du dossier mises a I’enquéte depuis le 3 novembre 2025, permettant ainsi au public
d’identifier clairement la version corrigée et celle qui doit étre considérée comme obsoléte.

Vu la consistance du dossier d’enquéte, pour des raisons budgétaires les commissaires enquéteurs n’ont
pas disposé d’un dossier au format papier comme le prévoit 1’article R123-5, dernier alinéa du code
I’environnement. Pour remédier a cette situation, la commission s’est déplacée au sie¢ge du service urbanisme
afin d’examiner sur place I’ensemble des documents et de prendre connaissance de leur organisation. Cette
démarche a permis d’assurer une préparation efficace des premiéres permanences.

A la demande de la commission d’enquéte, le pétitionnaire a ensuite édité et remis a chaque commissaire
les principales pieces du dossier. Ces documents essentiels comprenaient le réglement écrit, le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) ainsi que les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP). Cette initiative a permis a la commission d’assurer ses missions dans de bonnes
conditions des le lancement de la procédure.

5.1.4. Déroulement de la procédure :

La commission d’enquéte, en concertation avec la Communauté de Communes et sous la supervision du
président de la commission, a mis en place une organisation précise pour garantir le bon déroulement de la
procédure. L’enquéte s’est déroulée sur une période de 31 jours consécutifs, du lundi 3 novembre au
mercredi 3 décembre 2025 inclus.

Un dossier descriptif au format papier est mis a la disposition du public pendant toute la durée de
I’enquéte dans chacun des huit points d’accueil suivants : Aigondigné, Brioux-Sur-Boutonne, Celles-Sur-
Belle, Chef-Boutonne, La Mothe-Saint-Héray, Melle, Lezay et Sauzé-Entre-Bois. Parallélement, une
version dématérialisée du dossier était accessible en ligne sur le site de la Communauté de Communes et sur
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le registre €électronique. Le dossier était €également consultable sur un ordinateur mis a la disposition du
public au siege administratif de I’enquéte.

La commission d’enquéte a assur¢ la présence d’au moins un de ses membres lors des permanences
organisées dans chaque point d’accueil afin d’informer le public et de recueillir ses observations.

5.1.4.1. MODALITES D’INFORMATION DU PUBLIC

=  Publicité reglementaire par voie de presse.

La publicité dans la presse a été insérée en caracteéres apparents dans deux journaux diffusés dans le
département des Deux-Sévres, sous la rubrique « annonces légales » au moins quinze jours avant le début de
I’enquéte, soit avant le dimanche 19 octobre 2025, et rappelée dans les huit premiers jours de celle-ci soit
entre le 3 et le 10 novembre 2025.

Journaux 1%r¢ jnsertion 2¢me jpsertion
Nouvelle République Samedi 18 octobre 2025 Lundi 10 novembre2025
Courrier de I’Quest Samedi 18 octobre 2025 Lundi 10 novembre 2025

Le président de la commission d’enquéte a bien pris connaissance de cette parution dans ces deux quotidiens
mentionnés ci-dessus. Une copie de chacun des avis paru dans la presse est annexée au présent rapport (Voir
annexes 4 et 5).

=  Publicité réglementaire par voie dématérialisée.

Pendant toute la durée de la procédure, la Communauté de Communes a mis en ligne I’avis d’enquéte sur
son site Internet dans les mémes conditions de temps et de durée que les publicités précédentes.

Par ailleurs le dossier d’enquéte était consultable sur le registre dématérialisé. Toutefois absent sur ce site
a ’ouverture de 1’enquéte publique, le lien de ce dossier a été mis en place le 10 novembre 2025.

=  Publicité réglementaire par voie d’affiches.

Un avis comportant tous les renseignements relatifs a I’organisation de 1I’enquéte a ét€ mis en place au siege
de la Communauté de Communes et affiché en mairie des communes membres sur leurs panneaux officiels et
éventuellement par tout autre procéd¢ en usage sur la commune au moins quinze jours avant le début de la
procédure et pendant toute la durée de celle-ci. Il sera également consultable sur le site internet de la CCMP.
Cet avis comporte toutes les informations relatives aux quatre enquétes organisées conjointement.

La mise en place dans les délais prescrits et le maintien des avis d’enquéte au format A2, conforme a
I’Arrété du 9 septembre 2021, pendant toute la durée de la procédure doit €tre justifié par un certificat
d’affichage de Messieurs les maires des cinquante-huit communes de la Communauté.

Ces documents sont consultables a la Communauté de Communes Mellois-en-Poitou.

= Acces au dossier d’enquéte

Dossier au format papier -1.’ensemble des picces du dossier d’enquéte mentionné au chapitre 3.1.3.3, ci-
dessus, était accessible au public durant toute la durée de la procédure aux heures d’ouvertures habituelles des
mairies de chacun des huit points d’enquéte de la Communauté de Communes. La mise a disposition d’un
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dossier papier permet aux administrés de consulter le projet et les documents associés, favorisant ainsi la
transparence et la participation du public au processus d’enquéte.

Dossier_au_format numérique — Le dossier et toute information relative a 1’enquéte publique était
consultable sur le site internet de la Communaut¢ de Communes aux adresses portées sur ’arrété
d’organisation de 1’enquéte.

Par ailleurs, un poste informatique dédié est mis a la disposition du public au sie¢ge administratif de
I’enquéte publique 2 place de Strasbourg a Melle.

Ainsi le public a eu acces en toute liberté aux documents d’enquétes avant et pendant toute la durée de
la procédure, tant au format papier que numérique avec la possibilité de téléchargement.

5.1.4.2, RECEPTION DU PUBLIC

La commission d’enquéte avait en charge d’assurer dix-huit permanences durant cette procédure réparties
dans chacun des points enquétes selon le calendrier ci-dessous.

Nombre Permanence
POINT D’ENQUETE .
Permanence Date Horaires

1 05/11/2025 14H00-17H00

2 10/11/2025 14H00-17H00
MELLE

3 21/11/2025 9H00-12H00

4 29/11/2025 9H30-12H00

1 13/11/2025 14H00-17H00
La MOTHE SAINT HERAY

2 17/11/2025 09HO00-12H00

1 03/11/2025 14H00-16HO00
CELLES SUR BELLE

2 28/11/2025 9H00-12H00

1 03/11/2025 9H00-12H00
AIGONDIGNE

2 13/11/2025 9H00-12H00

1 12/11/2025 9H00-12H00
BRIOUX SUR BOUTONNE

2 21/11/2025 14H00-17HO00

1 12/11/2025 9H00-12H00
SAUZE ENTRE-BOIS

2 03/12/2025 09HO00-12H00

1 29/11/2025 9H00-12H00
LEZAY

2 02/12/2025 9H00-12H00

1 19/11/2025 14H00-17H00
CHEF BOUTONNE

2 28/11/2025 14H00-17H00

Total : 18

Enquéte publique : PLUi-H de la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou (79)

RAPPORT D’ENQUETE

(PLUi — H)




29

Ces permanences ont été tenues a des jours et horaires différents afin d’offrir au public les meilleures
possibilités de rencontrer un membre de la commission d’enquéte. Elles tiennent compte de 1’ouverture
habituelle des mairies d’accueil.

Le calendrier présenté ci-dessus a été scrupuleusement respecté.

5.1.4.3. MODALITES D’EXPRESSION DU PUBLIC,

Plusieurs possibilités d’expression étaient offertes au public :

" Sur le registre d’enquéte — Un registre d’enquéte est mis a la disposition du public dans chacun des
points d’enquéte permettant ainsi de déposer des observations manuscrites ou d’y joindre un courrier.

v Sur le registre dématérialisé — L.a Communauté de Communes a mis en place pour cette procédure un
registre dématérialisé permettant au public de déposer, a tout moment, des observations ou propositions
par voie ¢€lectronique. Ces observations étaient instantanément lisibles par tous.

Par courrier postal — Durant la période d’enquéte le public pouvait adresser un courrier au président de
la commission d’enquéte au si¢ge administratif de la Communauté de Communes, I’adresse étant
indiquée dans I’arrété d’organisation de I’enquéte ou déposé dans les mairies points d’enquéte.

»  Par courrier électronique - Le public pouvait transmettre a tout moment durant la période d’enquéte,
ses observations ou propositions par voie ¢&lectronique. L’adresse courriel figure sur 1’arrété
d’organisation de I’enquéte. Ces courriers étaient instantanément joints au registre dématérialisé et donc
visible par tous.

A noter que toute personne avait la possibilité d’obtenir des renseignements sur les projets présentés a
I’enquéte publique au siége administratif de I’enquéte publique a Melle. Les éléments de contacts sont précisés
dans I’arrété d’organisation de 1I’enquéte publique cité en référence.

5.1.5. Préparation et cloture de ’enquéte :

5.1.5.1. AVANT L’ENQUETE :

> Le lundi 28 juillet 2025 (en_matinée) : A la suite de la désignation officielle des membres de la
commission d’enquéte par le tribunal administratif, le président de la commission a organisé¢ une
premiére réunion avec les représentants de la Communauté de Communes. L’objectif central de cette
rencontre était de recueillir les informations préliminaires indispensables a la bonne préparation et au
déroulement de la procédure d’enquéte publique.

» Le 4 septembre 2025 (en_matinée) — A la demande du président de la commission d’enquéte une
réunion est organisée au service urbanisme de la Communauté de Communes a Chef Boutonne avec
cinq responsables de service de la CCMP. Les échanges au cours de cette réunion ont permis d’arréter
les dispositions d’organisation de I’enquéte publique et d’obtenir des réponses aux interrogations de la
commission d’enquéte.

» Le 4 septembre 2025 (Aprés-midi). La commission a profité de son déplacement a Chef Boutonne
pour faire plus ample connaissance avec chacun de ses membres et définir les bases de son
fonctionnement pour toute la durée de I’enquéte publique a venir-

» Le 16 octobre 2025 (aprés-midi) - La commission s’est réunie a Chef-Boutonne afin d’échanger sur
la méthode de travail a adopter pour la conduite de I’enquéte.
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Le 23 octobre 2025 (matinée) A la demande de la Communauté de Communes la commission s’est
réunie au service urbanisme a Chef Boutonne. Lors de cette réunion, le bureau d’étude chargé de
1’¢élaboration du dossier d’enquéte publique a présenté son travail a I’ensemble des membres présents.
Les échanges tout au long de la réunion ont permis d’acquérir des connaissances plus approfondies sur
le dossier.

Le 27 octobre 2025. La commission d’enquéte s’est réunie au service urbanisme de la communauté
de communes pour ouvrir, viser et parapher les registres d’enquéte qui seront déposés dans chaque
point d’enquéte avant I’ouverture de la procédure.

Par ailleurs, la commission ne disposant pas de dossier d’enquéte au format papier, elle a profité de
cette réunion pour prendre connaissance des différentes pieéces qui le compose (présenté au chapitre
4.1.3.2 du présent rapport).

5.1.5.2. PENDANT L’ENQUETE :

Durant la période d'ouverture de I'enquéte publique, la commission a continué a superviser toutes
les actions liées a l'information du public, notamment I'affichage et les publications officielles. Elle a
également été disponible pour le public lors des dix-huit permanences organisées dans le cadre de cette
procédure. Ces rencontres avec un commissaire enquéteur ont eu lieu en huit points différents sur le
territoire de la communauté, afin de se rapprocher au maximum de la population.

Le mardi 2 décembre 2026 : Suite au contenu de la délibération de la commune de Aigondignée et
de I’'importance des réserves émises dans ce document ainsi que des échanges avec Mme la Maire lors
des permanences tenue dans cette mairie, la commission d’enquéte a jugé utile d’auditionner le premier
magistrat de cette commune.

5.1.5.3. CLOTURE DE L’ENQUETE

Le mercredi 3 décembre 2025 :

Des la cloture de I’enquéte la Communauté de Communes avait en charge de recueillir les registres
d’enquéte déposés dans les points d’enquéte et de les remettre sans délais au président de la commission
avec les piéces jointes. Ainsi, dés la réception des derniers registres, soit le mercredi 04 décembre
2025, la commission d’enquéte disposait de tous les €léments lui permettant de rédiger le proces-verbal
des observations

Le vendredi 12 décembre 2025 :

Dans les huit jours suivant la cloture de 1’enquéte le président de la commission remet au représentant
du porteur de projet le proces-verbal des observations du public et ses questions complémentaires.
Remise également des trente-deux registres d’enquéte relatifs aux quatre procédures conduites
concomitamment.

Le 24 décembre 2025 :
Réception du mémoire en réponse aux observations recueillies au cours de I’enquéte.

5.1.5.4. REMISE DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS

A D’issue des étapes précédentes, le rapport final ainsi que les conclusions de la commission d’enquéte
sont transmis a la Communauté de Communes Mellois-en-Poitou et au Tribunal Administratif de
Poitiers. Cette remise marque la fin de la procédure d’enquéte publique et acte la compilation des avis
recueillis et des ¢léments d’analyse nécessaires a la poursuite du projet.

w
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6. - ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

6.1. -LES CONSTATS

L’enquéte s’est déroulée conformément a I’arrété du président de la Communauté de Communes, sans
difficultés particuliéres. Le public a pu déposer ses observations sur les différents supports mis a sa disposition
durant la procédure.

La fréquentation de chacune des permanences a été réguliere et trés soutenue notamment lors des derniéres
permanences. La commission d’enquéte a veillé a accueillir toutes les personnes venues a sa rencontre, méme
lors des épisodes d’affluence, notamment des derniéres permanences. Cent quarante-neuf personnes ont été
accueillies par les membres de la commission durant cette procédure comportant quatre enquétes organisées
simultanément.

A noter que la majorité des observations du public a été enregistrée en ligne sur le registre dématérialisé.
Toutefois certains de ces contributeurs ont tenu a rencontrer un commissaire enquéteur avant de déposer leurs
remarques.

6.2. -LES STATISTIOQUES

Apres regroupement des doublons (2) et observations multiples 1’enregistrement des observations exprimées
sur le PLUi-H s’établit comme suit :

Observations | Observations | Observations . Ob'serv?t.i ons N.O mbre s
Poles d*appui T coUrTiers orales Mail Demzznahs Total visites aux
permanences
«R» «C» «0» «M» «D»
MELLE 11 5 0 0 / 16 28
AIGONDIGNE 2 2 0 0 / 4 21
BRIOUX-SUR-BOUTONNE 1 1 0 0 / 2 15
CELLES-SUR-BELLE 4 6 0 0 / 10 17
CHEF BOUTONNE 3 6 / 9 21
LA MOTHE-SAINT-HERAY 1 2 0 0 / 3 12
LEZAY 8 4 0 0 / 12 22
SAUZE-ENTRE-BOIS 11 0 0 0 / 11 13
REGISTRE DEMATERIALISE / / / 225 225 /
Total : | 41 26 0 0 225 292 149

Soit un total de : 292 observations

Toutes les observations sont enregistrées par commune sur le document « grille des observations » joint en
piece jointe au rapport. Elles comportent chacune une identification comme indiqué- ci-dessous :
- Un numéro d’enregistrement numérique,
- Une lettre d’identification de 1’enregistrement : « D » : pour Dématérialisé, « R » : pour Registre
manuscrit, « C » pour Courrier, « M » pour Mail.
- Identification du Point d’enquéte.

Exemple : 15C Melle : =—» (N° 15, transmise par courrier, Point d’enquéte de Melle)

2 Doublon. Observations identiques déposées sur plusieurs supports.
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6.3. MODALITES DE TRANSMISSION ET D’ANALYSE DES OBSERVATIONS

Chaque mairie « point d’enquéte » avait pour mission de transmettre réguliérement, sous format
dématérialisé, I’ensemble des observations consignées dans le registre ainsi que les courriers associés au
service urbanisme de la Communauté de Communes. Ce service, dés réception, adressait sans délai une copie
de ces observations a la commission d’enquéte. Ce dispositif permettait a chacun des acteurs concernés de
disposer des délais suffisants pour anticiper I’analyse et I’examen approfondi de chaque observation recueillie.

7. -OBSERVATIONS RECUILLIES AU COURS DE L’ENQUETE PUBLIQUE ET
COMMENTAIRE DU PORTEUR DE PROJET.

Dans ce chapitre la commission d’enquéte a effectué une copie intégrale et fidele de la partie réponse aux
observations du procés-verbal émise par la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou.

7.1. DEMANDES PROVENANT DES MAIRES OU DES ELUS.

Observation N° 212 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

Requéte — Sous-dotation manifeste du potentiel constructible

Au regard des documents du PLUi-H, la commune d’Aigondigné apparait en situation de sous-dotation manifeste en
zones constructibles (AU et U), malgré une démographie dynamique, un taux de vacance tres faible et des besoins
clairement identifiés.

Comparée aux autres communes du méme bassin, Aigondigné se voit attribuer un potentiel constructible nettement
inférieur et insuffisamment justifié, alors méme qu’elle est plus attractive, plus contrainte (Natura 2000, ZNIEFF,
cavités BRGM) et déja fortement densifiée.

Cette répartition crée une rupture d’égalité entre communes et ne respecte pas les objectifs du PADD, notamment la
répartition équilibrée de 1’effort de construction.

Je demande donc la révision du potentiel attribué a Aigondigné et I’ouverture de nouvelles zones AU, de préférence
sur foncier communal.

Document(s) associé(s)

Document n°1

Réponse de la CCMP

Réponse de la CCMP Le SCoT de Mellois en Poitou identifie une armature territoriale et des objectifs en
production de logements qui ont été traduits au sein du PADD et au sein des pieces réglementaires (zonages
et réglement).

Observation N° 205 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

Notre commune souhaiterait que la parcelle cadastrée 004 B 243 actuellement en U, le reste, il est prévu sur le PLUiH
qu’elle passe en zonage A.

Le propriétaire avait déposé un PC en 2022, le projet est une transformation d’un préau en atelier familial. Pour des
raisons personnelles, il s’en trouve ralenti.

Réponse de la CCMP
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I1 s’agit d’'une demande de reconnaissance d’une activité existante artisanale. Le nouveau STECAL Ax fera
I’objet d’un nouveau passage en CDPENAF avant I’approbation.
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Observation N° 204 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

Réserve — Surprescriptions environnementales non homogenes au sein de la ZPS

Les secteurs AU d’Aigondigné situés en ZPS Natura 2000 sont soumis a des prescriptions (tampons de 10-20 m,
compensation des haies >200 %, percées limitées, EP renforcé) sans équivalent dans les autres communes du bassin
pourtant soumises a des contraintes environnementales identiques.

Cette différence de traitement non justifiée compromet fortement la constructibilité nette de la commune.

La commune demande I”’harmonisation des prescriptions environnementales au sein de la ZPS et la révision des
contraintes spécifiques appliquées aux OAP d’Aigondigné.

Réponse de la CCMP

Orientations des OAP. Dans une zone Natura 2000, les impacts de I’urbanisation peuvent se traduire par une
dégradation de la qualité environnementale. La séquence « éviter, réduire, compenser » (ERC) a pour
objectif d’éviter les atteintes a I’environnement, de réduire celles qui n’ont pu étre suffisamment évitées et, si
possible, de compenser les effets notables qui n’ont pu €tre ni évités, ni suffisamment réduits. Ces
prescriptions vont dans le sens de la compensation pour un projet d’urbanisation dans le site Natura 2000.
Ces mesures de compensatoires sont obligatoires et ne peuvent étre retirées, d’autant plus que la ZPS est
identifiée au titre de la Directive « Oiseauxy.
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Observation N° 202 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

Réserve — Déclassement du zonage Ap et intégration du site des Herpiniéres en ZAEnR

Le classement en Ap des parcelles communales des Herpini¢res (Mougon), non exploitées sous bail rural et
identifiées par la commune comme site stratégique d’autoconsommation collective dans son dossier ZAEnR, empéche
la mise en ceuvre d’un projet d’intérét général.

La commune demande leur déclassement du zonage Ap et leur intégration dans un zonage compatible avec les EnR
conformément a la loi APER.

Cette réserve conditionne la compatibilité du PLUi-H avec la planification énergétique territoriale. Parcelles YK0047
- YK0048

Réponse de la CCMP

Ces parcelles ne sont pas identifiées dans le projet de document cadre comme étant incultes ou non
exploitées depuis au moins 10 ans. Il ne sera donc pas possible d'y développer de projet de production
d'énergie photovoltaique. La création d'un STECAL a ce stade nécessitera un nouveau passage en
CDPENAF qui émettrait dans ces conditions un avis défavorable

BIERRE(EO U]
YK0048
TESTHERBINIERES} l: (TESTTERRINIERES)

GATINE:

Observation N° 201 D déposée par La Mairie d’ Aigondigné

Notre commune souhaiterait que la parcelle cadastrée 327 AC 68 actuellement en U, le reste, il est prévu pour le
PLUiH qu'elle passe en A.

Un CUD présentant ce projet avait été accordé le 9 mai 2025.

Un permis de construire a été accordé le 28/11/2025, vous trouverez en piéce -jointe l'intégration du projet dans son
environnement, vous démontrant son bien-fondé

Réponse de la CCMP

Réponse de la CCMP Un permis de construire accordé ne démontre pas le “bien-fondé¢” d’un projet, juste
qu’il respecte les régles du droit des sols en vigueur au moment du dép6t du permis. Si le permis est déposé
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et accordé, le projet pourra étre réalisé. La Chibaudicre n’est pas en zone U. Une seule parcelle ne peut pas

étre mis en zone U.

s ®©
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Observation N° 199 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

Réserve — Intégration des ZAEnR d’Aigondigné dans le PLUi-H

La commune d’Aigondigné a identifi¢, aprés concertation publique et par délibération régulicre, plusieurs Zones
d’Accélération des Energies Renouvelables (ZAEnR) conformément a la loi APER du 10 mars 2023.

Ces zones, transmises a I’EPCI et a la Préfecture (courrier RAR du 21/04/2025), n’ont pas été reprises dans le projet
de PLUI-H, sans justification, alors méme qu’elles répondent aux orientations du PADD en matiére de transition
énergétique et qu’elles conditionnent la mise en ceuvre des projets d’autoconsommation collective portés par la
commune, notamment sur le secteur communal des Herpiniéres.

La commune demande que les ZAEnR d’Aigondigné soient intégralement intégrées dans le zonage réglementaire du
PLUi-H, conformément a la loi APER et aux engagements institutionnels pris.

A défaut, ’EPCI devra motiver précisément toute exclusion, conformément aux obligations 1égales et au principe de
proportionnalité.

Cette réserve vise a garantir la cohérence du PLUi-H avec la trajectoire énergétique territoriale et les projets d’intérét
général engagés par la commune.

Demande de classement

Réponse de la CCMP

Voir la réponse de I’observation 202 D. Les ZAEnR ne sont pas traduites directement dans le PLUi-H et
existent en dehors de celui-ci. La pose de panneaux photovoltaique sur les batiments est possible. Les
ombricres sur les espaces situ€s en zone urbaine sont possibles. Pour les autres terrains, cela risque de ne pas
étre possible, le projet de document cadre ne permettant pas I'implantation d'installations photovoltaiques sur
des terrains ayant été cultivés dans les dernieres années. La CDPENAF rappelle dans son avis que le PLUi-H
doit étre cohérent avec les travaux menés pour I'élaboration du futur document cadre.

Observation N° 195 D déposée par La Mairie d’ Aigondigné

Notre commune souhaiterait que la parcelle cadastrée 240 D 837 actuellement en zonage U le reste et ne passe pas en
A.

2 CUD ont été acceptés, I'un concernait le projet pour 2 maisons, 'autre pour 3 habitations.

Un est en cours d'instruction pour le projet d'une maison.

Veuillez trouver ci-joint les avis des gestionnaires de réseau, ainsi que le plan de masse du projet a 3 maisons.
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Réponse de la CCMP

La parcelle mentionnée est située en continuité d'un hameau, la méthodologie définie ne permet pas
d'ouverture a l'urbanisation de zones en continuité des hameaux (extension des hameaux) mais uniquement
en densification. Cette parcelle ne peut étre reconnue en zone U au PLUi-H.

“" J
g
g

‘ 240 D0839
E

v

Observation N° 194 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

Observation — Requéte générale sur les potentiels de densification d’Aigondigné

La commune d’Aigondigné souhaite attirer I’attention de la commissaire enquétrice sur les erreurs significatives
affectant I’évaluation des potentiels de densification dans plusieurs bourgs et hameaux.

Les vérifications réalisées sur le terrain et a partir des données techniques (ANC, acces, réseaux, parcelles enclavées,
zones humides, secteurs patrimoniaux, refus des propriétaires, projets existants) montrent que les estimations retenues
dans le dossier d’enquéte sont surévaluées et ne reposent pas sur une analyse conforme a la méthodologie annonceée.
Ces surévaluations conduisent a une appréciation erronée des capacités internes de la commune, et, par conséquent, a
une sous-dotation en zones AU, alors que :

- la vacance est trés faible,

- la croissance démographique est dynamique,

- les besoins en logements sont avérés,

et la commune dispose de fonciers communaux immédiatement mobilisables.

Demande :
La commune sollicite la révision générale des potentiels de densification pour Aigondigné et demande que les zones
AU soient augmentées en conséquence, en priorité sur les fonciers communaux déja identifiés.

La présente requéte est accompagnée des correctifs par secteur, établis a partir des données réelles et vérifiables

Réponse de la CCMP
Ces ¢éléments pourront faire 1’objet d’une modification a 1’approbation du PLUi-H.

Observation N° 192 D déposée par La Mairie d’ Aigondigné

Notre commune souhaiterait conserver la parcelle cadastrée 004 E 137 en zonage U, il est prévu sur le PLUiH qu'elle
passe en A.

Une demande de CUb portant projet de construction d'une maison d'habitation a été accordé.

Des logements se trouvent sur les parcelles voisines.

ce terrain peut étre desservi par les gestionnaires de réseau (ci-joint leurs avis
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Réponse de la CCMP

Le Cub et a fortiori le permis de construire auraient di faire 1’objet d "un sursis a statuer. La construction
pourra se réaliser, la parcelle restera en zone A ou le réglement de cette zone s’appliquera (extension
mesurée possible et annexe autorisée).

Observation N° 190 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

Notre commune souhaiterait le passage total de la parcelle cadastrée C 185 en zone naturelle (N). Le motif de cette
demande est qu'elle se trouve en zone inondable (ci-joint fiche de renseignement). de plus 1'acces devrait se faire par la
parcelle C1337 prévue en zonage N.

Réponse de la CCMP
Cette modification pourra étre prise en compte pour l'approbation.

Observation N° 189 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

RESERVE : Demande d’ouverture de nouvelles zones AU en priorité sur les fonciers communaux

La commune d’Aigondigné demande 1’ouverture de nouvelles zones AU afin de compenser I’insuffisance du potentiel
constructible réellement mobilisable, démontrée par les cing recours déposés (parcelles enclavées, zones inondables,
pentes fortes, erreurs matérielles). La vacance tres faible du territoire, la dynamique démographique et les besoins
identifiés justifient un ajustement du PLUi-H.

La commune demande que I’ouverture de nouvelles zones AU soit réalisée en priorité sur les parcelles communales,
permettant une urbanisation maitrisée, cohérente avec les objectifs du PLH.

Réponse de la CCMP

La priorisation des zones AU pourra €tre revue en cohérence avec 1’objectif de limitation de la
consommation de 1’espace inscrit au PADD.

Observation N° 185 D déposé€e par La Mairie d’ Aigondigné

La commune d’Aigondigné émet une réserve globale sur le PLUi-H, fondée sur les 6 recours déposés pour ses
communes déléguées. Les analyses révelent que le potentiel densificable attribué est surévalué, car une part importante
des parcelles comptabilisées comme constructibles est en réalité non mobilisable (parcelles enclavées, pentes fortes,
fonds de jardin sans accés, zones inondables). Ces erreurs faussent le diagnostic foncier et réduisent fortement la
capacité réelle d’urbanisation.

De nombreuses erreurs matérielles affectent ¢galement les cartes et zonages (batiments non représentés, exploitations
agricoles mal classées, OAP incohérentes, équipements publics mal zonés). Par ailleurs, la répartition du potentiel
constructible crée une rupture d’égalité territoriale, alors qu’Aigondigné présente une vacance trés faible et une forte
dynamique démographique.

Les avis des Personnes Publiques Associées (DDT, Chambre d’agriculture, MRAe) ne sont pas intégralement
intégrés.

La commune demande :

— la correction de I’ensemble des erreurs matérielles identifiées ;

— la révision du potentiel constructible pour tenir compte du foncier réellement mobilisable ;
— la redistribution des surfaces non consommables au bénéfice de la commune ;

— la prise en compte compléte des avis des PPA ;

— la garantie d’un traitement équitable entre communes du bassin de vie.

Enquéte publique : PLUi-H de la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou (79)
RAPPORT D’ENQUETE  (PLUi- H)



38

Document(s) associé(s)

Réponse de la CCMP

Les erreurs matérielles et la reconnaissance des activités existantes pourront étre rajoutés au dossier
d’approbation.

Observation N° 181 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

Réserve — Absence de décision communautaire instaurant la mutualisation du potentiel constructible

La commune d’Aigondigné constate que la répartition du potentiel constructible dans le PLUi-H repose sur une
“mutualisation intercommunale”, utilisée pour justifier une réduction importante de ses capacités d urbanisation.

Or aucune délibération du Conseil communautaire, depuis la prescription du PLUi (09/07/2018) jusqu’aux débats
PADD (30/05/2024 et 03/04/2025), ne mentionne, ne décrit ni n’approuve un tel mécanisme de mutualisation.

Les documents transmis (délibérations de 2018, 2021, 2023, 2024, 2025) ne comportent aucune trace d’ une décision
collégiale relative a la réaffectation des droits a construire entre communes.

En I’absence de base juridique clairement délibérée, la commune demande :

- la suppression de toute référence a une mutualisation non actée,

- la justification transparente des critéres de répartition,

- la révision du potentiel attribu¢ a Aigondigné au regard de ses besoins, de son role dans I’armature urbaine et de sa
faible vacance.

Document(s) associé(s)

Réponse de la CCMP

Le SCoT de Mellois en Poitou identifie une armature territoriale et des objectifs en production de logements
qui ont €té traduits au sein du PADD et au sein des picces réglementaires (zonages et reglement).

Observation N° 170 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

La commune d’Aigondigné conteste 1’intégration, dans le gisement foncier du PLUi-H, de nombreux « potentiels » de
divisions parcellaires situés en secteurs d’assainissement non collectif (ANC). Ces potentiels sont théoriques et ne
tiennent pas compte des contraintes réelles : absence de cartographie des ANC existants, impossibilit¢ d’implanter un
second dispositif sur de petites parcelles, nécessité d’un exutoire communal, servitudes et cimetiéres priveés.

Dans sa réponse du 13 janvier 2025, Mellois en Poitou reconnait que ce potentiel est faible, incertain et qu’il ne
contribue pas aux objectifs de logements. Son maintien fausse donc le gisement foncier, réduit artificiellement les
besoins en zones AU et crée une rupture d’équité territoriale.

La commune demande le retrait de ces potentiels en ANC et la révision du gisement foncier conformément a la
méthodologie Cittanova (Etape 5 — validation communale).

Réponse de la CCMP
Une mise a jour du potentiel foncier pourra étre réalisée a I’approbation.

Observation N° 169 D déposée par La Mairie d’ Aigondigné

La commune d’Aigondigné a transmis, entre décembre 2024 et aolit 2025, 25 courriers, observations techniques et
recours portant sur les zonages, la densification, les OAP, les contraintes d’assainissement, la vacance, la répartition
des potentiels constructifs (ZAN) et les données cartographiques.

A ce jour, seules trois réponses partielles et un compte rendu technique ont été recus, qui ne répondent pas aux points
soulevés ni aux demandes de corrections formulées. Plusieurs incohérences signalées dans les courriers demeurent non
traitées, notamment celles relatives a la répartition des surfaces constructibles entre communes et a la prise en compte
des contraintes techniques locales.

Une partie de ces remarques a également été transmise au préfet au titre du contréle de 1égalité et dans le cadre d’une
demande de rescrit.

En conséquence, la commune maintient une réserve portant sur la prise en compte insuffisante de ses observations et
sur I’absence de réponses complétes, conformément aux articles L.103-2 et L.103-4 du Code de I’urbanisme

Réponse de la CCMP
Une analyse fine des sites de projets par le prisme de 1’assainissement permettra de répondre a la commune.
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Observation N° 165 D doublon avec la N° 166 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

La commune d’Aigondigné, commune nouvelle de 4 817 habitants, déja dotée de documents d’urbanisme antérieurs
sur I’ensemble de ses communes déléguées, alerte sur plusieurs fragilités majeures du projet de PLUi-H de Mellois en
Poitou.

En premier lieu, la répartition des surfaces constructibles et des zones a urbaniser place Aigondigné dans une situation
de sous-dotation manifeste par rapport aux autres communes du bassin, alors méme qu’il s’agit d’un pdle intermédiaire
attractif, fortement contributeur en population. Cette situation est aggravée par 1’absence de plan de secteur dédié et
par la non-prise en compte du statut de commune nouvelle et de la garantie minimale de constructibilité.

Sur le plan environnemental, le rapport de présentation ne traite pas de maniére satisfaisante le risque karstique
pourtant documenté par le BRGM, ni I’incidence des cavités découvertes en cceur de bourg a Mougon et Triou. De
méme, les effets d’un zonage Ap/Np trés extensif sur la capacité d’accueil d’ Aigondigné ne sont pas analysés, alors
que ce zonage géle une part importante du territoire au-dela des seules servitudes Natura 2000.

La constructibilité réelle est également surestimée du fait de [’absence de prise en compte de pres de 300 cimetiéres
familiaux privés, de gisements de densification manifestement exagérés, et de plusieurs erreurs matérielles dans les
OAP et le recensement des STECAL. Par ailleurs, les zones d’accélération des énergies renouvelables (ZAEnR)
délibérées par la commune ne sont quasiment pas reprises, en méconnaissance de la loi APER.

L’OAP El “Equipements — Polarité Gaillard”, qui doit accueillir 8 Mougon une polarité structurante (caserne de
pompiers, halle sportive, équipement périscolaire) issue notamment de I’ORT signée avec 1’Etat, ne permet pas
aujourd’hui de traduire correctement ce projet ni les besoins opérationnels associés.

En conséquence, la commune sollicite :

— une réserve principale portant sur 1’équité territoriale dans la répartition des surfaces constructibles ;

— la correction des erreurs matérielles identifiées (OAP, gisements, STECAL, ZAEnR) ;

— la prise en compte des contraintes propres a Aigondigné (karst, cimetiéres familiaux, Ap/Np) ;

— la vérification de la compatibilité obligatoire du PLUi-H avec I’ORT signée;

— et, a défaut de ces corrections, I’émission d’un avis défavorable sur le projet de PLUi-H au titre des risques
juridiques, de la rupture d’égalité entre communes et de I’insuffisance d’analyse de la capacité d’accueil de la
commune.

Réponse de la CCMP
Voir les réponses précédentes.

Observation N° 152 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

Remarques spécifiques: Aigondigné

* Des potentiels de constructibilité insuffisants pour ’habitat et I’économie (10 itérations)

* Erreurs d’appréciation des potentiels constructibles dans I’étude de densification

» Absence de méthodologie de travail avec la commune

* Remise en question de la répartition de la constructibilité entre bassins de vie

* Impact financier et perte fiscale pour la commune

* Réponse inadaptée aux besoins des publics en termes de typologie de logement

* Demande d’évolution d’Aigondigné en bourg structurant dans 1’armature territoriale

* Remise en question de la totalité des OAP sur la commune

» Demande d’identification des potentiels batis vacants et/ou en friche (habitat et économie)

Réponse de la CCMP
Voir les réponses précédentes.

Observation N° 151 D déposée par La Mairie d’Aigondigné
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Demande de modification des zonages en incluant STECAL et Modification des zones Ap en Zone A
(recommandations de la chambre d'agriculture).

Réponse de la CCMP

Les demandes de la commune relatives aux rajouts de STECAL seront étudiées et cela nécessitera un
nouveau passage en CDPENAF

Observation N° 85 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

Recours PLUIH Mellois en Poitou pour le commissaire enquéteur Secteur MONTAILLON
VOIR DETAIL DANS LE R.D.

Réponse de la CCMP

La méthodologie est précisée dans le rapport de justification (TOME 2) dans la partie 2 a la page 100 «
L’étude de densification et les choix en matiére de consommation de 1’espace ». Une mise a jour du potentiel
foncier pourra étre réalisée a 1’approbation.

Observation N° 174 D déposée par La Mairie d’Aigondigné

La commune d’Aigondigné a engagé en 2024-2025 une démarche de programmation du pdle Gaillard, aboutissant a
une esquisse affinée de novembre 2025 issue de la consultation de maitrise d’ceuvre (document Esquisse indice B).
Cette esquisse précise I’organisation des acces, le positionnement des équipements (halle des sports, centre de
secours), la gestion intégrée des eaux pluviales, le maillage des cheminements doux, les stationnements et la
composition du parc paysager.

Au regard de I’article L.151-8 du Code de I’urbanisme, qui impose la prise en compte des projets publics connus, la
commune demande que I’OAP E1 soit révisée afin d’intégrer les principes issus de cette esquisse :

- organisation fonctionnelle du pdle,

- accessibilité et circulation,

- stationnements mutualisés,

- continuités piétonnes et cyclables,

- intégration paysagere et gestion écologique de 1’eau.

Ces ajustements visent a garantir la cohérence entre ’OAP, le PADD et le projet d’aménagement désormais stabilisé,
tout en permettant un développement progressif du pole dans des conditions opérationnelles satisfaisantes

Réponse de la CCMP
L’OAP sera revue pour intégrer les derniers ¢léments des études en cours.

Observation n° SD - Aigondigné - déposée par Mme BOURDIER Christine Mairie déléguée
Aigonnay

Lors du Conseil Communautaire du 16 octobre 2025, la commune d’Aigondigné a été critiquée pour son potentiel
de constructibilité jugé insuffisant pour répondre aux besoins en habitation et en développement économique. Des
erreurs ont été pointées dans 1’étude de densification, et 1’absence de collaboration méthodologique avec la commune a
été soulignée. Un impact financier négatif et une réponse inappropriée aux besoins de logement ont également été notés.
Aigondigné a demandé a évoluer vers un statut de bourg structurant.

Le cadre réglementaire a été rappelé, le PLUi-H déterminant les nouvelles possibilités constructibles en tenant compte
des besoins des ¢élus et de 1’équilibre territorial. Des avis de la Chambre d’Agriculture, de la DDT et de la MRAe ont été
présentés. La Chambre a émis un avis défavorable sur de nouvelles habitations en hameaux, tandis que la DDT a donné
un avis favorable sous réserve de certaines précisions sur ’urbanisation. La MRAe a fait plusieurs recommandations
concernant les zones économiques et agricoles.
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Enfin, la méthodologie du diagnostic foncier a été présentée, définissant les enveloppes urbaines et les criteres de
densification. Une réévaluation des surfaces constructibles a été demandée, entrainant un ajustement de -12 189 m? pour
le secteur Aigonnay, a redistribuer sur Aigondigné, comme précisé dans des documents annexés.

Réponse de la CCMP

Voir les réponses précédentes.

CE® Avec plus de vingt observations déposées dans le cadre de cette enquéte publique la commune
d’Aigondigné se caractérise au sein de la CCPM. Comment percevoir ce sentiment d’incompréhension
ressenti par cette commune compte tenu de ses demandes bien souvent insatisfaites ?

Réponse de la CCMP

Aigondigné a €té traité comme les autres communes et de nombreux échanges ont eu lieu tout au long du
PLUi-H. La commune a bénéficié d’un temps d’accompagnement personnalis€ avec des interventions
spécifiques soit du bureau d’étude soit de la CCMP (€lus et techniciens).

Observation 34 D déposée par la mairie de BRIOUX-SUR-BOUTONNE

- Prolonger le ER 14 tout le long du lotissement Saint Martin pour pouvoir continuer le fossé afin de capter
l'eau et de protéger les fonds de parcelles.

- Indiquer sur le plan, 'emplacement réservé proche de la salle Chanteclerc afin de relier la rue du pont par
une voie douce.

- Indiquer I'emplacement réservé le long de la Boutonne afin de prolonger le cheminement doux de la
Moulinade a la Cantine.

- Indiquer I'emplacement réservé au nord de la Boutonne partant du chemin du Marais, passant par le pont a
Doray et rejoignant le chemin rural qui débouche sur le chemin du Marais a proximité du lavoir.

Réponse de la CCMP

Ces demandes pourront faire 1’objet d’une intégration a I’approbation.

Observation 56 D déposée par Mr le Maire de Fontenille - Fontenille - St Martin d'Entraigues

A la suite d’un entretien lors d’une permanence du 19 novembre 2025, le requérant interpelle sur deux projets éoliens
qui n’ont pas été intégrés au PLUi-H de Mellois en Poitou. Le premier, initié¢ par le SIEDS puis transmis a VALECO, a
recu I’approbation municipale en 2016 et 2021. Le second, porté par ENERGITER, a été validé en 2019 et revalidé par
le conseil actuel. Les deux projets ont ét€ menés en concertation avec la commune et ses habitants. Malgré de nombreux
contacts avec la Communauté de Communes, celle-ci n’a pas pris en compte ces projets dans 1’élaboration du PLUi-H
et du PADD, préférant instaurer une charte de bonnes pratiques. Aujourd’hui, bien que les dossiers soient déposés en
préfecture, leur avenir est compromis du fait de leur absence dans les documents d’urbanisme. Ainsi le Maire de la
commune de Fontenille demande donc la reconnaissance officielle de ces projets et la modification du PLUi-H pour
valider les zones éoliennes correspondantes

Réponse de la CCMP

Le rapport de présentation pages 92 et suivantes présente la politique en faveur du déploiement des ENR sur
le territoire en cohérence avec le PCAET arrété en décembre 2024. C’est dans ce cadre que les projets seront
¢tudiés dans le dossier d’approbation.

3 Commission d’Enquéte
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Observation N° 57 D déposée par Mr le Maire DELEZAY Gaétan— maire de Fontenille — St Martin

d’Entraigues
Dans le bourg de Fontenille, le maire demande d’effectuer un changement d’affectation pour des parcelles situées a coté
d’une zone urbanisée.
En effet, les parcelles A 536 et A 150 sont classées en zone A (agricole), il faudrait les passer en zone UB. Et
la parcelle A 499 est classée en zone A (agricole), il faudrait la passer en zone N.
Réponse de la CCMP

Cette demande pourra faire 1’objet d’une évolution dans le dossier d’approbation.

Observation N° 58 D déposée par Mme AYRAULT Elodie (maire adjointe) Fontenille — St Martin
d’Entraigues

La commune, par I’intermédiaire de Mme AYRAULT Elodie, a sollicité le président de la communauté de communes
Mellois en Poitou pour réviser le PLU de Fontenay Saint Martin d’Entraigues, a la suite de la demande d’un agriculteur
souhaitant reclasser des parcelles de zone N (naturelle) en zone A (agricole) afin de déplacer son exploitation hors du
centre-bourg. Bien que tous les réseaux soient accessibles et que 1I’emplacement envisagé ne présente pas de risques
pour I’environnement ou le voisinage, la modification du PLU n’a pas encore été prise en compte, le président invoquant
des délais administratifs. La commune réitére sa demande pour le reclassement des parcelles 264ZH 24 et 25 en zone
agricole.

Réponse de la CCMP

Ce projet pourra étre étudié a I’approbation tout en tenant compte de son caracteére naturel et sensible du site.

Observation N° 63 D déposée par la mairie de Valdelaume

La mairie sollicite le classement en UL de la parcelle B5S52 a Ardilleux actuellement utilisée en aire de jeux.
Cette demande fait suite a une entrevue avec la Communauté de Communes

Réponse de la CCMP
La demande pourra faire I’objet d’une évolution du dossier du PLUi-H a I’approbation.

011 B0552 > extension du zonage UL

Observation N°74 D déposée par Mr BERTHONNEAU — Mairie de Celles-sur-Belle

Création d'un cimetiere :
La commune a un cimetiére en cours de création sur une zone A. Il ne semble pas possible a la lecture du
projet de réglement écrit d’utiliser les terrains sous ce classement pour implanter un nouveau cimeticre. Or, le
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cimetiere de Celles sur Belle sera complet d’ici 3 a 4 ans. L’¢tude Hydrogéologique a été réalisée sur les
parcelles AN0036, AN0037, AN0038 et AN00136 permettant de s’assurer la compatibilité des terrains avec
I’implantation d’un cimetiére qui jouxtera les nouveaux ateliers municipaux en cours de construction. La
commune attend donc le classement adéquat des terrains ci-dessus mentionnés en zone UE pour pouvoir
déposer son dossier de validation de ce nouveau cimeticre en préfecture.

Réponse de la CCMP

Le projet tel que mentionné initialement est trop important et pourra étre intégré en partie uniquement a
I’approbation du PLUi-H et dans le respect de la consommation globale du document.

Observation N°75 D déposée par la Mairie Celles-sur-Belle

La parcelle 282ZB0117, située sur la commune de Celles/Belle, fait 1’objet d’une discussion concernant les zonages
agricoles. Le service urbanisme a clarifi¢ que les zones A ou Ap permettent aux coopératives agricoles d’étendre leurs
installations, mais ces entreprises sont considérées comme des commerces de gros, ce qui leur interdit de construire en
zone A. Pour préserver les activités para-agricoles nécessaires au territoire rural, il est crucial que le réglement inclue
ces entreprises. Modifier le réglement pour autoriser le commerce de gros agricole en zone A faciliterait la création et
I’extension de silos, nécessaires au développement agricole de la région.

Réponse de la CCMP

Cette demande de reconnaissance d’un site existant fait suite a la demande de la Chambre d’agriculture et
pourra €tre intégrée a I’approbation en zone Ax. Il s’agit d’un nouveau STECAL qui fera I’objet d’un nouveau
passage en CDPENAF.

Observation N° 2 R Lezay déposée par Mme TEILLIER -Maire de Lezay -

1 — Parcelle B773 (Verdroux)- Favorable a la prise en compte dent creuse ( AUh)

2 - Parcelle B738 (Verdroux) — sur Sigil la maison n’est pas mentionnée — Elle est présente sur le plan
PLUI-H (année de construction 1800).

3- Au Tertre sud (Entre Verdrouxet Hurie) entre les parcelles C333 et ZK18 il n'y a pas de cimeticre ni
puits, enlever 1'étoile. Le seul cimeticre privé se situe sur la parcelle C333 avec 3 tombes

Réponse de la CCMP

Ces demandes pourront faire 1’objet d’une évolution du document d’urbanisme 1’approbation.

Observation N° 3 R Lezay déposée par Mme LEMAISTRE Amélie -Secrétaire de mairie de
Lezay

1 - Une demande d'extension de la zone UH a Buisseau pour une cohérence de I'enveloppe urbaine sur la parcelle
YAO00 72.

2 - Une demande d'un STEAL AX - c’est une parcelle déja a vocation économique du PLU actuelle et artificialisée la
parcelle YCO0186.

3 - Sur la parcelle YO 00 17 a la Mauvaitiére, le propriétaire a déja réalisé un assainissement individuel et souhaiterait
que cette parcelle reste constructible.

Réponse de la CCMP

1 — Cette demande pourra faire 1’objet d’une évolution a I’approbation du PLUi-H car il s’agit du jardin de la
maison attenante.
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2 — Il s’agit d’une activité de loisir (mini parc d’attraction pour les enfants avec des structures gonflables et
des jeux). Le nouveau STECAL sera proposé en CDPENAF.
3 — Ce secteur ne peut étre reconnu en zone U car il ne correspond pas a la méthodologie de qualification des
enveloppes urbaines.

Observation N° 196 D déposée par La Mairie de Loubigné

Est-il possible de mettre les parcelles 646, ¢394, ¢392, ¢391 en ZAUx

Réponse de la CCMP

I1 s’agit d’une implantation d’un artisan au sein d’un batiment existant, un menuisier. Le classement en zone
Ax sera étudi€ et un nouveau passage en CDPENAF sera nécessaire.

Observation N° 134 D déposée par La Mairie de Loubigné

La Demande concerne I’OAP H71
Est-il possible de mettre les parcelles C185 184 173 186 174 en ZAU ?

Réponse de la CCMP

Dans le contexte de limitation de la consommation de I’espace et dans le respect des orientations fixées au
PADD, une répartition selon le niveau d’armature a été réalisée. Dans ce contexte et a ce stade, nous ne
pouvons pas augmenter les superficies des zones A Urbaniser sur la commune.

Observation N° 132 D déposée par La Mairie de Loubigné

Merci de bien vouloir prendre en compte la décision concernant les Zones humides.
Effectivement certaines ont été revues a la baisse.

Réponse de la CCMP

Le recensement des zones humides a déja fait I’objet de nombreuses réunions avec les élus et partenaires et
de nombreuses investigations de terrain. A ce jour, il est difficile de revenir sur leur tracé qui a fait ’objet
d’une validation par une délibération en Conseil Municipal.

Observation N° 1 R déposée par La Mairie de La Mothe-Saint-Heray
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Demande que :

1- les parcelles FO613, 0615, 0620 et 0617 restent en zone U

2- la parcelle ABO 293 puisse recevoir des habitations précaires style “Tiny House”
Réponse de la CCMP

Ces demandes seront réétudiées au regard de la cohérence globale et de 1’atteinte de 1’objectif de modération
de la consommation de I’espace.

Observation N° 10 R Melle déposée par le service aménagement Mairie de Melle

A I’enquéte le PUI-H propose un emplacement réservé a proximité de 1'église Saint-Hilaire et le long de la vallée de la
Béronne. 1l s'agit d'un emplacement réservé numéro 18. Il est demandé la création de 2 nouveaux emplacements réservés
- sur les l'intégralité de la parcelle AM 264 pour assurer la mise en valeur de 'église de Saint-Hilaire et ses abords,

ainsi que pour permettre une continuité de gestion d'espace naturel et de cheminement le long de la vallée. La
parcelle étant en continuité de I’ER N°18 (parcelle AM 291) déja proposé par le projet du PLUi-H et de la parcelle
AM 494, propriété de la commune assurant une potentielle liaison entre 1'église Saint-Hilaire et la vallée.

- sur l'intégralité de la parcelle AM 273 pour assurer la mise en valeur de 1'église Saint-Hilaire et ses abords.
Réponse de la CCMP
L’emplacement réservé sera rajouté a 1’approbation.

Observation N° 213 D déposée par la Mr DURAND Florian - Communauté d’Agglomération de
Niort (CAN)

La Communauté d’Agglomération du Niortais (CAN) émet plusieurs observations dans le cadre de 1’enquéte publique
sur le PLUi-H de la Communauté de Communes Mellois en Poitou :

Absence de référence aux Aires d’Alimentation des Captages (AAC) : Le projet ne mentionne pas les AAC, alors
que celles-ci couvrent une part significative du territoire concerné. La CAN demande leur intégration dans les documents
et réglements du PLUi-H pour garantir la cohérence avec les documents de gestion de 1’eau.

Vulnérabilité hydrogéologique : Le bassin du Vivier/Gachets est vulnérable, notamment a cause de structures
karstiques et de transferts rapides de surface vers la ressource. L’absence de dispositions spécifiques dans le PLUi-H est
jugée problématique.

Agrivoltaisme : La CAN s’oppose a une généralisation de I’agrivoltaisme dans les AAC et insiste sur la nécessité d’un
diagnostic préalable et de regles adaptées aux spécificités locales, notamment en zones sensibles.

Protection de la ressource : L agrivoltaisme, dans des conditions strictes et au cas par cas, peut contribuer a préserver
la ressource en eau en maintenant certaines pratiques agricoles vertueuses, mais ne doit pas étre promu de fagon
systématique.

Régles alternatives : La CAN souhaite que le réglement permette, de fagon encadrée, des projets liés a la protection de
la ressource en eau, sans pour autant déroger de fagon générale aux régles d’urbanisme.

En conclusion, la CAN préconise I’intégration des AAC dans le PLUi-H, la prise en compte de la vulnérabilité
hydrogéologique, un encadrement strict de 1’agrivoltaisme et la possibilité d’évaluer objectivement certains projets
agricoles compatibles avec la protection de 1’eau, pour assurer la cohérence avec les objectifs réglementaires et sanitaires
Réponse de la CCMP

Ces remarques seront étudiées a 1’approbation du PLUi-H. De plus, la CAN a été saisi dans la cadre de la
participation des personnes publiques associées et personnes publiques consultées et n’a €émis aucunes
remarques officielles a ce moment.

Observation N° 5 R registre de Sauzé-entre-Bois déposée par Mme MACHET Annette, Maire de la
Commune de Limalonges

Changement de destination des parcelles cadastrées F0475, F0473, F1247 et F1248 demandé le 12 novembre aupres
de M. I’adjoint a ['urbanisme.

En raison du départ a la retraite de 1’¢leveur, madame le maire souhaite que ces terrains soient destinés a la
construction d’habitats.
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Signale une erreur de n° de parcelle sur le plan cadastral.
Plan joint au registre

Réponse de la CCMP

Le changement de destination de ces batiments agricoles pourra faire 1’objet d’une identification au plan de
zonage sous réserve des criteres identifiés dans le PLUi-H.

Observation N° 130 D déposée par Béatrice MAURILLE, Mairie de Secondigné sur belle 1 Rue de la
Croix Rouge 79170 Secondigné-Sur-Belle

Suite a la consultation sur le site d’enquéte, nous notons que le plan respecte la délibération communale du
ler juillet 2024.

Réponse de la CCMP

Remarque qui concerne les PDA.

Observation N° 1 R registre de Brioux sur Boutonne déposée par M. Jean-Pierre NIVELLE, Maire de
la Commune de Villefollet.

1. Chemin d’Ensigné : demande de classer les parcelles ZN 22-25-26 et 50 en zone UX
2. Demande de classer les parcelles ZC 14, 15, 126 et 127 en intégralité en zone UH

3. Parcelle A 988 a classer en zone UAB

4. Déclasser les parcelles ZK 142 et 143 en zone A actuellement en zone U)

Réponse de la CCMP

Ces demandes seront réétudiées au regard de la cohérence globale et de I’atteinte de I’objectif de
modération de la consommation de 1’espace.

Observation 13 D et 17 D déposée par Mr FOUCHE Patrice Maire de la commune de
Fressines

La commune de Fressines s’oppose fermement a I’OAP sur le secteur de la Mayenne, (OAP H 55), telle que
définie dans le projet de PLUI H soumis a enquéte publique.

Cette OAP n’a pas été, ni présentée, ni travaillée avec la commune. Cette OAP est incohérente pour au
moins deux raisons :

Elle va a ’encontre des objectifs du PLUI H, qui est de densifier, les centres bourgs et donc de moins
consommer d’espace.

Elle est incohérence avec la volonté de la commune de créer en plein ceeur de bourg des commerces de
proximité. En effet ce site se trouve, face a la Mairie, au sein d’un tissu résidentiel. La commune a pour
projet de délocaliser, le « bar épicerie » qui est aujourd’hui hébergé dans la mairie, sur ce site qui est en face,
en ceeur de bourg.

Drailleurs, la commune vient de faire I’acquisition des parcelles AH 171 et AH 172 d’une surface d’environ
1500 m?. De plus la commune a mis un emplacement réservé sur les parcelles AH 173 et AH 174

Sur cette zone, dans le PLU de Fressines, il existe une OAP qui a ét¢ définie (La Mayenne), il y a moins de
quatre ans, nous demandons que cette OAP soit reprise dans le PLUI H. C’est sur la base de I’OAP actuelle
que nous avons travaillé notre projet. L’OAP proposée sans concertation, remet en cause totalement le
projet, ce n’est pas acceptable. Cela voudrait aussi dire que la commune a investi une somme de 40 000 €
pour rien !!!!

Piéce jointe : description, contexte, dispositions et plan.
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CE. Cette contribution de la mairie de Fressines doit étre étudiée avec la plus grande attention. Les
investissements engagés dans le secteur de I’OAP actuelle doivent peser dans la décision finale (40 000€).
La commune a clairement exprimé son opposition a I’OAP prévue sur le secteur de la Mayenne (OAP H
55) au projet PLUI-H, pour les raisons évoquées et défendues dans I’observation.

Réponse de la CCMP

Une observation de I’Etat sur ’OAP H55 demande explicitement a préserver les arbres existants sur la partie
Nord. L’OAP pourra étre revue pour 1’approbation tout en tenant compte de la remarque de 1’Etat.
7.2. OBSERVATIONS RELATIVES AU ZONAGE.

7.3. OBSERVATIONS RELATIVES AUX ZONES « U » (URBAINES)

=  Observations relatives au déclassement de parcelles constructibles

N° Observation Observations Réponse CCMP

- Demande le maintien du caractere
constructible : parcelles situées a BONNEUIL
(79061 344 ZS 40 et ZS 43) et a LA MOULINE
(79061 AS 182 et ZD 32), actuellement
classées en zone UB selon le PLU en vigueur.

1D Terrains, insérés dans le tissu bati existant et

directement desservis par les réseaux. Doit

Celles sur Belle déposer une demande de permis de

construire pour ces parcelles qui bénéficie

d’un certificat d’urbanisme en cours de
validité.

3447540 etZS543:

COYAULT Jocelyne o
- Demande le maintien du classement en zone

A des parcelles Cadastrées E386, E383, E379,
4 chemin du Moulin E609, E390 et le maintien en zone Ah des
delaVee habitations situées sur les parcelles E602,
79370 Celles sur E384 et E386 situées a moins de 100m des
Belle batiments agricoles (préservations du siége
d’exploitation et notamment élevage).

Extension, surface importante, non fléchée
en AUh par la commune.

- Demande le maintien en zone UB des - Cette demande ne correspond pas
parcelles cadastrées 79061 344ZS 40 et ZS 43 aux choix faits par la commune dans
projet d’habitation attenante a I’exploitation le cadre de son projet urbain et va a

agricole. I"encontre des objectifs de sobriété

fonciere.
- Demande le classement en zone UB des
parcelles 79061 ZD 32 (Mouline) et de la | as 182 -
parcelle 79061 AS 182. Ces parcelles sont
enclavées au sein d’une zone construite et de
fait ne présente plus aujourd’hui de vocation

agricole.

- Demande le maintien du classement actuel
des parcelles AP 282 et AP 277 (méme
exploitant) situées en zone Natura 2000
régulierement inondable. Le projet de
classement en zone UAb apparait contraire a
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la vocation environnementale de ce secteur
protégé.

Extension, surface importante, non
fléchée en AUh par la commune, ZAN. -
Cette demande ne correspond pas aux
choix faits par la commune dans le cadre
de son projet urbain et va a I'encontre
des objectifs de sobriété fonciere. ZD 32 :

Extension, surface importante, non fléchée

en AUh par la commune, ZAN.

- Cette demande ne correspond pas
aux choix faits par la commune dans
le cadre de son projet urbain etva a
I’encontre des objectifs de sobriété
fonciére.

344 E386, E383, E379, E609, E390 en grande
partie en UAb, souhaite passage en A

Des ajustements seront opérés sur la
zone U afin de répondre a la demande
pour l'approbation. La zone Ah n’existe
pas dans le cadre du PLUi-H mais la zone

Enquéte publique : PLUi-H de la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou (79)
RAPPORT D’ENQUETE  (PLUi- H)




49

A permet des évolutions des habitations
existantes. 344 AP 282 et AP 277 : passage
de UAben N

La modification pourra étre apportée pour
I"anorobation

4D
Aigondigné
Mr et Mme BABIN

24 route du soleil

Demande le maintien de la constructibilité de
son terrain cadastré sous le N°
790185327AH0112, situé a Conzais sur la
commune de Aigondigné. Ce terrain a été
acheté en aolt 2024 avec un CU valide.

C'est pourquoi nous demandons un maintien
du zonage U de notre terrain pour continuer
notre projet et ne pas perdre le capital engagé

79370C:,ZS|,\S,D|GNE a la suite de ce manque de transparence.

Extension de hameau en UH
Cette demande ne correspond pas a la
méthode de  définition des zones
constructibles telles qu’exposée dans le
-apport de présentation. Par ailleurs cette
demande ne correspond pas aux principes de
inhriété fancioare annlioniée dane le PLL-H

Le requérant est domicilié et propriétaire au 22

impasse du Tabourneau, d'une maison

1C d'habitation sur la parcelle AB 414 h et d'un

Brioux-sur-Boutonne

Mr PACHER Alain
22, impasse du
Tabourneau
79170 BRIOUX

garage-chenil sur la parcelle AB 121. Document
a l'appui, j'ai déposé un permis de construire
lors de la construction de mon chenil en
respectant les conditions et reglements qui s'y
imposaient. Il demande que la parcelle AB 115
touchant ma propriété soit dans sa totalité
dans une zone non constructible. Actuellement
cette parcelle est divisée en zone UB et en zone
Nj. Afin d'éviter toute procédure a l'avenir
notamment pour nuisances a cause de son
chenil il ne souhaite pas qu'une habitation
puisse s'y implanter.

Voisin (414-121) possédant chenil, souhaite
passage en N de la AB115 (nuisances)

La parcelle répond aux critéres de définition
de la zone urbaine. La demande sera étudiée
de maniére plus approfondie selon la
caractérisation juridique du chenil.
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28D
Aigondigné

Mr Rault régis

Demande de maintien des parcelles 327ac80
et 81 sur Thorigné constructibles aux motifs :
_un certificat d'urbanisme opérationnel a déja
été accordé le 06/7/2023 pour ces parcelles.
_terrain bénéficiant de la proximité

6 route de d'équipements (tout a I'égout, électricité, eau
Montauban, , voiries)
79370 Aigondigné
o . B I
Déja répondu. Extension, surface
importante, non fléchée en AUh par la
commune, ZAN.
Cette demande ne correspond pas aux choix
faits par la commune dans le cadre de son
projet urbain et va a I'encontre des objectifs
de sobriété fonciére.
12D Révision parcelle 57 PLUI Brioux. Je suis
. propriétaire de la parcelle 28 sur laquelle se
Brioux trouve mon habitation principale et de la
parcelle 57 au nom de la SCI des Noyers dont je
'er SAUQUET suis le gérant. Je constate que la parcelle N° 57
Michel / SCI des au 1 rue champ des noyers n'est plus en zone
Noyers UX
Parcelle AL57 souhaite passage en UX
La parcelle ne répond pas a la méthode
de définition des zones urbaines telles
gue définie dans le rapport de
présentation. Elle ne peut donc pas étre
classées en zone UX.
Le terrain au lieu-dit « Les Roches » est
1R composé de trois parcelles (80/81/82) a été

Chef Boutonne

Mr DEBORDE
Didier

PERIGNE

acheté alors qu’il était constructible. Il est
attenant aux habitations du hameau « des
Roches ». il considere qu’il n’y a aucune raison
gu’il soit exclu de la zone constructive. Ce
terrain ne peut servir qu’a une construction. Il
aucun intérét agricole. ll signale que ce terrain,
initialement classé constructible depuis des
années, a été acheté par le requérant sur la
base du meétre carré constructible.

Il demande que sa demande de classer ces
trois parcelles constructibles soit traitée en
priorité. Il précise que le terrain n’est pas

Cette remarque a déja fait I'objet d’une
réponse. Le site est en Natura 2000. Les
parcelles ne répondent pas a la méthode
de définition des zones constructibles
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inondable et qu’il se situe en zone Natura
2000 comme tout Périgné

telle qu’exposée dans
présentation.

le rapport de

16 D
Sainte-Soline
Mmes DUBREUIL
Charlotte

et Ferron Leny

1 rue du grand lac,
79370 Bonneuil

Propriétaire du bien immobilier situé au 1 rue
du grand lac, 79370 Bonneuil, acquis sous le
nom de la SCI les BIBZ en septembre 2024.
Parcelle 344 E 440 reclassée en zone A au
projet de PLUi-H. Lors de I’achat ce terrain était
en zone U et correspondait au projet de
construction d’une maison individuelle. Des
sommes ont été engagées sur ce terrain dans
|'attente  de déposer un permis de
construire qui en phase de finalisation
viabilisation, installation compteur eau,
établissement des plans de la maison par un
architecte.

Le reclassement envisagé en zone agricole
remettrait gravement en cause la viabilité de
notre projet et entrainerait une perte de valeur
du bien, ainsi qu’'un préjudice financier
considérable au regard des frais déja engagés.
Demande de reconsidérer le classement de la
parcelle 440 et de maintenir son classement en
zone constructible.

Cette remarque a déja fait I'objet d’'une
réponse. Extension, non fléchée en AUh par
la commune, ZAN.

Cette demande ne correspond pas aux choix
faits par la commune dans le cadre de son
projet urbain et va a 'encontre des objectifs
de sobrieté fonciere.

69D
Celles-Sur-Belle

Mr MAINSON
Philippe

9 Rue de Briette
79370 CELLES SUR
BELLE

Le requérant signale étre en possession d’un
certificat d'urbanisme du 18 juin 2025 n° CU 079061
25 00019 accordant l'autorisation de construire un
batiment sur sa parcelle AN114 située a Celles sur
Belle, valide pour une durée de 18 mois.

Or, il constate que le PLUi-H prévoit de classer une
partie de cette parcelle, partie sur laquelle il doit
effectuer la  construction, en zone non
constructible. De plus, ce terrain est désormais
contigu a une zone classée "zone a urbaniser a
vocation d'habitat"!

Il pense qu'il s'agit d'une simple erreur et que son
projet n'est pas remis en cause.

11 demande d’étudier ce dossier avec attention, de lui
confirmer la possibilit¢ d'effectuer les travaux
prévus au dossier, et de modifier le PLUi-H en
conséquence.

La CU n’offrant pas de “droit a construire”, il
n’est pas possible de classer |'entiéreté des
parcelles en zone urbaine selon la méthode
retenue dans le cadre de I'élaboration du
PLUi-H.
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71D

Fontenille-Saint-
Martin-
d'Entraigues

PROUST Walter

7 impasse du Four Banal Tillou
79110 CHEF-BOUTONNE

Propriétaire de la parcelle cadastrée section
275-A, numéro 607 1 le Petit Patis 79110
Fontenille St Martin d'Entraigues, ||
souhaiterai savoir pourquoi la parcelle ne
figure pas dans la méme zone UAc que nos
voisins de la rue du Patis.

La parcelle est dans le prolongement de la rue
du Patis, est raccordée aux méme réseaux,
eau, électricité, téléphone et tout a I'égout.
Elle n'est pas isolée et est construite.

Est-il possible de repasser en zone
constructible ?

Distance +25m

La méthode de définition des zones urbaines
étant basée sur des tampons de 25m autour
des habitations existantes, |'habitation de la
parcelle concernée est trop éloignée des
habitations voisines pour étre classée en
zone urbaine.

73D
Périgné
Mr DEBORDE

Didier

79170 Périgné

Observation concernant le Terrain section AB
80/81/82 situé au hameau des Roches. 3
parcelles au cceur du bourg de PERIGNE qui
étaient en zone constructible depuis 1999 et
sont sorties du PLUI.

Comme tout PERIGNE ces parcelles se trouvent
en zone Natura 2000 mais ce sont des parcelles
qui n"ont pas d’autres destinations que d’étre
maintenues  en terrain constructible.
Ce terrain n’a aucun intérét agricole depuis des
décennies.

Le maintenir en zone constructible permettrait
une construction d’habitation hors lotissement
comme d’autres maisons récentes construites
dans le hameau des roches a PERIGNE ces
derniéres années.

Doublon Les parcelles ne répondent pas a
la méthode de définition des zones
constructibles telle qu’exposée dans le
rapport de présentation.

88D
Périgné
Mr CONTRE Samuel

16 rue de Riplet
79170 Périgné

La contribution a I'enquéte publique met en
lumiére une incohérence entre le classement
actuel de la parcelle ZL74 comme zone
agricole inconstructible et une mention de
constructibilité datant de 1980. L’absence de
justification officielle pour ce déclassement,
possiblement motivé par des raisons
sanitaires liées a la proximité d’un silo,
souleve des questions sur la transparence des
décisions et la sécurité juridique pour les
héritiers.

»
-
-~

yi o .
La constructibilité passée d’un terrain ne
permet pas de justifier le maintien en zone
constructible d’une parcelle. Dans le cas
présent, la parcelle ne correspond pas a la
méthode définie pour définir les zones
constructibles dans le cadre du PLUi-H telle

au’exposée dans le rabport de présentation.

90D

L'auteur de la lettre souhaite attirer
I"attention sur ses deux parcelles situées a
Bonneuil, classées en zone U (constructible) et
en zone AH (agricole-habitat).
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Celles sur Belle

Mme COYAULT
Pierrette

5, Rue de Cougnon
Bonneuil
79370 CELLES SUR
BELLE

- Parcelle en zone U (cadastrée 79061 344 ZS
19) : Elle contient un ancien batiment
d’habitation, utilisé auparavant comme
atelier. Ce batiment est relié aux réseaux.
L'auteur s’oppose a son reclassement en zone
agricole (A) et demande le maintien du statut
constructible, reconnaissant ainsi la réalité du
bati existant.

- Parcelle en zone AH (cadastrée 79061 344 E
602) : Elle comprend la maison de I'auteur et
des batiments liés a I’exploitation agricole de
son fils. Elle exprime son désaccord avec le
reclassement partiel de cette parcelle en zone
agricole et sollicite que I'ensemble demeure
en zone AH, afin de préserver la continuité de
I’exploitation familiale et la cohérence du
développement rural.

L’auteur demande donc au Commissaire
Enquéteur de recommander le maintien des
classements actuels de ses deux parcelles

344 7519 : habitation existante a intégrer en
UAb

Les batiments semblent avoir une vocation
agricole et doivent, a ce titre, étre classé en
zone agricole afin de permettre le maintien et
de développement de [lactivité sur le
territoire.

344 E602 :
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Exploitation agricole mais souhaite
classement en UAb Les batiments
semblent avoir une vocation agricole et
doivent, a ce titre, étre classé en zone
agricole afin de permettre le maintien et
de développement de I'activité sur le
territoire. La zone AH n’existant pas dans
le PLUi-H, la zone A permet I"évolution
des habitations existantes.

91D
Celles sur Belle

Mme COYAULT
Jocelyn

4, Chemin du Moulin de
la Vée - La Mouline

Le requérant formule une demande afin que
les parcelles 79061 344 7514 et 79061 344
72531, situées dans le secteur de Bonneuil
79370 CELLES sur BELLE, soient classées en
zone constructible. Ces parcelles se trouvent
entre les jardins de plusieurs habitations et ne
sont plus exploitées a des fins agricoles. En
raison de leur configuration et de leur
environnement, elles ne sont plus adaptées a
une utilisation agricole ou a un quelconque
traitement agricole. De plus, elles bénéficient
d'un acces direct depuis la Route des Vallées et
sont accessibles aux réseaux d'eau et
d'électricité. Pour ces raisons, nous vous prions
de bien vouloir examiner favorablement notre
demande et de considérer le classement, total
ou partiel, des parcelles Demande le
reclassement constructible des parcelles ZS14
et 2531

344 7514, 7531 :

Cette demande ne correspond pas aux
choix faits par la commune dans le cadre
de son projet urbain et va a I'encontre
des objectifs de sobriété fonciere
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929D
89D

Melle

Mr DELAGE Larry

Le requérant est propriétaire a Mazieres sur
Béronnes 79500 d’une maison d’habitation
parcelle, 79 a I'adresse 25 route des champs
psaumes 79500 mazieéres sur Beronnes
construite en 2018 sur une parcelle de 6300 m.
Il souhaite effectuer une donation sur ce
terrain aux enfants pour qu’il puisse construire
leur propre habitation. Il demande de garder la
constructibilité de son terrain. Uniquement
propriétaire de ce terrain il n’a pas d’autres
choix pour effectuer une donation pour qu’ils
puissent construire leur propre habitation et
continuer a vivre sur la commune de Maziéres
sur Beronnes comme a toujours été la famille
Delage

]
La parcelle est située dans un hameau isolé
qui n'a pas été retenu comme zone urbaine
selon la méthode retenue et exposée dans le
rapport de présentation du PLUi-H. A ce titre,

60 D
Aigondigné Mon observation concerne la parcelle E 736 de
Mr BONNEAU | 17 ares a Aigondigné qui avec le nouveau plan,
Didier passe de constructible a parcelle agricole
11 rue de la Sergenterie
79370 Aigondigne
.
La parcelle n’étant pas batie et étant distante
des habitations voisines, elle ne correspond
pas a la méthode de définition des zones
urbaines retenues dans le cadre du PLUi-H.
112D Propriétaires des parcelles A 407 et A 729,
. L. nous demandons leur maintien en zone A407 :
Aigondigné constructible, comme c'était le cas lors de leur

Anne et Florian
BOINIER

achat.
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A729 :

La modification pourra étre apportée pour
I'approbation.

76 D

Chef Boutonne

Marc

LE BOIS TRAPEAU
ARDILLEUX
79110 Valdelaume

Le déposant fait une remarque relative a la
parcelle AN 133 sur la commune de Chef-
Boutonne, d'une contenance de
1lha7lared4ca.

Cette parcelle était constructible sur le PLU
auparavant, du fait d'un éventuel futur projet
pour senior.

Il n'y aurait pas d'artificialisation intensive.

Il demande de reconsidérer cette parcelle ?

Cette demande ne correspond pas aux choix
faits par la commune dans le cadre de son

projet urbain et va a I'encontre des objectifs

de enhriéts fanciarse

163 D
Celles-Sur-Belle

Mme GUEVEL
Delphine

3 impasse de la perche
79370 CELLES SUR

BELLE

Le propriétaire des parcelles cadastrées n°115
et n°116 a Celles-sur-Belle (Les Ombrails)
conteste le reclassement de la parcelle 115,
actuellement en zone UB, vers une zone A
(agricole) dans le projet de PLUi-H. |l
argumente que la parcelle n’est pas réellement
enclavée, puisqu’elle est directement
accessible via la parcelle 116, attenante et
également en sa possession. Des démarches
sont en cours pour aménager un acces direct a
la voie publique, notamment par la
déconstruction d’un batiment existant sur la
parcelle 116, et pour régulariser les servitudes
et réseaux d’assainissement via un notaire. Ce
reclassement compromettrait un projet
familial de construction d’une maison sur la
parcelle 115. Le demandeur sollicite donc le
maintien de la parcelle 115 en zone UB ou, a
défaut, un classement permettant Ia
réalisation du projet d’habitat familial, et joint
des pieces justificatives a sa requéte.

§ . :
-

Le zonage de la parcelle n115 pourra étre
réétudié d’ici I'approbation.

(5]

«
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Deux parcelles attenantes appartient au

175 D requérant dans le village de la Bertramiére
79500 Melle étaient a ce jour en partie
Melle constructibles, situées en zone UHb sur le PLU
actuel : 26410277 pour 1439 m2 et 26410273
Mr SOUCHARD pour 227 m2 avec bati existant.
Romain Ces parcelles situées en bord de route, au

milieu du village et desservies par tous les
réseaux correspondent en tous points aux
16 La Bertramiere orientations prises lors du dernier PLU.

79500 Melle Avec leur configuration et leur taille, ces
parcelles ne peuvent avoir d'autres vocations
que la construction. . T
- T Les parcelles étant située dans un hameau
Il demande donc d'étudier particulierement - X .
. non-éligible a la zone urbaine selon la
son souhait de conserver ces parcelles ; 7
tructibles. (Voir plan joint a I'observation) WEftode GWposcs Mans. B TeRport. e
cons ) plan présentation, il n’est pas possible de donner
1ine ciiite faunrahle A la demande
4C

Le déposant souhaiterait que les parcelles ZB
Lezay 160, 161, 163, 164, 165 et 197 restent
constructibles autour de son batiment
d'élevage pour une possible modernisation
EARL des Deux d’un autre batiment d'élevage ou pour le
Sapins stockage de fourrage. Une parcelle attenante
(ZB0 159 qu’il va acheter serait aussi
concernée dans le projet de modernisation

Mr SAPIN Philippe

8 rue des Serres-Bigné

79120 Vangais
Les parcelles sont situées en zone Ap qui
autorise de nouvelles constructions.
5 R . . . <
Il est en train de racheter la maison et terrain
Lezay de son pere monsieur SICAULT Jacques. Il fait

donc la demande de laisser les 2 parcelles du
Mr SICAULT Mikaél terrain de son pére en terrain constructible,
(parcelle D 809 et D 810 du village de Faugerit

1 Chemin de de .

, ) de Chey 79120 qui est actuellement

I’Engachet Faugerit . ] . .
79120 Lezay constructible car il a un projet de construction

sur les différents terrains.

Les parcelles mentionnées ne répondent pas
a la méthode de définition des zones
constructibles, telle que présentée dans le
rapport de présentation. La demande ne peut
donc nas recevoir de rénonse favorable.
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6C
Celles-Sur-Belle

Mr ANDRAULT
Gérard et Francois

1 rue de la Richardiere
— Bonneuil
79370 Celles-Sur-Belle

Demande de réintroduction de la parcelle
cadastrée 344 E0691 en zone UAB H située
dans le secteur de la Richardiére au 1 chemin
de la corniére a Bonneuil, hameau de
Verrines-sous-Celles.

- Cette parcelle était incluse en zone UBP
dans le précédent PLU

- Elle bénéficie des réseaux secs et humides
eau et électricité

- Elle est desservie par le chemin de la
corniere

- lors de la séance du 3 septembre 2025 le
conseil municipal a rendu un avis favorable
avec réserve sur le zonage du sur le zonage
du pays de I'i h il a notamment relevé une
erreur 4 graphique concernant cette
parcelle qui devait étre incluse en zone u ab
et qui a été mal

Ainsi on regarde ses éléments il est
demandé de bien vouloir corriger cette
erreur et reclasser la parcelle en zone UAB
conformément a sa vocation initiale et aux

orientations du conseil municipal.

La parcelle ne répond pas a la méthode de
définition de la zone urbaine telle que définie
dans le cadre du PLUi-H et va a 'encontre des
principes de sobriété fonciere appliqué dans
le cadre du PLUI-H.

210D
Aigondigné

Mmes Mangou
Mélanie et Mangou
Pauline

8 chemin du puits, saumon
Aigondigné 79370
Aigondigné

Demande maintien en Zone constructible des
parcelles D 082 et D 916

Les parcelles ne sont pas éligibles a la
zone urbaine selon la méthode définie
dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H.

182D
et 176 D

Limalonges

Mr Bujon Maxime

79190 Sauze Vaussais

56 rue des vieilles vignes|

Demande concernant les parcelles de la
Garenne 0058 et 001. (Voir document joint
dans le R.D.)

La demande pour du photovoltaique ne
semble pas correspondre aux critéres
définis dans le cadre du document cadre
sur le photovoltaique. Il ne semble donc
pas possible de donner une suite
favorable a la demande.

207D
Alloinay

Mme BOUHNIK
Eva

79110 Alloinay

Cette demande vise a obtenir le maintien de
la parcelle B385 en zone urbaine (UH -
hameau densifiable) dans le projet de PLUIH,
alors qu’elle a été récemment reclassée en
zone agricole. L’auteur souligne que cette
parcelle, utilisée exclusivement comme jardin
attenant a son habitation principale, n’a
aucune vocation agricole et fait partie
intégrante d’une unité fonciere cohérente
avec les terrains voisins a usage d’habitation.
Elle met en avant le risque de compromettre
la réhabilitation en cours de la propriété si le
reclassement est maintenu, et insiste sur la
nécessité de réintégrer la B385 en zone

Cette demande ne correspond pas a la
méthode de définition des zones

constructibles telles qu’exposée dans le
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urbaine pour garantir la viabilité du projet et
la cohérence du site.

rapport de présentation. Par ailleurs
cette demande ne correspond pas aux
principes de sobriété fonciere appliqués
dans le PLUi-H.

158 D
L Contestation de ’OAP 71 et demande de
Loubigné ‘o “s .
maintien de la totalité de notre terrain en zone
Mme MAGNAN | urbaine (UAD) a Loubigné, en conformité avec
Francoise son état actuel et son insertion dans le bourg.
6 Impasse du Marronnier
79110 Loubigné
Dans le contexte de limitation de Ia
consommation de I'espace et dans le respect
des orientations fixées au PADD, une
répartition selon le niveau d’armature a été
rdalicda Nanc ra rantavta ot 3 ro ctada nniic
ne pouvons pas augmenter les
superficies des zones A Urbaniser sur la
commune.
122D Merci pour le passage de terrain agricole a Uab | Cette remarque n’appelle pas de
Aivondiené pour les parcelles de mon pere ( simon Régis ) | réponse de la part de la collectivité.
gondig AC46 AC172

Mr Simon Eric

14 rue de I'école

merci pour moi, pour la parcelle AC161 qui
passe d’agricole a UB, ce qui me permet de me
projeter aprés destruction des hangars agricole

thorigné . .
79370 Aigondigné et nivellement (}u terrain de proposer une ou
deux parcelles a la vente
1R

Sauzé entre Bois
PINAUD Myriel

54 rte de Ruffec
Sauzé entre Bois

Demande que la parcelle cadastrée ZK 0094
soit réintégrée en totalité en zone
constructible. En effet un plan fourni par la
mairie en 2023 indique un scindement de
cette parcelle.

Deux réclamations déposées en 2024 et 2025
sont restées sans réponse.

\
g o

Comme le montre le zonage sur la commune,
et comme indiqué lors des différents

échanges avec les services de la collectivité, la
parcelle est entierement située en zone U.

2R

Limalonges
GRIMAUD Marie-
Thérése

3 rue du Champ Colas
79190 Limalonges

Demande que la parcelle ZR 126 reste
constructible.

Demande la constructibilité de la parcelle E
225 sur une profondeur de 10 m en
prolongement de la parcelle E 226

[de]
jRue)
o (o]
GEOTS @S
&
(Rue)
du}

La parcelle ZR126 ne correspond pas aux
criteres de définition des zones urbaines tels
gue définis dans le rapport de présentation.
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La demande concernant la parcelle E226
engendrerait une consommation d’espaces
supplémentaire, ce qui va a I’encontre des
principes de sobriété fonciére appliqués
dans le PLUi-H.

7R
Sauzé

MOYNARD Guy
Melle

La négrerie
Saint-Martin les

Représente son pére agé de 96 ans.

Terrains acquis par les parents avec la

promesse du maire de I'’époque qu’ils
resteraient constructibles.
Parcelles 279 A536, 279 A531, 279 A529,

A220.

Demande qu’elles restent constructibles.

Melle
13 EEs
UH
Les parcelles sont situées en dehors de
I’enveloppe du hameau et représentent
donc une extension de la zone Uh, ce qui
n’est pas possible car la méthode de
définition des zones constructibles ne
prévoit pas d’extension des hameaux. Par
ailleurs, la demande va a I'encontre des
principes de sobriété fonciéres appliqués
dans le PLUi-H.
2C Parcelles B542, B543 et B544 constituent les
Valdelaume terrains d’implantation de maisons louées :
Demande qu’elles demeurent en zone
constructible.
LAMPETAZ Parcelle B545 : un CU avait été obtenu.
Monique Desservie par I'eau et Iélectricité.

3, rue jean de
Ramel
30100 Ales

La mairie avait élaboré un plan sur lequel ces
4 parcelles étaient en zone constructible.
Plan joint au courrier

Les fonds de parcelles des parcelles 11B542,
11B543 et 11B544 ne correspondent pas a la
méthode de définition des zones urbaines
(tampon de 25m autour des habitations). La
parcelle B545 n’a pas été retenue par la
commune dans le cadre du choix des
surfaces constructibles.

RAPPORT D’ENQUETE
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76 D
Chef-Boutonne

DUGUY Marc
Chef-Boutonne

LE BOIS TRAPEAU
ARDILLEUX
79110
Valdelaume

Remarque pour la parcelle AN 133 sur la
commune de Chef-Boutonne, d'une
contenance de 1ha 71are 44ca.

C'était constructible sur le PLU
auparavant, du fait d'un éventuel futur
projet pour senior.

Il n'y aurait pas d'artificialisation
intensive.

Pouvez-vous reconsidérer cette parcelle?

Cette demande ne correspond pas aux choix
faits par la commune dans le cadre de son
projet urbain et va a I'encontre des objectifs
de sobriété fonciere.

Question de la commission d’enquéte

Quelle a été la politique générale suivie par la CCMP pour arbitrer les demandes de maintien en zone
constructible formulées par les requérants, sachant que certaines d’entre elles se trouvent dans des
zones bdties, parfois limitrophes sur trois de leurs cotés, avec des constructions existantes ? De plus,
leur petite surface rend ces terrains inexploitables en agriculture ?

Réponse de la CCMP :

La CCMP a appliqué la méthode définie dans le cadre de la définition des zones urbaines et a
urbaniser, exposée dans le rapport de présentation. Cette méthode est rappelée ci-dessous :

Extrait du rapport de présentation, pages 181 et suivantes relatives a la méthodologie des zones

Urbaines.

« Méthodologie de délimitation des zones urbaines

Les zones urbaines sont définies comme des « secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter ». Ces zones urbaines correspondent donc a des
secteurs déja urbanisés, physiquement bdtis ou espaces libres dans le tissu (dents creuses),
bénéficiant de toutes les viabilités (réseaux, acces, etc.).

Deux priorités ont guidé la délimitation de la zone urbaine : la conformité du nouveau zonage
aux objectifs du PADD et au Code de I’Urbanisme, et la délimitation d’un zonage cohérent
ou l’argument de la constructibilité actuelle des parcelles n’est pas recevable pour la
définition de [’enveloppe de demain. 1l n’est en effet pas légalement recevable de concevoir
aujourd’hui un PLUI-H avec la méme approche que les POS ont été élaborés il y a plusieurs
années.

Support du développement urbain et résidentiel, [’armature territoriale a permis de deécliner
les enveloppes baties selon leur statut, que ce soit une zone urbaine principale, ou bien un
hameau. L’ensemble du tissu urbanisé de ces espaces, ainsi que leur potentiel de
renouvellement urbain, ont été identifiés en zone U.

Sélection des batiments
situés a moins de 50m les uns

Le cadastre sert de base
pour cette analyse

Ajustement de [’enveloppe
aux limites parcellaires
des autres
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Les périmetres extérieurs de ces enveloppes, leurs limites, ont été définis a partir de la méthode suivante :
1_Une approche géomatique et systématique
Les contours des enveloppes urbaines ont d’abord été définis de maniere systématique en appliquant
un tampon de 25 m autour des constructions (tous les bdtis durs de plus de 20 m? et tous les batis
légers de plus de 50 m?), permettant de visualiser les bdtiments présents a moins de 50 m les uns des
autres. Cette premiere définition s’appuie sur la définition méthodologique portée par les
Jjurisprudences afin de répondre aux orientations législatives quant a une planification cohérente et
stratégique du territoire.
Au-dela de ces 25 m, il s agit alors d extension urbaine, puisqu 'on se trouve alors au-dela des espaces
déja consideérés comme urbanisés.
Cette approche a permis d’avoir une grille de lecture commune a [’échelle du territoire
intercommunal, mais elle présente [’écueil de ne pas toujours étre a jour - certains bdtiments n’étant
pas cadastrés - ou adaptée aux réalités du terrain, aux réalités d’usage et a la configuration des lieux.
La deuxieme étape est donc primordiale et permet de réaliser un travail d’affinage pour déterminer
les spécificités reelles de chaque enveloppe urbaine et les détailler au regard d’une approche
méthodologique commune et objective mais selon une approche de terrain.
2 Une approche de terrain

A partir de ce premier travail et pour parvenir au tracé des enveloppes urbaines, un travail de
redéfinition de ces périmetres a été élaboré avec les communes en tenant compte :

e De la configuration des lieux et des parcelles ;

e Des projets en cours ou des coups partis ;

e Des bdatiments manquants et ceux ayant disparus ;

e Des espaces de nature en ville ou espaces patrimoniaux ;

e Des autres contraintes techniques, environnementales ou réglementaires . route,

coupure d’urbanisation, ...

Le SCoT précise la méthode de définition des enveloppes urbaines en fixant un seuil de 30 habitations
au minimum pour les enveloppes urbaines pouvant étre densifiées. Un groupement bati de moins de
30 habitations ne pourrait alors pas recevoir de constructions nouvelles. Dans le cadre du PLUi-H,
le choix a été fait de déroger a cette limitation et de permettre [’inclusion de groupements bdtis
comportant entre 15 et 30 habitations. Cette dérogation est appuyée sur une analyse multicritere des
hameausx.

Le choix d’urbaniser dans les hameaux de 15 a 30 habitations a été soutenu par les élus communaux
dans une logique de lutte contre [’étalement urbain avec la volonté de densifier des parcelles en dents
creuses et souvent déja viabilisées plutot qu’en extension des bourgs.

Une fiche pour analyser les hameaux constructibles dont le nombre est inférieur a 30 logements a été
faite et a permis des échanges avec les élus pour comprendre la classification de [’entité.
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) Principaux critéres d'urbanité Constructibilité
LES ENTITES DE L Présence Constructiles : LoDl
L’ARMATURE URBAINE Nombrede : Densitt  : g'équipements, - i d'établir une
s | 5| et | s | o
e @ e e @
." .z Important Demse Présents Constructibles en Extension envi-
() L Nsoige dersifcaion ©  sageable
e | @ @ 00 O
. :
...‘... D'important  :  Relativement :  Parfois encore Constructiblesen :  Extension

4 moyen : dense : présents densification  : envisageable si
justifiée
> 30 logements

LES HAMEAUX O @ O

DENSIFIABLES l e | .
Maible (15 Nbuatonsa Gaann 1
33 [~mnx':mw :  minimum) : Non densifcaion
minimum) :

< 30 logements *

LES ENTITES RURALES
eousates | 5 | 62 1 L3 | L3 | D

Defaidle  : Sitwationisolée : Non constructibles
(- de lﬁrwums) : oufaible densité Nen souf omexeset -
: : extensions de
. : : I'existont
Les écarts batis
et hameaux
«agricoles»

* Les entités de moins de 30 logements ont été qualifiés sous réserve de respecter les conditions
suivantes : desserte par les réseaux et sécurité incendie, absence d'exploitation agricole, absence de
SUP, absence de sites protéges, TVB.

Afin de préserver les qualités architecturales et urbaines des hameaux existants et de permettre leur
évolution, une OAP thématique « patrimoine » a été mise en place.

Les objectifs principaux consistent :

- en la préservation de l’identité rurale du territoire

- en la préservation d’une identité agricole a ’échelle architecturale tout en permettant un nouvel
usage du bdatiment (dans le cas d’'un changement de destination)

- garantir la préservation de [’activité agricole a proximité

- ne pas impacter le réle écologique des espaces a proximité

L’OAP s’adresse en premier lieu aux propriétaires de bdtiments existants qui envisagent des travaux
de rénovation, d’extension ou de transformation de fagades, ainsi qu’aux propriétaires de terrains

RAPPORT D’ENQUETE  (PLUi- H)

63

Enquéte publique : PLUi-H de la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou (79)



souhaitant construire a proximité immédiate de constructions reconnues. Elle a pour objectif de
guider ces propriétaires et de les aider dans la définition de leurs projets.
La protection s’applique a des éléments isolés (tout type de batiment ou partie de bdtiment), aux
élements de paysage liés (arbres, haies, jardins, trames végétales...), mais aussi a des ensembles
homogenes naturels, bdtis ou mixtes, dont la taille peut varier.
Une implantation selon 3 entités principales
- Les sites batis linéaires
- Les sites bdtis dispersés
- Les sites batis agglomérés ».
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Cartographie des hameaux constituant les 3 entités principales

Observations relatives aux demandes de constructibilité de parcelles

1C

Celles sur Belles

Mr. CHAMPIGNE

5 Le Chironail
79370 Celles-
sur-Belle

Demande de constructibilité de la parcelle
cadastrée n°256, actuellement en zone
naturelle. Elle est située chemin du Coteau a
79370  Verrines-Sous-Celle.  La  parcelle
limitrophe n° 255 a été classée en zone
constructible. Cette demande est motivée par
un souci de cohérence et d’harmonisation de
'aménagement de ce secteur, et elle
permettrait de répondre a un besoin croissant
de logements. La parcelle, ainsi que les neuf
autres restées en zone naturelle, se situe en
plein cceur du village.

344AM256

Cette demande ne correspond pas aux choix
faits par la commune dans le cadre de son
projet urbain et va a I’encontre des objectifs de
sobriété fonciere.
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2C
Celles sur Belle

La personne concernée possede quatre
parcellesaVerinnes-Sous-Celles, principalement
en zone naturelle, séparées par le chemin des
Coteaux. Elle constate que la parcelle 255 est
désormais en zone constructible et demande
une réévaluation pour les parcelles 257 et 258.

Mr ROBIN B. Dix autres parcelles au centre du village du Luc
26 route de la sont également en zone naturelle et forment 344AM255-257-258
Doie Le Luc une dent creuse. L'ouverture a la construction Cette demande ne correspond pas aux choix
79270 Celles de la parcelle 255, desservie par le chemin des faits par la commune dans le cadre de son projet
Sur Belle Coteaux, pourrait potentiellement permettre la urbain et va a lencontre des objectifs de
constructibilité des parcelles voisines (256, 257 sobriété fonciere.
et 258). La propriétaire propose de prendre a sa
charge le raccordement aux réseaux d’eau et
d’électricité pour la parcelle
258 et souligne que son garage pourrait
répondre aux criteres de révision.
Cette personne a constaté que sur sa parcelle 006A513
11D (n°513), son batiment, actuellement non La modification pourra étre apportée d’ici
habitable, était a cheval sur une zone UAC et I"approbation.
Alloinay une autre en zone A. Elle aimerait avoir la 3
possibilité de faire des travaux pour le rendre 4
Anonyme habitable dans le futur, pouvez-vous étendre la
zone UAC a la totalité du batiment, quitte a
reprendre une partie sur le terrain non bati ?
Propriétaire des parcelles cadastrées B 777 et B
22D 1078, Madame Thomas demande que la toute
petite parcelle n°1074 (74 m?) faisant partie
Melle s . . o
intégrante de son terrain, soit considérée en
Mr THOMAS zone UAc, comme les deux autres.
Michele Méme demande pour les parcelles B1076,

4, impasse du
Tapis Vert
79500 MELLE

B1080, B 913 et B1082
PJ : Plan cadastral

%
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La parcelle B1074 pourra étre inclue dans la

zone urbaine. En revanche, les autres parcelles
demandées ne correspondent pas a la méthode
de définition des zones urbaines telle
qu’exposée dans le rapport de présentation. Par
ailleurs, la commune n’a pas fait le choix de
placer ces parcelles en zones a urbaniser dans
son projet de développement urbain pour
respecter les objectifs de sobriété fonciere.

1R Déposé ce jour un document afin de remettre en
construction la parcelle B 12 14 qui est passé en
Melle zonage N. CU positif en 2022 et lors du
renouvellement « sursis a statuer » cette
Mme LAIDET parcelle ayant les réseaux a proximité. Demande
de revoir le dossier, car elle est entourée de
Paizay-Le-Tort maisons (Dent creuse).
199B1241
La parcelle ne peut étre située en zone
constructible car elle ne correspond ni a la
méthode de définition des zones urbaines, nia la
méthode de définition des zones a urbaniser
définies dans le cadre de
I’élaboration du PLUi-H.
10D Suite a notre entretien lors de votre 2 oo Ol
Aigondigné permanence du 03 novembre a Mougon, je
vous confirme ma demande : Je sollicite une
Mr MILLET modification de zonage de la parcelle 004 B
Aurélien 0135 actuellement en A, située sur le village... %

e

Doy,
Cette demande ne correspond pas aux choixfaits
par la commune dans le cadre de son projet
urbain et va a I’encontre des objectifs de sobriété
fonciére
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1R
Aigondigné Mr
SUIRE Jacky
42 A Chemin
bas Mougon
79370 Aigondigné

Demande que son terrain cadastré Yl 14 soit
classé en zone a construire (U)
Aigondigné

La parcelle ne peut étre située en zone

constructible car elle ne correspond ni a la
méthode de définition des zones urbaines, nia la
méthode de définition des zones a urbaniser
définies dans le cadre de I’élaboration du PLUi-H.

2C
Lorigne

Mme Noel Marie

Propriétaire parcelle AB 246. Demande a classer
enzone U -

Claude
La parcelle pourra étre étudiée en vue d’un
éventuel changement d’ici I'approbation.
1C b
Melleran Propriétaire de la parcelle AC 47 .
Mme NOEL Marie Demande une bande constructible sur
Claude cette parcelle Melleran

Cette demande ne correspond pas aux choix
faits par la commune dans le cadre de son
projet urbain et va a I’encontre des objectifs
de sobriété fonciere.
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31D
Melle

Mme JEAN Christine

10, La Morillonniére

Cette demande concerne un terrain situé
au Crapaud, commune déléguée St Léger
de la Martiniére a Melle, d'une surface de
59 ares 90 centiares. Le numéro de
cadastre de cette parcelle est 264Z0 47.
L'objet de cette demande est la suivante :
cette parcelle peut-elle étre constructible
en tout ou partie. Le réseau électrique

68

La parcelle ne peut étre située en zone
constructible car elle ne correspond ni a la
méthode de définition des zones urbaines,

79500 MELLE passe devant le terrain et celui-ci est déja
alimenté en eau. Le terrain est dans le ni a la méthode de définition des zones a
village. urbaniser définies dans le cadre de
I’élaboration du PLUi-H.
30D ' y

La Mothe Saint
Heray

Mme

GARRANDEAU
Marie-Chantal 4
Allée du Dolmen

79800 LA
MOTHE SAINT
HERAY

Demande de maintenir mes deux parcelles
cadastrées F n°261 et n°262 en terrain
constructible.

Cette demande ne correspond pas aux choix
faits par la commune dans le cadre de son
projet urbain et va a I’encontre des objectifs
de sobriété fonciére.

40D
Aigondigné

Mme
THIBAUDEAU
chantal )

98 boulevard canton
coutain chaban
79180 chauray

Demande de passage d'une partie de la
parcelle C181 actuellement en zone N,
dans le centre bourg de Mougon, en zone
u.

Cette demande ne correspond pas aux choix
faits par la commune dans le cadre de son
projet urbain et va a I'encontre des objectifs
de sobriété fonciere.
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1R Demande de classer les parcelles ZC 14,
15, 126 et 127 en intégralité en zone UH
Parcelle A 988 a classer en zone UAB
Mairie de Villfollet Déclasser les parcelles ZK 142 et 143 en

zone A actuellement en zone U)

Les parcelles ZC14, 15 ne peuvent étre
incluent en zone urbaine car elles ne
répondent pas a la méthode définie dans le
cadre du tracé des zone U du PLUi-H. Les
parcelles ZC126- et 127 sont en partie e zone
U, dans la limite des 25m depuis les
batiments existants comme le définit la
méthode de tracé des zones U.

La Parcelle A988 va pouvoir étre placée en
zone UA pour I'approbation.

Enquéte publique : PLUi-H de la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou (79)

RAPPORT D’ENQUETE

(PLUi - H)



70

19D
Périgné
Mr MOREAU Daniel

Souhaite que la parcelle ZL 135 de Ia
commune de Périgné d’une superficie de 72
ares et 60 centiares integre la zone UB afin

P-

A ®
Cette demande ne correspond pas aux choix
faits par la commune dans le cadre de son
projet urbain et va a I’encontre des objectifs
de sobriété fonciére.

12 rte de de la rendre constructible. Cette parcelle est
rioux . s Ay Ay s
79170 en continuité du bati sur deux cotés.

Périgné

45D L’intéressé renouvelle la premiére demande

datant du 26/08/24.

Brioux-Sur- Il souhaiterait que la parcelle cadastrée AM
Boutonne

Mr BOUTEILLER
Laurent

4 Rue De La
Garenne 17470
Dampierre Sur

Boutonne

0014 ( lieudit : Vezancais ) soit habilité en
terrain constructible; celle-ci se trouve a
coté et en face de deux maisons, de plus ce
terrain se trouve limitrophe a la rue
principale (électricité et réseaux d'eau).
Conscient que cette zone est classée en
Natura 2000, mais la construction d'une
maison neuve 300 meétres plus loin sur la
méme rue l'interroge.

La parcelle ne peut étre située en zone

constructible car elle ne correspond ni a la
méthode de définition des zones urbaines, ni
a la méthode de définition des zones a

urbaniser définies dans le cadre de
I’élaboration du PLUi-H.

La construction d’'une maison neuve dans la
méme rue n’est pas en lien avec le PLUi-H
mais avec le document d’urbanisme en
vigueur au moment de I'obtention du permis

de construire.
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148D
Segondigné

DUBRAY

Nicole

15 Route des Chaumes
de
Montchevrier, La
Bernardiere,
79170 Secondigné-

71

Souhaite que la parcelle cadastrée B539
reste constructible.

Maison, ainsi que I'ensemble des batiments
attenants, (parcelles B543, B544, B538, B539)
mis en vente

Des personnes seraient intéressées

pour aménager la grange située sur la
parcelle B539, en maison d'habitation.

Demande faisant suite a un échange de
courriels, demande une réponse de la
Communauté de Commune.

| 6osy7 | =

] v
= -
o s .
Ay
|
) v
-
l it 1 ‘ o
h: :b = = x -
“ L (] fue)

A

sur-Belle ; “
La grange de la parcelle B539 a été repérée
comme étant susceptible de changer de
destination. En revanche, le reste des
parcelles ne peut étre classé en zone
constructible car elles ne correspondent ni a
la méthode de définition des zones urbaines,
ni a la méthode de définition des zones a
urbaniser définies dans le cadre de
I’élaboration du PLUi-H.
110D A
. Demande a mettre la parcelle B1017 y,
Saint . AUh
en zone UAc, car il y a déja une %
Coutant habitation. 1 Document associé
THELLIER &9
Odile
3 rue du Tertre
79120 SAINT 2
COUTANT

m
La parcelle ne correspond pas a la méthode

de définition des zones urbaines, basée sur
des tampons de 25m autour des
constructions existantes. Le batiment
existant sur la parcelle mentionné est trop
éloigné des autres constructions du
groupement bati pour étre placé en zone
urbaine.
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107D

St Romans Les Melle

PELTIER Jéréme

4 place du temple
79500 ST Romans
Les Melle

Demandes de prise en compte suite notre
rencontre avec les services de I'Urbanisme:
- d'une zone AUh

supplémentaire sur Etrochon

(document joint ref 20.1)

- Agrandissement de la zone Aux
(document joint ref 20.2)

— Autoriser la constructibilité d'une
parcelle en passant le hameau de la
brousse en zonage UH dans le but d'une
logique de densification (document ref
20.3)

-Maintien de I'emplacement réservé pour
zone naturelle, retrait du STECAL Nla et
passage en Np (document : remarques
DDT)

— Mettre la parcelle en zonage EBC
(document ref 20.4)

- Passer les zonages concernés de
UAB en N (réf 20).

1 Document(s) associé(s)

Document n°1

Certaines des demandes doivent faire I'objet
d’un arbitrage et seront étudiées d’ici
I’approbation.

106 D

MELLE

RENAUDET Eric

Route de la Roche
LD St Thibault
79500

Parcelle APn°1 au carrefour de la route de

la Roche et de la rue de St Thibault. Ce
terrain est actuellement en zone NH et a
fait I'objet d'une construction récente 2024
non répertoriée sur le cadastre (voir plan
masse joint)

Le PLUI-H propose de scinder en deux zones
cette méme parcelle située au coeur d'une
future zone UH et placant une zone non
constructible a moins de 17m d'un batiment
existant et récemment autorisé.

Demande la réintégration totale de cette
parcelle AP1 en zone UH.

La zone U sera ajustée pour tenir compte de
I’extension de la construction existante.
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104D . B
Renouvelle sa demande concernant la "
MELLE parcelle 264 AD3 (4 rue de la Vigne) afin 5
de faire partie de la zone UB adjacente et f '
RIBOT Alain non zone commerciale selon plan joint. T )
1 document associé £
4ruedela
Vigne 79500
MELLE
o
La parcelle étant enclavée au milieu d’une
zone a vocation économique, il n’apparait
pas pertinent de changer le zonage de cette
parcelle.
Demande que les parcelles cadastrées e
103D B0349 et BO350 sur la commune de
Sepvret soient classées en zone UB du fait
Anonyme de la proximité du bourg et de | 'existence
sur ces parcelles de vestiges d'une
ancienne maison d'habitation
o
350 o)
@ p Catagg,
w1 %
Les parcelles ne correspondent pas a la
méthode de définition des zones urbaines,
basée sur des tampons de 25m autour des
constructions existantes.
Demande le maintien du classement en 330 ZL 0319 non trouvé
100 D zone U des parcelles suivantes :

- ZL 0319 rte de Beauchamp a Tillou

330 ZL 0078

RAPPORT D’ENQUETE
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4,5 et 6 Chef-
Boutonne

Tillou
CORNUAU
Bernard

Rue de Petentin
79110 Tillou

- ZL 0078 rte de Beauchamp a Tillou

- OA 039*6 rte de Petentin a Tillou

La localisation de ces parcelles en continuité
d’habitations correspond aux objectifs de
densification et de gestion économe des
espaces pronés par le PLUI-H. Une personé
se porte acquéreur, demande de CU
déposée.

Si elles étaient classées en zone A, elles ne
pourraient pas étre exploitées compte tenu
de leur configuration et de leur proximité
avec les habitations.

i
|
Y

»

La parcelle ne peut étre située en zone
constructible car elle ne correspond ni a la
méthode de définition des zones urbaines, ni
a la méthode de définition des zones a
urbaniser définies dans le cadre de
I’élaboration du PLUi-H.

330 AO 399

130 AR Y

¢

La parcelle ne peut étre située en zone
constructible car elle ne correspond ni a la
méthode de définition des zones urbaines, ni
a la méthode de définition des zones a
urbaniser définies dans le cadre de
I’élaboration du PLUi-H.
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La requéte porte sur les parcelles AO n° 34 et

75

96 D n° 36 situées a Lezay. Le demandeur souhaite
Lezay que ces deux parcelles, actuellement
Mr classées en zone N dans |'ancien PLU, soient
FILLON reclassées en zone UH ou équivalent dans le
Gérard nouveau . F_’I?UI|, afin de permettre I.eur
constructibilité  future. Ces terrains,
attenants aux constructions existantes et
inclus dans la voirie du village des Clielles,
1 pla,ce du sont de petite taille, bien délimités, et
Marché 79120 b s . A
LEZAY n‘intéressent pas les agriculteurs, méme
pour un simple entretien. Des documents . o
annexes et une copie d’une requéte similaire Les parcelles ne peuvent étre situées en
déposée en 2014 ont été transmis pour | 97¢ constru?t\ible o car eIIe’s. o ne
appuyer la demande. correspondent ni a la méthode de définition
des zones urbaines, ni a la méthode de
définition des zones a urbaniser définies
dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H.
113D Demande de laisser la parcelle YA0230, de
Ruisseau, constructible. En effet il a fait une
Lezay demande aupres des services concernés qui
lui ont répondus favorablement mais en
Mr QUINTARD prenant en compte la parcelle 231.
Maxime
A ce jour sur la parcelle 230 il apparait que la
33 Ruisseau moitié de la parcelle serait en Zone Naturelle
79120 Lezay et il souhaite qu’elle soit entiérement
constructible.
Il vient d'acquérir la parcelle avec la maison
et son projet repose sur le fait de pouvoir
vendre une partie en terrain constructible La demande ne peut recevoir de réponse
comme il l'est actuellement. Il pense que favorable en raison de la méthode retenue
cette parcelle n'entre pas dans la pour délimiter les zones urbaines (basée sur
dénomination d'une "dent creuse" une distance de 25m des constructions
existantes).
43D bz )
Demande de rendre constructible les
Les Fosses parcelles C872 et C873.
Mme
Portat ‘
Frangoise .

6 rue de la place
79360 Les fosses

L]

LI

Cette demande ne correspond pas aux choix
faits par la commune dans le cadre de son
projet urbain et va a I'encontre des objectifs
de sobriété fonciere.
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Cette parcelle ne peut étre classée en zone
U car elle n'est pas batie et n’est pas
considérée comme une dent creuse. Par
ailleurs, la demande ne correspond pas aux
choix faits par la commune dans le cadre de
son projet urbain et va a I'encontre des
objectifs de sobriété fonciere.

68 D
. ., Propriétaires de la parcelle 327 AC 80 sur la
Aigondigné ) n L
commune d’Aigondigné, dans le bourg de
Mme GOUSSEAU Thorlg?e _et notre cousin Régis Rault est
. propriétaire de la parcelle 327 AC 81.
Nicole R
Demande a passer en Zone U
81D Propriétaire de la parcelle cadastrée
Lezay AC282 sur la commune de Melleran
classée en zone A dans le projet PLUI-H.
Mr Julien Je demande son classement en zone

6, rue du Peux
79120 Lezay

constructible (zone U).

La parcelle mentionnée ne répond pas a la

méthode de définition des zones
constructibles, telle que présentée dans le
rapport de présentation. La demande ne
peut donc pas recevoir de réponse
favorable.
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97D
Aigondigné

Mme
Guédon

Laidet

Fanny

26 chemin
bas,
Mougon
79370 Aigondigné

Demande de classement de La
parcelle C 1950 en zone U

La demande ne peut recevoir de réponse
favorable en raison de la méthode retenue
pour délimiter les zones urbaines (basée
sur une distance de 25m des
constructions

existantes).

77

102D
Villaret
Mr

Ecalle

11 rue Bouteville
17220 Salles sur
Mer

Je suis propriétaire de la parcelle cadastrée
D1237 superficie 4099m2 située au centre
du village de Villaret. Demande a lasser en
Zone U

Cette parcelle ne peut étre classée en zone
U car elle n'est pas batie et n’est pas
considérée comme une dent creuse. Par
ailleurs, la demande ne correspond pas aux
choix faits par la commune dans le cadre de
son projet urbain et va a I'encontre des
objectifs de sobriété fonciére.
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116 D
Les Fosses

Mr VIAUD
Nicolas
79360 Les fosses

Demande de classer les parcelles C85 et 234
+WC 50 en zone U

C85:

La demande ne peut recevoir de réponse
favorable en raison de la méthode retenue
pour délimiter les zones urbaines (basée
sur une distance de 25m des constructions
existantes et ajustée aux limites
parcellaires).

C234:
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La demande ne peut recevoir de réponse
favorable en raison de la méthode retenue
pour délimiter les zones urbaines (basée sur
une distance de 25m des constructions
existantes).

WC50 :

La demande ne peut recevoir de réponse
favorable en raison de la méthode retenue
pour délimiter les zones urbaines (basée sur
une distance de 25m des constructions
existantes). La construction est donc trop

éloignée des autres constructions du
groupement bati pour que la parcelle soit

inclue en zone urbaine.
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111D

Messé

Mme CAYLA Sylvie

23 ruedela
croix Cholette
79120 Messé

Demande de classer les parcelles D292 et
ZB30 en zone U

D292:
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La parcelle est déja située en zone UH.

/B30 :

La demande ne peut recevoir de réponse
favorable en raison de la méthode retenue
pour délimiter les zones urbaines (basée
sur une distance de 25m des constructions
existantes avec ajustement aux limites
parcellaires existantes).

146 D

Melle
DURAND
Viviane
Frangoise

5 Route de la
Bertramiére St-Léger
de la Martiniére
MELLE

79500 MELLE

Demande le classement constructible de ces
parcelles situées a St Léger de la Martiniere
lére parcelle N° 398 de 23 ares 45 - la
maison d'habitation.

2éme parcelle N° 278 de 25 ares 70 -
continuité du bati existant.

3éme parcelle N° 242 de 20 ares 50 Les 2
parcelles concernées par la requéte, soit les
N° 278 et 242, n'ont jamais été cultivées
depuis 60 ans . Proximité immédiate des
équipements (eau et électricité).

Les parcelles mentionnées ne
répondent pas a la méthode de
définition des zones constructibles,
telle que présentée dans le rapport de
présentation. La demande ne peut donc
pas recevoir de réponse favorable.
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150D

Celles-Sur-Belle

MOREAU

Philippe

8 RUE DE
NEGRESSAUVE
79500 SAINT-

ROMANS-LES-MELLE

Les parcelles AH 0104 et AH103 sur la
commune de verrines-sous-celles sont en
constructible alors qu'il n'y a qu'un Hangard
agricole sans eau ni électricité.

la parcelle AH 0109 et AH 0107 quant a elle
ont été acheté par mes soins en
constructible pour deux raisons.

-la 1lere est que tous les réseaux sont au
pieds des dites parcelles.

-la 2eéme est que lors de la cession de mon
activité agricole j’avais I'espoir de vendre ma
maison attenante a mon exploitation pour
reconstruire sur les dites parcelles. Est-il
possible d’ inverser a surface égale ces deux
parcelles

LY

Chemin

105

104

Les parcelles mentionnées sont
constructibles sauf la 103 qui est en zone
naturelle.

155D
Celles-Sur-
Belle Mr
MORISSEAU
Paul

7 chemin de la
racaudrie
79370 Celles-sur-
belle

Le déposant souhaite que sur sa parcelle
AN 0121 que la zone constructible s'étende
un peu plus loin. Disposant d’un hangar
avec eau et électricité sur cette parcelle, il
aimerait avoir cette zone constructible pour
a l'avenir édifier une maison a la place du
hangar.

La zone U va pouvoir étre agrandie pour
tenir compte des constructions présentes
sur la parcelle.

179D
Melle
Mr
VEZIEN
Alexandre

21 La Bernardiere
79500 Saint-Vincent-la-
Chatre

Mettre la parcelle 497 et 498 a batir.

Ces parcelles ne peuvent étre classées en
zone U car elles ne sont pas baties et ne
sont pas considérées comme des dents
creuses. Par ailleurs, la demande ne
correspond pas aux choix faits par la
commune dans le cadre de son projet
urbain et va a I'encontre des objectifs de
sobriété fonciére.
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131D

Beaussais-

Vitre Mr

BILY Kevin

la Groichere 1
79370 Beaussais-Vitré

Pour la parcelle 153 de la feuille du cadastre 353
B0O153, le requérant a bien noté qu'une partie de
celle-ci était dorénavant considéré par le projet de
PLUI comme agricole, or il souhaiterait voir celle-
ci devenir constructible. Le terrain agricole jouxte
une zone déja destinée a se développer (le
Hameau densifiable). Le changement de zonage
permettrait une extension naturelle et mesurée
de ce hameau, sans créer d'urbanisation
dispersée, il y aurait une continuité de
['urbanisation.

De plus la parcelle est petite et n'a pas vraiment
de sens pour une exploitation agricole et n'est
d'ailleurs pas exploitée.

La proximité immédiate avec la zone déja
urbanisée du hameau garantit un raccordement
facile et peu colteux aux réseaux publics existants
(voirie, assainissement, électricité, eau potable),
minimisant l'impact financier pour la
collectivité.

Cette parcelle ne peut étre classée en zone
U car elle n'est pas pas batie et n’est pas
considérée comme des dents creuses. Par
ailleurs, la demande constitue I'extension
d’un hameau, ce qui n’est pas permis dans
le cadre du PLUI-H.

64D
Aigondigné
Mr Jean-

Paul
SAMPOUX

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint un
courrier que j'adresse au président de la commission
d'enquéte publique concernant le projet de PLUi-H
2025 de la communauté de communes Mellois en
Poitou afin de porter a sa connaissance des
observations que je souhaiterais voir mentionnées
au registre d'enquéte. Ce courrier est accompagné
de quatre documents
annexes.

Voir détail sur la contribution 1 de la contribution N°
70
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Conteste I'ER :

“Le pignon Ouest de la maison d’habitation
est situé exactement en limite du c6té Est de
la parcelle C1806. Ainsi, toute sortie par la
porte extérieure de la maison située sur ce
pignon (la plus utilisée) se fait sur la parcelle
C1806. De plus, la partie Est de la parcelle
C1806 supporte une allée de circulation
entre le portail de la propriété donnant sur
I'avenue Etienne Girard et le garage a
voiture (extension sur l'arriere Nord de la
maison), voir annexe 4. Cette allée est le seul
passage possible (en voiture ou a pied) de la
rue vers la maison et son garage. D’autre
part, I'acces a la facade de la maison (coté
Sud de la parcelle C462 donnant sur
I’avenue Etienne Girard) se fait par un
portillon ouvrant sur la parcelle C1806 et
I'accés a la cour arriere de la maison (partie
Nord de la parcelle C462) se fait par un petit
portail ouvrant sur la parcelle C1806. Ainsi,
un exercice de la réserve sur la parcelle
C1806, nous en retirant la propriété, nous
priverait d’'un espace de circulation et
d’activité indispensable, rendant quasi-
impossible la jouissance et I'entretien de la
maison d’habitation. Enfin, en I'état actuel
des choses et compte tenu des
engagements antérieurs de la commune, le
droit de propriété de la commune sur la
parcelle C1807 reste a finaliser par un acte
notarié¢ et devrait s’accompagner du
transfert de propriété de la parcelle C1805
sur ma personne.”

--> La commune souhaite mettre en EBC en +
de I'ER
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61D
Aigondigné
Mr BRILLAUD
Igor

58 route des
piquerelles, TRIOU -
MOUGON 79370

Je sollicite la demande de mise en zone
constructible de la parcelle 790185ZN0115 située
route des Piquerelles a Triou. Par le passé, cette
parcelle avait déja été mise constructible. Des
constructions sont actuellement en face et sur les
cOtés.

AIGONDIGNE
Cette parcelle ne peut étre classée en zone
U car elle n‘est pas batie et n’est pas
considérée comme une dent creuse. Par
ailleurs, la demande ne correspond pas aux
choix faits par la commune dans le cadre de
son projet urbain et va a I'encontre des
objectifs de
sobriété fonciere.
Mise en cohérence de I'enveloppe urbaine vers Cette demande sera étudiée et soumise a
47D N et vers UAb arbitrage d’ici 'approbation.
2) Exploitation chevre Métais
Luché-sur- Sur la parcelle H, un hangar a été refusé (plus de
100m de I'exploitation) jusqu’a ce jour. Or le lieu
Brioux Mr est déja empierré stabilisé, il est issu de
I’ancienne voie ferrée (quai de chargement). Si
MANN Grégory I’exploitant installait le hangar en continuité de
son exploitation, juste au sud, il consommerait de
I’espace, trop humide et mettrait en ceuvre un
19 route de .
Brioux 79170 chantier hors de toute
Luché-sur- sobriété fonciére.
Brioux
Les parcelles AO nos 34 et 35 situées dans le
1cC village de Cielles sont actuellement situées
zone N, mais en limite de la zone UH. Ces
Lezay terrains et ceux contigués sont entourées par

Mr FILLON Gérard

place du Marché
79120 Lezay

les voies publiques qui desserves le village.
Ces parcelles font parties intégrantes de
cette entité de la zone batit. De plus étant de
petites surfaces elles ne peuvent pas étre
utilisées en agriculture.

Pour toutes ces raisons, développées dans
son observation, elle demande
I'incorporation par extension de ces
parcelles au village des Clielles (zone UH)
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3R

Sauzé-entre-Bois

RAYNAUD
épouse
POUPARD
Limalonges
31 rue des Cenages

Chez Collin
79190 Limalonges

Demande la constructibilité de la parcelle
1026 classée en zone naturelle. Desservie
par I'eau et I'électricité.

Cette parcelle ne peut étre classée en zone
U car elle n’est pas pas batie et n’est pas
considérée comme des dents creuses. Par
ailleurs, la demande constitue |'extension
d’un hameau, ce qui n’est pas permis dans
le

cadre du PLUi-H.

6R
Aigondigné
LEMMET
Annette,
(indivision)

20 rtedela
Mailloche 79370
Prailles-la-Couarde

Parcelle A319 située a Vaillé, commune
d’Aigondigné, actuellement en zone agricole.
D’une superficie de 2 899 m?, elle est située
entre deux terrains construits.
Actuellement en friche est régulierement
squatté et utilisé comme décharge (pneus,
machines agricoles, ferraille de
construction...)

Demande sa constructibilité pour tout ou
partie de sa surface, sachant que le notaire
de la famille pourrait rapidement trouver
un acquéreur.

004A319

Cette parcelle ne peut étre classée en zone
U

car elle n’est pas pas batie et n’est pas
considérée comme des dents creuses. Par
ailleurs, la demande constitue |'extension
d’un hameau, ce qui n’est pas permis dans le
cadre du PLUi-H.

1817180 - 81:
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8R
Sauzé-entre bois
MOYNARD Guy
Celles-sur-Belle
Les Oulmes

Montigné Celles-
sur-Belle

Agriculteur retraité, demande la
constructibilité des parcelles n°Z180, 7181,
C151, C393, C440, C441, C442, C444.
L’exploitation agricole voisine est en zone UB

Les parcelles ne peuvent étre situées en zone
constructible car elles ne correspondent ni a
la méthode de définition des zones
urbaines, ni a la méthode de définition des
zones a urbaniser définies dans le cadre de
I’élaboration du PLUi-H.

181C151, C393, C440, C441, C442, C444 :

Les parcelles ne peuvent étre situées en zone
constructible car elles ne correspondent ni a
la méthode de définition des zones
urbaines, ni a la méthode de définition des
zones a urbaniser définies dans le cadre

de
I’élaboration du PLUi-H.
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.

La création de nouveaux logements est
interdite en zone agricole. Par ailleurs les
parcelles ne sont pas éligibles a la zone
urbaine selon la méthodologie définie dans
le cadre du PLUi-H : une continuité d’au
moins 15 habitations ditantes les unes des
autres de 50m ou moins.

MOREAU Céline

16 impasse
du Bois
Pichat
79500
MELLE

2R Parcelles E531 et E715 contiennent des
batiments dont I'état de vétusté et le risque
Chef- d’effondrement interdisent la réhabilitation.
Demande un classement lui permettant la
Boutonne démolition puis la construction d’un
logement selon les normes
MOINARD environnementales et d’accessibilité en
vigueur
Henri
10 rte
d’Aubigné
Chef-
Boutonne
128D Propriétaires de la parcelle cadastrée
Melle A257 a Saint Romans lés Melle (LD la

Brousse), nous souhaiterions que celle-
ci soit inscrite en zone constructible
dans le futur PLU-i H.

En effet, ce petit village est composé de
maisons anciennes mais également
d'une maison récente, une nouvelle
habitation ne serait pas incohérente
dans le paysage. Autre point, ce terrain
est situé en face d'une maison, les
réseaux sont donc a proximité.

Ci-joint plan

1 Document associé

Document n°1

Le classement en zone Uh de ce hameau
sera étudié et soumis a arbitrage d’ici
I"approbation.

87

Question de la commission d’enquéte

Quelle a été la politique générale suivie par la CCMP pour arbitrer les demandes d’accession de terrains
classée non constructibles en zone a urbaniser. Certaines de ces parcelles présentent tous les critéres
fixés par la réglementation (surface, en continuité du bdti, proches des réseaux etc.. ) ?

Réponse de la CCMP

La partie 3 du rapport de présentation précise la méthodologie du choix des sites de projet du PLUi-H.

Extrait des pages 120 et suivantes du rapport de présentation, Tome 2.
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« Le travail sur l'identification des secteurs de projet a donné lieu a des réflexions poussées avec les élus en
charge de I'élaboration du PLUI-H. Chaque site a fait I'objet d'une analyse de ses incidences sur

I'environnement. Certains sites, aux incidences trop fortes, n'ont ainsi finalement pas été intégrés dans le
PLUI-H.

Globalement, les arbitrages concernant le secteur de projet ont été réalisés au regard de trois principaux
criteres :

— la modération de la consommation d'espaces,

— l'intégration du principe d'évitement environnemental,

— la traduction des orientations du PADD

La localisation des secteurs de projet a été retenue a partir de différents critéres tous reposant sur I’Evitement.
Le travail d’identification des secteurs les plus pertinents a été ciblé sur les pourtours des centralités urbaines,
aucune extension n’étant prévue dans les hameaux.

Dans un second temps, afin d’accompagner les élus dans une démarche d’évaluation environnementale
permanente, les espaces pouvant potentiellement devenir des secteurs de projet en extension ont été analysés
au regard d’un certain nombre de critéres ; non hiérarchisés, ces derniers constituent un outil d’aide a la
décision dans les choix d’aménagement.

Les critéres (contraintes géographiques et environnementales) ont été les suivants :

Une synthése de 'ensemble des analyses a été réalisée et portée a la connaissance des élus (1 fiche d'analyse
par commune puis par site. Les sites ont été classés sous la forme suivante :

V Pas d’alerte qualitative ni quantitative (au regard de la consommation de I'espace fixée au PADD et de la
cohérence avec l‘armature territoriale et [l'accueil de nouveaux logements programmé) : pas de
problématique particuliere

V Vigilance : réduction de la zone conseillée (si souhait de conservation) : périmetre de la zone a réduire
X Site a supprimer : I'urbanisation du site est a proscrire

Sur la base de I'analyse réalisée et des fiches produites, un important travail de concertation a été réalisé avec
les élus pour justifier la localisation et la délimitation des secteurs de projets au vu du résultat de I'analyse.
Plusieurs outils ont été mis en place : fiches d’analyse par commune et par site, permanences communales.

Les OAP, en plus de répondre aux orientations du PADD, se fient avant toute chose a la réalité du site sur
lequel elles s’appliquent.

C’est pour cette bonne insertion dans le contexte environnant que des dispositions générales concernant
tous les secteurs sont établies, notamment en termes de fonctionnalité et de desserte, pour :

Assurer une desserte adaptée a chaque secteur selon son type, tout en intégrant des aspects de sécurité,
de circulation, de connexion au quartier existant,... et éviter les implantations au coup par coup qui
multiplient les accés et les voies de desserte. Cette bonne gestion est parfois gérée en soumettant le secteur
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a l'obligation d’une opération d’ensemble voire en conditionnant I'aménagement a la création préalable
de la voirie ;

Permettre le stationnement nécessaire, a la fois a I’échelle des parcelles mais aussi de maniére mutualisée
quand cela est possible ;

e Intégrer un maillage de liaisons douces dans et autour des sites ol cela parait pertinent ;

Favoriser, dans les secteurs de grande importance, notamment ceux des communes péles, 'aménagement
d’espaces communs ;

e Rechercher la qualité architecturale et paysagére des opérations (aspect, insertion, abords,...),

Proposer des typologies d'habitat différenciées en fonction des contextes urbains d'insertion et en
fonction des besoins exprimés.

Les OAP concourent également, pour tous les secteurs d’habitat, a la traduction qualitative et quantitative
des objectifs exprimés au PADD en termes de production de logements.

Ainsi, des dispositions générales concernant tous les secteurs d’habitat sont établies pour :

Favoriser la diversité de I'offre de logements afin de permettre a tous de pouvoir se loger sur le territoire :
diversité en termes de typologies de logements, de formes urbaines, de statut d’occupation, ...

Prendre en compte les orientations intercommunales pour intégrer les capacités de production de logements
a caractére social au sein des opérations et ainsi favoriser la mixité sociale a I’échelle des opérations de
logements et plus globalement du territoire.

Gérer la densité non seulement a I’échelle des secteurs d’extension mais aussi, le cas échéant, a I’échelle des
secteurs de renouvellement urbain.

En accord avec la loi Climat & Résilience, les Orientations d’Aménagement et de Programmation ont intégré
un échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation. Celui de Mellois en Poitou s’est voulu succinct au
regard des réalités d’attractivité des promoteurs sur le territoire qui se saisissent des possibilités au gré des
opportunités.

3.3 L’incidence de la localisation des sites de projet potentiels

Les secteurs de projet ont été étudiés ci-apres en fonction de leurs incidences sur I’environnement selon les
trois niveaux : Eviter/ Réduire / Compenser.

Incidences POSITIVES et EVITEES
Via la méthode décrite, une large part de secteurs a pu étre évitée et ne se voit pas mobilisée dans le cadre

du PLUI-H, voire est aujourd’hui protégée sur le long terme en raison de leurs enjeux (environnementaux,
paysagers...).

Incidences REDUITES

C’est le travail de choix des sites et I'application de critéres qui a permis de réduire les incidences potentielles
sur I’environnement.

Dans un premier temps, c’est la délimitation des secteurs qui a permis d’aboutir a une réduction des
incidences.

Il s’agit bien ici d’une réduction des incidences et non de I'absence d’incidence. En effet, I'urbanisation de
terrains agricoles ou naturels a des incidences sur I'imperméabilisation des sols. Pour les réduire, espaces de
pleine terre et d’infiltration sont imposés ; des protections graphiques accompagnent les OAP et les projets.
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La délimitation de certains secteurs a des incidences négatives sur les espaces agricoles, naturels et forestiers

,; la consommation d’espace engendrée est détaillée dans une partie dédiée dans le présent rapport.

Quand ils ne sont pas situés en enclave, les secteurs de projet qui peuvent se trouver aux franges de
l'urbanisation existante ont des incidences sur le paysage mais assurent des trajets réduits, donc des GES
réduits parallelement. Cependant, le reglement assure des gabarits en accord avec le tissu bdti proche. Les
OAP permettent d’assurer des transitions harmonieuses entre espace nouvellement bdti et espaces
agricoles/naturels via la plantation de haies notamment mais aussi des orientations d’implantations.

Pour autant, '’ensemble de la méthode déployée permet de dire qu’un certain nombre d’incidences a été évité
et réduit.

Incidences COMPENSEES

Lorsque le projet ne pouvait pas faire I'objet d’un évitement ou d’une réduction, la compensation a I’échelle
de I'OAP a été réalisée. Un seul site fait I'objet d’une compensation, il s’agit du projet d’extension du
Zoodyssée. L’OAP intégre des zones de compensation a l'intérieur du périmetre d’étude afin de limiter au
maximum les impacts sur I'environnement. »

e Observations relatives aux zones “A” (Agricoles

N° Observation Observations Réponse CCMP

Doublon, déja traité.
- Demande le maintien du classement en
zone A des parcelles Cadastrées E386,

1D E383, E379, E609, E390 et le maintien en

zone Ah des habitations situées sur les

Celles sur Belle parcelles E602, E384 et E386 situées a

moins de 100m des batiments agricoles

COYAULT Joceline (préservations du siége d’exploitation et
. notamment élevage).

Mjuclrneg]e”;ad\jée - Dem.and.e le maintien des parcelles E418

29370 Celles (habitation) , E419 et E422 en zonfe A et

<ur Belle non en zone UAb prévue au projet en

vertu du principe de réciprocité
(périmétre de protection de 50m

- Demande le maintien du classement
actuel des parcelles AP 282 et AP 277
(méme exploitant) situées en zone
Natura 2000 régulierement inondable. Le
projet de classement en zone UAb
apparait contraire a la vocation
environnementale de ce secteur protégé.

La situation de la parcelle située a 3440262 Celles-sur-Belle
Montifaut a Celle-sur-Belle illustre le
2D parcours difficile d'une propriétaire
confrontée au déclassement de son terrain,
initialement destiné a la construction de sa

3C
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Celles sur Belle

Mme RIVAULT

43, lieudit Cornéan

maison. Aprés avoir obtenu un permis de
construire pour un garage en 2010 et
réalisé des travaux de viabilisation, la
révision du PLU en 2013 a reclassé la
majorité du terrain en zone A, rendant
impossible tout projet d'habitation. Malgré

91

99150 une procédure judiciaire longue et
PLOUGUENAST éprouvante, tous les recours ont été
rejetés, entrainant un profond épuisement
moral et financier. L'étude du nouveau 4 o
PLUi-H par la communauté du Mellois n'a S —
rien changé a la situation, confirmant le La parcelle fait partie d'un groupement bati
maintien du classement défavorable de la qui n’est pas éligible a la zone urbaine selon la
parcelle. méthode définie dans le cadre du PLUi-H. Le
groupement bati (agglomérat d’habitations
distantes de moins de 50m les unes des
autres) ne comprend qu’une dizaine de
logements, ce qui est trop peu pour étre
considéré comme
zone urbaine.
3D
Aigondigné Propriétaire du terrain n® 790185ZN0115,
de 950m? environ, situé route des
Mr BRILLAUD Igor Paquerelles a TRIOU 79370 AIGONDIGNE.
58 route Sollicite, la mise en terrain constructible de
des cette parcelle, qui I’avais été dans le passé.
Piquerelles
79370 AIGONDIGNE

La constructibilité passée d’un terrain ne
permet pas de justifier de la constructibilité
future d’un terrain. En I'occurrence le terrain
n’est pas éligible a la zone urbaine selon la
méthodologie définie dans le cadre du PLUi-H
et n’a pas été retenu par la commune comme
site d’extension.
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15D

Saint-Vincent-
la-Chatre

MOUILAS Pierre

2, La Braudiere
79 500 St. Vincent

Propriétaire de la parcelle ZY, 0041 d’une
contenance de 1 800 m? située en zone
agricole sur la commune de Saint Vincent la
Chatre, Monsieur Moulias cultive un jardin
potager dur 800 m?.

Il souhaite y dédier un espace d'accueil
"camping insolites au potager" ouvert a des
familles, pour un maximum d'environ 6 - 8
personnes, et demande que ce terrain soit
requalifié en conséquence.

Cette demande sera étudiée et soumise a

arbitrage d’ici I'approbation du PLUi-H.
] ]

la Chatre Il est précisé qu’un compteur d’eau est déja
présent.
32D
Terrain situé a Vanzay d'une surface de
4488
Vanzay m2, cadastrée AB 81.

Mme JEAN Christine

10 La Morillonniére
79500 MELLE

Dans la mesure ou les réseaux électriques

et

eau passent devant le terrain, et que celui-
ci

se situe au cceur du village, demande qu’il
devienne constructible en tout ou partie.

Cette parcelle ne peut étre classée en zone
U car elle nest pas batie et n’est pas
considérée comme une dent creuse. Par
ailleurs, elle n'a pas été retenue comme site
d’extension urbaine dans le cadre du projet
urbain définit par la commune et tenant
compte des objectifs de sobriété fonciere.
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33D

Paizay-Le -Tort

Mr CHARLES
Jean Pierre

6a rue du pont
de Taillepied
Paizay le Tort

79500 MELLE

En 2021, un ancien batiment agricole
situé a La Barette, carte communale de
Paizay le Tort et cadastrée sous le n° 199 B
0090, a été acquis, mais il n'a plus d'usage
agricole et ne peut pas étre réutilisé pour
un élevage. Le voisin souhaite I'acheter
pour en faire un entrep6t lié a son activité
de menuiserie-charpenterie. Or, le projet
de PLUI-h reclasse la parcelle en zone A,
ce qui ne correspond pas a I'évolution des
usages. Une demande de reclassification
est donc adressée afin d’éviter que le site
ne devienne une friche industrielle.

La demande sera étudiée et le zonage
éventuellement modifié d’ici I'approbation.

55D

Fontenille
Mr
DELEZAY
Gaétan

79110 FONTENILLE

Le requérant exprime son inquiétude face
au fait que sa demande n’a pas été prise en
compte, alors que l'exploitation agricole
actuelle se trouve en zone Natura 2000 et
pose des contraintes importantes. |l
souligne que le nouvel emplacement
envisagé serait plus adapté, sans risques
pour I'environnement ou les riverains, et
facilement raccordable aux réseaux. Le
refus de cette solution mettrait en danger
I'avenir de [I'exploitation familiale. |l
sollicite donc un nouvel examen de sa
demande.

Les parcelles dont il demande le
changement sont actuellement en zone N
et souhaite qu’elles soient classées en zone
A car ces parcelles sont dans une zone
entierement cultivée mais en zone Natura
2000

La demande sera soumise a arbitrage d’ici
I'approbation. Le secteur est soumis a des
enjeux environnementaux qu’il faudra
prendre en considération.

?R
Segondigné

SARRAZIN
Christophe

15 rte du
moulin
Pouzou

79170 Secondigné

Exploitant agricole, sa propriété est classée
dans le futur PLUi-H en Zone Naturelle.
Demande la requalification en zone
agricole des parcelles cadastrés A1324,
A1320, A1297, B141 et B1320 sur
lesquelles se trouvent les batiments. Ceci
permettrait le  développement de
I’exploitation, et favoriserait une future
reprise. Précise que les parcelles ne sont
pas en zone humide.

A1324, A1320, A1297 en Np
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Les trois parcelles mentionnées sont classées
en zone Np, ce qui permet I'évolution des
batiments existants, ainsi que la création de
nouveaux batiments. Les parcelles ne sont pas
situées en zone humide, en revanche, elles
sont situées dans le périmétre de I'atlas des
zones inondables ce qui autorise tout de méme
les constructions agricoles.

B141 et B1320 en Np

Les deux parcelles mentionnées sont classées
en zone Np, ce qui permet I’évolution des
batiments existants, ainsi que la création de
nouveaux batiments. Les parcelles ne sont pas
situées en zone humide, en revanche, elles
sont situées dans le périmetre de I'atlas des
zones inondables ce qui autorise tout de méme
les constructions agricoles.
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La DDT a émis un avis défavorable sur le

Des ajustements pourront étre opérés pour

98 D reclassement de la parcelle AE 169 en I’approbation.
zone AUh, la considérant d'intérét
Clussais-La- paysager, alors que la commune
Pommeraie privilégiait son urbanisation. Les parcelles
AE 126 et AE 15 recommandées
par la DDT présentent cependant des
contraintes de pente et d'acces routier
jugés
Mr DUCROCQ dangereux. Pour compenser la suppression
Alain d’AE 126, il est proposé d’étendre la zone

4 route de Lezay
79190 CLUSSAIS
LA POMMERAIE

AUh sur AE 169, qui ne présente pas de réel
intérét paysager, tout en créant une zone
de plantations pour lisoler de la route
départementale. Sont également
demandés la reconnaissance d’un parking
au nord de AE 169, le classement du
camping de AE 65 en zone UL, et la
matérialisation du chemin de la parcelle G
110, essentiel pour la sécurité des
déplacements entre le bourg et le stade.

127D

Beaussais-Vitré

Mr MUREAU
Xavier

13 le Genét
79370
BEAUSSAIS-
VITRE

Tout particulierement concerné par les
parcelles cadastrées préfixe 353 section C
N° 261, 260 et 256 situées sur la commune
de Beaussais Vitre dans le village du Genét.
Il constate que les parcelles N° 261 et N°
260 ne sont pas comprises dans I'UAC du
village du Genét. La cohérence serait de les
inclure dans I'UAC, La parcelle N°261 étant
en limite de la voie communale et la
parcelle N°260 a acces a cette méme voie.
D'autre part, ces 2 parcelles sont prises
entre 2 autres, la N°278 et la N°258 qui
elles sont classées dans I'UAC. Il est a noter
que les parcelles N°261,260 et 256 ne font
qgu'un seul tenant, elles n'ont pas de
séparation et appartiennent également au
méme propriétaire.

de ces parcelles pour I'approbation.

Le zonage pourra étre revu sur tout ou partie

137D
Beaussais-sur-
Vitré Mr
DOUCET
Frédéric
23 route de la
garzelle la Ronze

79370 Celles sur
Belle

Sur la carte zoom la parcelle A58 a été
mise en zone naturelle. Cela pose un
probléme pour toute évolution de
|'exploitation (agrandissement de la
chévrerie existante). Ne serait-il pas
possible de passer cette parcelle en zone
agricole.

353B396 ? La chevrerie est bien ici mais quid
de la parcelle concernée

La parcelle mentionnée n’a pas pu étre

identifiée, la chévrerie sera reclassée en zone

A.
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92D Nous constatons que nos parcelles Cette observation n’appelle pas de remarque
L, ACO0039 est AC0042 passeraient en Zone de la collectivité.
Thorigné Agricole. C'est parfait, nous sommes
Mr GIRARD d'accord avec cette proposition et
Nicolas et et Mme souhaitons que cela soit bien en Zone
AUBOUIN Agricole pour notre activité Agricole dont
Christelle le siege social est a cette méme adresse.
21 route de
Tauché 79370
Thorigné
Le déposant est un jeune exploitant ZX 150 - 144
164 D agricole de 28 ans sur la commune de
Périgné lieu dit Bounot.
Périgné Il constate lors de I'enquéte publique que
les terrains autour de sa ferme sont
Mr MARTIN passés en zone NP alors qu'ils étaient
Damien jusqu'a présent en zone A, AP et NP .

Il souhaite garder les parcelles cadastrales
ZX 150 ( AJ 150 et ZX 150 AK), ZC 80, ZC 81
et ZX

144 en zone A, en perspective
d'agrandissement futur.

Au vu de l'implantation de I'exploitation
|'évolution et ol I'agrandissement ne peut
se faire que sur ces parcelles, ce qui sans
ceux-la pourraient mettre en péril son
exploitation.

ZC80-81
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4R

Lezay

Mr ORSET
Yohan

14 rue des Sauniers
Bagnault
79800 Exoudun

Le déposant est exploitant agricole sur la
commune de Chey Plaisance de Chey -
62120 Chey. Pour la pérennité de son
exploitation, Il a besoin de faire
construire un batiment d'élevage de 400
veaux sur la parcelle Z 111 classée en
zone NP. Il sollicite un nouveau
classement de cette parcelle en zone A
pour réaliser son projet. Pour information
complémentaire un certificat
d'urbanisme lui a été accordé le 23
janvier

2025.
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Z10011:

Ce projet sera étudié a I'approbation du
PLUi-H.

1R
Celles-Sur-Belle

SARRAZIN
Christophe

15 rte du moulin
Pouzou 79170

Exploitant agricole, sa propriété est classée
dans le futur PLUi-H en Zone Naturelle.

Demande la requalification en zone
agricole des parcelles cadastrés A1324,
A1320, A1297, B141 et B1320 sur
lesquelles se trouvent les batiments. Ceci
permettrait le  développement de
I’exploitation, et favoriserait une future

Les parcelles mentionnées sont classées en
zone Np, ce qui permet |'évolution des
batiments existants, ainsi que la création de
nouveaux batiments. Les parcelles ne sont
pas situées en zone humide, en revanche,
elles sont situées dans le périmetre de
I"atlas des zones inondables ce qui autorise
tout de méme les constructions agricoles.

Secondigné R N
reprise. Précise que les parcelles ne sont
pas en zone humide
2R Cet exploitant a un batiment agricole La parcelle étant située en zone agricole, il
Celles-Sur- depuis juin 2025 dans lequel il fait son site est donc possible d’y construire un nouveau
Belle Mr d'exploitation agricole. batiment.

NAMBOT Didier
EARL quatre Noyers

8 impasse de
Godefruit 79370
Saint Médard

Il est sur la parcelle numéro 282 ZA 33. 1l
aimerait pouvoir y construire un jour un
batiment secondaire. Il demande de lui
permettre cette construction.

171D
Limalonges

Je suis propriétaire de la parcelle ZE 145
située au lieu-dit La plaine de Fangaux
Sur cette parcelle a été construit le poste
de livraison des 5 éoliennes de
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Mr PERRAIN Cette parcelle est classée en A et non en
Michel AEOL comme les parcelles ou les
6 e d éoliennes sont construites , ne devrait-
rue au N .
stade 79190 elle pas étre classée AEOL ?
LIMALONGES
142D Le classement en zone Ap de ces parcelles
Aigondigné Demande de mise en zone agricole sera étudié au cas par cas.

SCEA BAUDOUIN

B5 route de prahecq triou

79370 Aigondiné

les parcelles parcelle E0771,YO00011,
E0899, E0964

1R

Aigondigné

Les parcelles n’ont pas pu étre identifiées.

Anne et Florian

Propriétaires des parcelles ZN 91 et ZN
190, nous demandons leur maintien en

BOINIER
zone
constructible.
2R
. L. Demande que les parcelles E 969 et 972
Aigondigné soient maintenues en Zone U
Emile et
Henri
BONNEAU
zone U car elles ne sont pas baties et ne sont
pas considérées comme des dents creuses.
Par ailleurs, elles n'ont pas été retenues
comme site d’extension urbaine dans le
cadre du projet urbain définit par la
commune et tenant compte des objectifs de
sobriété fonciere.
Ces personnes apportent un complément a I manque des informations pour cette
215D la demande du lundi 24 novembre 2025. observations.

Chef Boutonne

Mmes Boutet
Elodie, Chassin
Francoise et Mr
Souil Damien

Elles demandent un agrandissement de la
zone A (agricole) par le haut en ZI 016 et
par ailleurs elles demandent la remise en
zone N (Naturelle) d'une partie de la
parcelle de la

zone ZI 050.Voir plan ci joint
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59D
Melle
Mr
BRAUD
Frédéric

1 rue de
melzéard 7 9500

Paizay le tort-

Les propriétaires de la ferme Braud a
Melzéard s’inquietent de I'exclusion de
leur propriété de la classification en zone
touristique décidée par le conseil municipal
de Melle, alors que le chateau voisin et la
ferme Pain en sont inclus. lls souhaitent
entreprendre des aménagements, comme
la  construction d'un garage et
I'agrandissement de la conciergerie, pour
améliorer les conditions de vie de M.
Braud, handicapé. lls ont rencontré un
refus pour l'installation temporaire d’un
chalet ou mobil home pour leurs enfants,
notant une différence de traitement avec
les nouveaux propriétaires du chateau, qui
ont installé un mobil home sans
autorisation. Présents depuis 32 ans et
s’occupant bénévolement de la propriété,
ils demandent que leurs parcelles (460,
539, 537, 541) soient également classées
en zone touristique pour pouvoir réaliser
leurs projets

Au regard du caractére naturel et boisé du
site, cette demande ne pourra pas faire
I'objet d’une prise en compte.
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3R

Chef-boutonne

CHARTIER
Julien
Loubigné
1, rte du puits Jalang
79110 Loubigné

Plantation de haies au milieu de parcelles
cultivées, compromettant leur exploitation.
Parcelles concernées : ZH5, ZL16, ZL18,
ZL19, ZL.20, A157, A158, C263, B242, 7126,
ZH1, ZH12.

Demande I'annulation de ces

renaturations par plantation des haies sur
les parcelles concernées.

Ces linéaires identifiés pourront étre
réétudiés au cas par car lors de
I"approbation.

a.1.3.1 Observations relatives aux zones UX (Economie)

25D

Sauzé-entre-bois

Fournie & Cie
SCOP SA,

25, route de
Civray, 79190,
Sauzé-entre-Bois

L’entreprise est située au 25 route de Civray
a Sauzé-entre-Bois sur les parcelles
cadastrées : AK5, AK9, AK12, AK15, AK67,
AK6E9 et AK110 entre autres.

La presque totalité des constructions de
I'entreprise est classé UXc.

Le PC déposé et actuellement en cours
d’instruction, qui verra un nouvel atelier
industriel se construire, serait avec le zonage
proposé, coupé en deux avec une partie en
zonage UX et I'autre partie en zonage UXc
Le voisin Famamo sur la parcelle AK11, qui a
une activité semblable est bien en zone UX.
L’entreprise demande un classement en
zone UX de 'ensemble de ses parcelles afin
de préserver un développement futur.

Cette demande sera étudiée lors de
I"approbation.
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1R Cette demande ne correspond pas a la
Chemin d’Ensigné : demande de classer les méthodologie traduite au sein du PLUi-H.
Mairie de parcelles ZN 22-25-26 et 50 en zone UX
Villfollet

7.4. OBSERVATIONS RELATIVES AUX ZONES AUT (TOURISME)

Les propriétaires de la ferme Braud a Doublon
Melzéard indiquent que leur propriété a été
59D exclue de la récente classification en zone
touristique décidée par le conseil municipal

Melle de Melle, contrairement au chateau voisin et

a la ferme Pain. lls souhaitent réaliser des

Mf BB’_'\UD projets d’aménagement, dont la
Frédéric construction d’un garage et

) I'agrandissement de la conciergerie, afin
%gr;godsa?;:tfjigrt_ d’améliorer les cond.itionls de ‘vie de M.
Melle - Braud, reconnu handicapé. Apres un refus
concernant l'installation temporaire d’un
chalet ou mobil home pour leurs enfants, ils
constatent une différence de traitement avec
les nouveaux propriétaires du chateau qui
ont installé un mobil home sans autorisation
apparente. Présents sur la propriété depuis
32 ans et I'entretenant bénévolement pour
la sécurité, ils demandent que leur parcelle
460
,539,537,541 touchent les parcelles du
chateau 538, 536, 540, soit, elle aussi,
classée en zone touristique pour pouvoir
mener a bien
leurs projets.

7.5. OBSERVATIONS RELATIVES AUX ZONES AUX (ARTISANAL)

N° Observation Observations Réponse CCMP
188 D Propriétaires en indivision du terrain ZH Au regard de la consommation fonciere
Saint-Roman 34 situé a SAINT-ROMANS-les-MELLE globale en matiere économique, cette
les Melle d’une contenance de 7330 m2 par demande ne pourra pas étre prise en
déclaration de succession établie en compte a I'approbation.
2022.
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BUREAU
CLAUDINE

5ruedela
Gaité
79500 SAINT-
ROMANS-LES-
MELLE

Ce terrain ZH 34 était jusqu’a

maintenant classé en zone Ul (zone a
vocation économique) au PLU de la
commune de St-Romans-lés-Melle pour

la totalité de sa superficie soit 7330 m2.

En juin 2024, vente de ce terrain confiée a
I’Office notarial LMBS de MELLE avec
signature d’'un mandat de vente au prix net
vendeur de 46000 euros.

PV du conseil municipal en date du 17 juin
2025 acte le déclassement de cette
parcelle et son partage entre une zone AUX
d’environ 3650 m2 et le reste de la
superficie en zone A. Le partage envisagé
du terrain en deux pour installer deux
artisans indépendants ou deux entreprises
artisanales, n’est plus possible si la surface
AUX est réduite a 3650 m2.

La partie agricole en zone A d’environ 2380

m?2, difficile a négocier car de petite taille.

Demande le classement de I'intégralité de
la parcelle en zone Aux.
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7.6. OBSERVATIONS RELATIVES AUX ZONES « N » (NATUREL)

N° Observation Observations Réponse CCMP
Parcelle ZLO039, classée en zone A, zone Le recensement des zones humides a fait
18 D humide dans le projet. I'objet de nombreux échanges entre les élus
Demande que ce classement soit réétudié pour | partenaires et de nombreuses investigations
Melle gue ce terrain ait une vocation "constructible".| de terrain. La protection des milieux humides
Seule la partie (a) de la parcelle AK126 est est une des orientations du PADD.
Mr TERRASSON humide, Classée précédemment en "bois
Jean-Paul classé".
Dans la rue du lavoir, sur 'autre co6té, 3
3 rue Champ parcelles sont constructibles dont 2 sont
Pommier construites Tous les réseaux (électrique, eau,
79500 MELLE
assainissement) sont en facade. Pas de frais
pour la commune.
Parcelle de 22 ares jamais exploitée par un
agriculteur depuis 40ans au moins.
Vu son age ce terrain deviendra un roncier
Demande du 12/11/2023 de déclassement de | Cette demande sera étudiée lors de
21D zone U a zone N de la parcelle identifiée N° I'approbation.
Aigondigné 0539, section 0A, feuille 3 sur la commune
d'Aigondigné.
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Mr
DUMOUSSEAU

Jacques
28 rue des Mines
79500 MELLE
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33D
Melle

Mr CHARLES Jean
Pierre

6a rue du pont de

Taillepied Paizay le

Tort Paizay le Tort
79500 MELLE

En 2021, un retraité agricole a acquis un ancien
batiment agricole a Paizay le Tort, aujourd'hui
inutilisé et proche des zones urbanisées. Son
voisin souhaite I'acquérir pour y installer un
entrep6t lié a une activité de menuiserie. Or,
le futur classement en zone A selon le PLUI-h
ne correspondrait pas a cet usage. Le
requérant sollicite donc une reclassification
pour éviter que les parcelles ne deviennent
une friche.

Cette demande étudiée lors de

I'approbation.

sera

80D
Chizé

Mme NOUMET
Lucette
16 rue Edouard Robert
75012 paris

La parcelle 021A0275, 27 rue Madelaine,

La zone NHL ne pourrait-elle pas étre étendue
a mon terrain et tenir compte des
aménagements viabilisés (tout a I'égout,
électricité. Etc..) effectués depuis de
nombreuses années ?

Nhl
Seul une extension de la maison existante sera

autorisée en zone N ainsi que des annexes,
conformément au réglement.
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Les batiments de [I'exploitation agricole
109 D (élevage de bovins et stockage) se trouvent en
zone "NP". Il s'agit des parcelles cadastré ZW
Périgné 139, ZW 138, ZW 136, ZW 144,
Souhaite avoir la possibilité de construire
CHARLES Victor d'autres batiments d‘.él.evage et agrandir cette e
zone aux parcelles voisines ZW 141 et ZW 140.
L touche Dem:jlnde une modification du zonage en
79170 Périgné consequence
PJ: 1 plan ATCNEE
Le réglement de la zone Np permet la
construction de batiments agricoles selon les
conditions exprimées dans ledit reglement.
8 parcelles de la commune de Lezay sont Cette demande sera étudiée lors de
108 D classées A alors que ce sont des zones N I’approbation.
(document joint) Le reglement de la zone N est compatible avec
Lezay Les foréts faisant I'objet d’un plan simple de | un plan de gestion.
gestion devraient étre en zone Nf L’ensemble des zones humides ont fait I'objet
ANONYME Les espaces en milieu humide ou protection d’un recensement précis et exhaustif et le
de type ZNIEFF 1 ne sont pas expressément PLUi-H les protege aux reglements graphiques.
zonées.
101D Dans la zone naturelle qui commence au La délimitation des zones naturelles a fait

Chef Boutonne

BAUDOIN Xavier

4 bisrue de la vallée

Grand Maboit passe par les Vaux et va a Saint
Martin d'Entraigue, la majorité de la surface
est cultivé seules les parties les plus pentue
sont naturelles.

I'objet d’une méthodologie précise décrite
dans le rapport de présentation.

7;’;3/2%_ Il faut mieux délimiter la zone naturelle parce
Boutonne que l'avenir de l'agriculture en dépend.
Le texte met en avant l'intérét architecturalde | Tout changement de destination des
119D certaines constructions anciennes en zone | batiments devra faire  l'objet  d'une
naturelle, et souligne la nécessité de leur | identification au plan de zonage afin de
Melle conservation par la réaffectation a de |Justifierle projetet nonimpact.

BINET-TARBE DE
VAUXCLAIRS
Christian

8 chemin des
fruitieres Maziéres-
sur-Béronne
79500 Melle

nouveaux usages, notamment touristiques ou
culturels. Il critique le caractere trop restrictif
du projet de reglement actuel, qui limite
fortement les possibilités de réhabilitation de
ces batiments, sauf cas particuliers (zonage Nt
STECAL). Le texte appelle a une évolution du
réglement pour autoriser, sous conditions, la
réhabilitation de batiments anciens typiques,
Cette réflexion s'appuie sur I'exemple du
hameau de « L'Allée » a Mazieres-sur-
Béronne.

RAPPORT D’ENQUETE
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156 D
Melle
SCI L'Archiprétré

Nous nous référons au secteur dans lequel se
trouve notre propriété “I'ancien archiprétré
de Melle” (MH inscrit) situé au lieu-dit “la
Cure” a Mazieres-sur-Béronne (commune de
Melle).

Cette demande étudiée lors de

I'approbation.

sera

17 chemin de Saint-
Jacques, Maziéres-
sur-Béronne

79500 MELLE

La carte 5.2.191_Zoom_Saint-Romans-Les-
Melle_Saint-Romans-Les-Melle (Bourg)
(Annexe D) montre la désignation "Np" sur la
parcelle A17 (champs). Cependant, cette
désignation manque dans la carte
5.1.60_Maillage_Melle_Maziéres-Sur-
Béronne. Cette incohérence porte a confusion
sur la désignation correcte et dés lors risque
une interprétation erronée vu que les limites
entre la zone “N” et la zone “Np” ne sont pas
claires.

162D

Saint Romans les
Melle

BRELAY, André-
Pierre

33 rue de la garenne
79500 Saint-Romans-
les-Melle

Parcelles B636 a B639, classées pour partie en
Natura 2000 alors qu’elles ont été construites
récemment.

Parcelles attenantes aux habitations "B633 et
B640" quant a elles n'integrent pas de zone
Natura 2000.

Demande de:

-Délimiter la zone au niveau du chemin
communal qui débuterait a la limite des
terrains des parcelles B636 a B639

-Continuer le tracé correspondant a la
parcelle B633 qui intégre une suite logique
d'un m{r ancien qui pourrait s'apparenter a la
ligne directrice qui délimiterait la zone Natura
2000.

-Restreindre la zone classée Natura 2000 au
niveau de la route départementale 101.

Les parcelles B636 a 639 sont bien classées en
zone UB, qui correspond au bati construit
récemment. La présence d’'une zone Natural
2000 ne dépend pas du PLUi-H.

4R
Melle

Mr DAUDUR

Paizay-Le-Tort
Melle

Parcelle nord zone Bouchonnerie ont été
classées en Nt. Constituée de bois avec zone
inondable ces parcelles devraient rester en N
zone naturelle. (Périmetre chateau privé).

Cette demande devra étre précisée et
localisée.

7.7. OBSERVATIONS RELATIVES A DES PARCELLES OU ZONAGE NON IDENTIFIES

N° Observation

Observations

Réponse CCMP

40D

Mr BARILLOT

Le zonage du PLUI-H restreint le zonage de
constructibilité car il est contraint par la loi
ZAN. Cependant dans les lieux dits il existe ce
gu'on nomme les dents creuses qui sont des
espaces situés dans le centre des villages qui
seront exclus de la constructibilité...

Le SCoT précise la méthode de définition des
enveloppes urbaines en fixant un seuil de 30
habitations au minimum pour les enveloppes
urbaines pouvant Un
groupement bati de moins de 30 habitations

étre densifiées.

ne pourrait alors pas recevoir de constructions
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nouvelles. Dans le cadre du PLUi-H, le choix a
été fait de déroger a cette limitation et de
permettre l'inclusion de groupements batis
comportant entre 15 et 30 habitations. Cette
dérogation est appuyée sur une analyse
multicritere des hameaux.

Le choix d’urbaniser dans les hameaux de 15 a
30 habitations a été soutenu par les élus
communaux dans une logique de lutte contre
I’étalement urbain avec la volonté de densifier
des parcelles en dents creuses et souvent déja
viabilisées plutét qu’en extension des bourgs.
Au regard de la nature du territoire
multipolaire et constitué de nombreux
hameaux et de villages qui doivent continuer
de vivre, le choix politique a été fait de
permettre la constructibilité de certains
hameaux uniquement en densification de
I’enveloppe urbaine ce qui représente peu de
potentiels.

Ainsi, le PLUi-H reconnait certains hameaux
comme enveloppe urbaine et permet leur
densification. Le PLUi-H permet donc une
prise en compte des particularités locales par
rapport au SCoT.

105

86D

Melle

Mr PINEAU
Jacques

1 Rue des Jardins
79500 MELLE

Propriétaire des parcelles : 174PO0O185 R et
174P00281 X mitoyennes, et situées 1 rue
des jardins a Melle. Son souhait serait de
n'avoir plus qu'une seule parcelle, englobant
I'ensemble des deux.

En effet la parcelle 174P00281 X n'a plus
aucune activité artisanale, et I'ensemble des
réseaux dépendent maintenant, de son
logement mitoyen. Le batiment étant devenu
le garage de ses véhicules.

C.E. Demande relevant du cadastre

Les références cadastrales
correspondent pas.

De plus, cette demande ne reléve pas du PLUi-
H mais du centre des imp6ts foncier et du
cadastre ou d’un géometre.

indiquées ne

7R
Lezay

Mr DUPUIS Joél et
Luc

5 Rue GrandLosiére
79120 CHENAY

Il demande que les parcelles ZA16 et ZA 20
soient comprises dans le PLUI-H.
?

C.E. Aucune demande clairement formulée

La demande a préciser.
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139D
Valdelaume

TODD,
Laurence

4 rue des
Marronniers,
Jouhé de
Pioussay
79110
Valdelaume

Proposition de diminuer la surface de la
zone « Npv » pour s’aligner sur les besoins
réels, et de consolider les zones « At »
pour éviter I'impression de mitage de
I'espace.

Proposition d’une zone "At" unique et
consolidée sur la parcelle Est, suppression
des éléments "At" situés dans les
parcelles boisées

Maintien d'une petite zone Npv (600 m?)
sur la parcelle cadastrée 211 AD 417 pour
la construction d'une installation
d'énergie solaire limitée et masquée.
Propositions de nouvelles haies sur le
document graphique du PLU en tant que
"Linéaire de haie a créer", afin de faire de
la création de cet écran végétal un
engagement concret.

Identification des granges situées au lieu-
dit « Chez Damy » (parcelle 211 AD 480)
en vue d’un changement de destination.
3 documents joints

Toutes les parcelles ne sont pas identifiées.
Les remarques pourront faire I'objet d’une
prise en compte dans le document ou d’un
arbitrage.

211ADA417
EADIDER DU

At

WA@GENE BY GIEY AL

Npv

AEGERE
PO UINO UM NENORD)

211AD480
(CHEZADAMIS

(GChezl

NN AR TRV
Voir CR rencontre communale Valdelaume

26/11/2025.

7.8. OBSERVATIONS CADRE GENERAL ET PARTICULIER

N° Observation

Observations

Réponse CCMP

24D
Fressines

Mr BARROUX
Alain

42 |ot les portes de la
Galiniére 79370

L’intervention porte sur la procédure PLUI H,
en particulier 'OAP H 55 rue de la Mayenne.
En tant que résident non élu, le requérant
soutient la contribution n°17 du maire de
Fressines, soulignant la nécessité de consulter
les mairies, qui représentent au mieux les
intéréts locaux. Il a trouvé les documents trop
complexes et inaccessibles ; il est essentiel de
les vulgariser pour les rendre
compréhensibles au grand public. Il rappelle
gue la communauté de communes sert les
citoyens et que simplifier la communication
est crucial.

Doublon de la demande N°13D et 17D.
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62D

Valdelaume

Mme MORNET-
KOHLER Maryse

Chemindelaruée
Ardilleux 79110
Valdelaume

Défavorable a la réalisation d'un parking de
salle des fétes devant chez elle pour des
raisons de nuisances sonores et visuelles.

Si néanmoins ce parking devait étre construit,
souhaite que :

- des aménagements paysagers soient réalisés
et gardent la \visibilité sur I'église,
- le revétement ne soit pas imperméabilisé (loi
ZAN),

- les eaux de ruissellement résiduelles ne
soient pas évacuées vers ses parcelles qui se
situent en contre bas du futur emplacement,

- les acces (entrée et sortie) soient implantés
coté rue de I'Aume compte tenu de la
dangerosité  du carrefour rue de
I'Aume/chemin de la ruée.

Il s’agit d’'un projet d’intérét général porté par
la commune. Des discussions au sein du
conseil municipal permettront d’échanger sur
le sujet.

Toutes ces préconisations pourront étre pris
en compte a I’échelle du projet.

83D

Chizé
Anonyme

Pour diminuer la consommation énergétique
des habitations et aider les foyers a supporter
les aléas des colts de lI'énergie, il serait
judiciable de permettre aux futures
constructions  d'avoir la  plus basse
consommation énergétique possible. Par
exemple en permettant aux projets une
orientation la plus favorable pour bénéficier
du meilleur ensoleillement possible.

L'orientation des constructions est
élément intégré dans I'OAP cadre habitat.

un

94 D
Chenay

Mr DUPUIS Cyril

Dans le cadre de son activité agricole d'élevage
de volaille plein air au sein de I'EARL DE LA
TREILLE situé a CHENAY, il souhaite que la regle
des 100m d'éloignement entre deux
constructions ne soit pas appliquée au
batiment hébergeant les animaux sur les
parcelles ZM1 et ZM8 situé sur la commune de
CHENAY 79120.
Ce mode d'élevage demande des surfaces
herbeuses (prairies) assez conséquentes
autour des batiments de production. La regle
des 100m sera contraignantes car cela
limiterait la distance de parcours a 50m entrer
deux batiments.
Sachant qu'un projet de construction est en
cours de réflexion a 125 m des batiments
existant pour exploiter au mieux le reste de la
parcelle par les animaux (voir piéce jointe).

CHENAY,

Ap

Une nouvelle réflexion pourra étre menée sur
ce sujet et le reglement de la zone Ap.
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126 D

Mellois en Poitou

Anonyme

L'auteur exprime son étonnement face a
I'organisation d’'une enquéte publique
conjointe sur le PLUi-H, le PDA, la révision du
zonage d’assainissement et I'abrogation des
cartes communales, estimant qu’une enquéte
unique aurait été préférable, conformément a
I’évolution réglementaire depuis I'ordonnance
du 3 aol(t 2016. Il souligne également la
difficulté d’acces et de compréhension du
dossier sur le registre dématérialisé pour le
public non initié, notamment en raison d’'une
absence de définition des sigles et d'un

Cette observation n’ameéne aucune évolution
du document d’urbanisme.

mélange des avis de la MRAe avec ceux des
personnes publiques associées, alors que la
MRAe est distincte et son avis fondamental
pour l'information du public. Enfin, il regrette
gue sa contribution intervienne tardivement
mais souhaite qu’elle soit prise en
considération pour améliorer |'organisation
des futures enquétes publiques

135D

Chef Boutonne
Mr SAUVAITRE
Jonathan

1 Chemin de Pellevoisin
79110 CHEF BOUTONNE

Plusieurs batiments a Chef-Boutonne,
pourtant dignes d’étre protégés au titre du
L151-19 du Code de I’Urbanisme,
n’apparaissent pas sur la cartographie du
patrimoine bati. Sont notamment oubliés : le
college Francgois Truffaut (anciennement
pensionnat de jeunes filles, cadastré C 466), la
mairie (AP 27-52) a I'architecture singuliere, le
Centre Culturel Place Cail (AH 411), également
remarquable, ainsi que deux lavoirs (AD 80 et
200) qui font partie intégrante du patrimoine
local. A I'inverse, un batiment agricole en tole
(C 466) semble avoir été répertorié a tort
comme bati protégé. Enfin, il est signalé que la
réglementation de la zone UA n’aborde pas la
préservation de la pierre de taille et des
modénatures, alors que ces éléments sont
essentiels pour préserver lidentité et le
caractére du centre-bourg.

Ces éléments ont fait I'objet de réunion de
travail avec les élus de la commune.

Ces éléments patrimoniaux pourront étre
identifiés en éléments du patrimoine a
protéger.

136 D
Celles-sur-Belle

Mr DOUCET
Frédéric
23 route de la

garzelle la Ronze
79370 Celles sur Belle

Il constate sur la carte zoom, secteur de la
Ronze, que sa maison située sur la parcelle
cadastrale 344AC82 est marqué par deux
étoiles et une haie a conserver. Pourquoi ? Il
ne veut pas que la maison soit considérée
comme monument.
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Les éléments graphiques “étoiles” permettent
de mettre en avant le patrimoine bati protéger
pour des motifs d’ordre culturel, historique,
architectural au titre de I'article L151.23 du
code de 'urbanisme.

Rappel du reglement relatif aux éléments
protégés :

“ La démolition partielle ou totale d’un
élément repéré est interdite. Des exceptions
pourront néanmoins étre admises pour des
raisons de sécurité (état du batiment...) et pour
des besoins techniques notamment lorsqu’ils
sont relatifs a la réhabilitation et la mise en
valeur de I'édifice.

109

- Fagades : les spécificités architecturales
doivent étre préservées (couleurs des
menuiseries,  modénatures,  forme
ouvertures...). Les ouvertures peuvent étre
agrandies a condition de conserver les
rapports de proportions horizontales et
verticales des ouvertures de la facade
existante, ainsi que leur disposition et la
symétrie éventuelle. Les volets roulants sont
autorisés si le coffre est intégré a la
construction et non visible.

- Toitures les éléments architecturaux
caractéristiques entrant dans la composition
de la toiture (souche de cheminée...) doivent
étre conservés. La réfection de la

couverture doit étre réalisée a l'identique de
'existant. L'implantation des chdssis de

toit et des panneaux solaires doit étre
privilégiée sur les versants non visibles depuis
l'espace  public. Les  opérations de
rehaussement de toiture sont interdites.
Pourront étre refusés les extensions,
percements, restructuration ou modifications
de l'aspect extérieur qui, par leur ampleur, leur
nombre ou leur différenciation avec la
construction d’origine conduisent a une
altération significative de I’édifice ancien.

Les murs traditionnels existants devront étre
conservés. Toute intervention d’entretien se
fera dans le respect des méthodes
traditionnelles et de leurs caractéristiques
existantes : pierres et matieres utilisées, type
d’appareillage, type de montage, etc. Le
percement d’un ou plusieurs nouveaux acces
pourra étre interdit si le traitement
architectural n’est pas en harmonie avec
L’existant."

des
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78 D
Brioux sur boutonne

Mr Valladon
damien

Chemin des noyers
79170 Brioux sur

Conteste le classement de certaines de ses
parcelles Z018+Z2019+2036 en zone humides

Le travail sur le recensement des haies a déja
fait l'objet de nombreuses réunions et
arbitrages avec les élus, basé sur un travail de
recensement et une méthodologie précise.

boutonne
82D Je vous informe de mes intentions de Il s’agit d’'une zone naturelle et d’une entité
construire pour une habitation a faible batie isolée qui ne correspond pas a la

Marcillé

Mr Benjamin

1 bis la gaisseliére
79500 Marcillé

consommation énergétique de 50 a 60 m2
sur les parcelles 214 B 244,214 B 245 dans la
commune de Marcillé (79500).

méthodologie de reconnaissance en zone
urbaine constructible.

Chemip

120 et 121D
Loubigné

Mr BENOIT
Quentin

5 Beauregard
79110 LOUBIGNE

Conteste le classement de certaines de ses
parcelles en zones humides.

S’interroge sur le rond jaune indiquant le
changement de destination.

Les zones humides ont fait I'objet d’'une étude
en parallele de I'élaboration du PLUi-H avec de
nombreuses réunions et un travail fin de
terrain.

Il s’agit d’un “changement de destination” qui
autorise le changement de destination, par
exemple de batiment agricole vers un autre
usage.

40D

Melle

M. BINET-TARBE DE
VAUXCLAIRS Christian

8 chemin des fruitieres
Maziéres-sur-Béronne
79500 Melle

Linéaire supplémentaire de haies a protéger :
Le plan ci-joint propose de corriger des
omissions de linéaire de haies existantes a
protéger ou a rénover pour les remettre dans
leur état d'origine.

Le travail sur le recensement des haies a déja
fait l'objet de nombreuses réunions et
arbitrages avec les élus, basé sur un travail de
recensement et une méthodologie précise.
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145D
Melle
Mme MIGAUD

Magali
DSNE

48 rue rouget de lisle

La communauté de communes Mellois en
Poitou élabore un nouveau PLUI axé sur la
protection de I'environnement et la maitrise
de l'urbanisation. Plusieurs recommandations
sont formulées pour renforcer ce projet

sécuriser |'approvisionnement en eau potable
face a la pollution et au changement
climatique, moderniser I'assainissement avant
tout développement, reclasser en zones
inconstructibles les terrains exposés aux

Ces préconisations sont en parties prises en
compte dans I'OAP TVB.

79000 Niort inondations, garantir la transparence sur
I'inventaire des zones humides, renforcer la
protection des haies, interdire les intrants prés
des cours d’eau et des écoles, encadrer les
énergies renouvelables pour limiter leur
impact  écologique, et privilégier la
relocalisation des extensions économiques
hors zones Natura 2000.

153D Le requérant est gérant d’une exploitation Cette demande pourra étre étudiée.

Couture d’Argenson

agricole et son siége se trouve sur la
commune de Couture d’Argenson.
Apres de I'annexe 5-1-33-maillage-Couture-

Anexe |

i‘\\\
S

CHAVOUET d’Argenson-EST, il a remarqué un tracé de e
Arnaud chemin inexistant sur sa propriété. 4
Les parcelles sont notariées comme cultivable : ,//
ou boisée sans indication de chemin " S
Font morte communaux et sont cultivées comme tel | >
79110 Couture- depuis plus de 30 ans. Ceci vient d‘une erreur | -~ 51.33
d'Argenson de superposition des cartes cadastrales, S e s S e
Demande de porter les corrections
nécessaires.
154D Référence “I'ancien archiprétré de Melle” Cette demande pourra étre étudiée.
(MH inscrit) situé au lieu-dit “la Cure” a
Melle Mazieres-sur-Béronne (commune de Melle).

SCIL'Archiprétré
Melle

17 chemin de Saint-
Jacques, Mazieres-
sur-Béronne

79500 MELLE

Sur les deux cartes 5.1.60 et 5.2.191 la
désignation concernant les "voies, chemins et
cheminement doux a préserver est erronée
car en réalité il n'y existe pas de chemin entre
les parcelles. Sur I'annexe A il est marqué en
jaune ce chemin inexistant. La situation réelle
est par ailleurs visible sur la carte IGN (Annex
A) ci-joint. Il demande que cette indication de
chemin soit rayée.
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161D
Couture d’Argenson

Président ASA
Aume-Couture

Mairie, le Bourg
16140 Saint-Fraigne

L'ASA Aume-Couture tient un projet sur la
parcelle AP 017 sur la commune de Couture
d'Argenson. Celui-ci a été accepté aprées avoir
fait I'objet d'une enquéte publique approuvée
et est en attente de construction. La carte du
PLUI-H dans I'annexe 5-1-33-maillage-
couture-d-argenson-est doit faire I'objet
d'une correction pour la dénomination de
zonage de cette parcelle.

Demande de faire la correction.

Le caractere naturel du site justifie son
classement en zone N.

173D

Mellois-en-Poitou

Mme Bourdier
Christine

Le commentaire porte sur la piece écrite du
PLUI-H de Mellois en Poitou, soulignant la
richesse et la diversité des paysages et de
I'architecture locale. L'auteur alerte sur le
risque d’uniformisation di a des regles trop
strictes, appelant a un équilibre entre tradition
et innovation architecturale. L’architecture
doit a la fois préserver le patrimoine et s’ouvrir
a la modernité, tout en apportant des
réponses a la crise du logement. Elle présente
dans son observation un résumé des
prescriptions principales pour les
constructions a usage d’habitation.

Plusieurs prescriptions au PLUi-H vont dans le
sens de la préservation du patrimoine
reéglement écrit, repérage des éléments du
patrimoine a protéger au sein des reglements
graphiques, OAP patrimoniale en faveur de
I'insertion paysagere et architecturale des
nouvelles constructions.

180D
Melle

BINET-TARBE de

Linéaire de haies a protéger ou a reconstituer
en zone naturelle.
Le plan ci-joint remplace celui joint a la

Le travail sur le recensement des haies a déja
fait l'objet de nombreuses réunions et
arbitrages avec les élus, basé sur un travail de
recensement et une méthodologie précise.

VAUXCLAIRS contribution n°140 déja déposée pour le
Christian méme sujet
5R Demande confirmation que la parcelle AM151 | La parcelle AM 151 a Celles sur Belle est bien

Paizay-Le-Tort

Mme RIVAULT

a celles-sur-belle sera bien constructible en
zone urbanisée dans le nouveau PLUi-H

localisée en zone UB.

Gérant SCI des Carriéres

La demande concerne les parcelles AM 475 et AM
476 rue des carrieres 79500 Melle (site numéro 89)
La demande Concerne la création

L’OAP H89 pourra étre étudiée.
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6R
Melle
Mr DIAS DA

OSTA AMPOS
Philippe

de 2 poches de stationnement au lieu de

I'unique prévue.

- Créer 2 poches de stationnement
réparties sur la parcelle AM 476 et sur la
parcelle AM 475 permettrait d'adapter le
dimensionnement des poches de
stationnement en fonction du phasage
des travaux (2 propriétaires différents)

- lacréation de ces 2 poches de
stationnement permettrait également
une meilleure intégration paysagere au
sein de ce hameau patrimonial.

- enfin la casquette de retournement
actuelle sur I'espace public, rue des
carrieres, pourrait étre aménagée de
maniére a intégrer du stationnement pour
réduire les zones de stationnement
envisagées sur les parcelles AM 475 et
AM 476

)
2

() ‘
® UEISUBIET: 8

113

2R
Melle

Indivision
TOUZOT Joél et
BELLIVIER Alain et

Marie- Louise

La configuration de la zone OAP H 91 est telle
gu'elle ne permet pas un aménagement
cohérent et aisé. Elle ne tient pas compte
exactement des limites du boisement actuel a
conserver. La personne propose de configurer
la zone en se servant des limites de la zone
boisée. Voir plan joint.

L’OAP H91 pourra étre étudiée.

Le réglement écrit a la page 180 décrit les

Le réglement pourra étre modifiée dans ce

206D régles alternatives "pour les constructions et | sens.
installations nécessaires aux services publics
Mellois-en- ou d’intérét". Ces éléments pourraient
Poitou s'appliquer aux éoliennes et ainsi les autoriser
I'll convient de modifier cette régle pour ne
Anonyme pas avoir d'éoliennes partout !
Je transmets en annexe mon courrier du 19 Ces demandes seront étudiées au cas par cas.
145D Octobre transmis au Président de CdC, au
Mr BOINIER Vice-Président chargé de I'urbanisme aux
Philippe Maire et Maires adjoints de la commune
d'Aigondigné.
Aigondigné Ces observations concernent des zones
inondables, économiques, naturelles ...
45 Rte de Document(s) associé(s)
GascougnollesTriou | Document n°1
79370 Aigondigné
Le déposant n’a pas trouvé les servitudes | Les plans d’alignement seront annexés au
211D d'alignement qui s'appliquent aux voiries | PLUI-H.

Mellois-en Poitou

Anonyme

départementales en annexes du PLUi-H. Ces
servitudes ont été mises a jour par le
Département 79 en consultant les communes
durant I'année 2025. Il convient de les faire
apparaitre
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9D
Melle

Mr JOZELON Pierre

Dépobt d’un dossier de 55 pages relatif a la
Trame Verte et Bleu portant sur I'ensemble du
territoire de la CCMP.

L'OAP trame verte et bleue permet de
préserver la TVB dans son ensemble sur tout le
territoire de CCMP.

Dépot d’un dossier de 22 pages relatif au

L'OAP trame verte et bleue permet de

Sauzé-entre-Bois

n’apparaissent plus ;

Pas de plan zoom du centre-ville de Sauzé-
Vaussais et du village de Vaussais ;

Préciser ce que I'on entend par “perceptibles”
concernant les volets roulants. Les volets
solaires sont-ils acceptés ?

Les tiny-houses sont-elles acceptées ?

Le projet de PLUI-h impose le méme matériau
pour les menuiseries. Or les demandeurs
privilégient I'alu blanc pour les baies vitrées
et le bois pour les portes d’entrée, ce qui
n’impacte pas le visuel du batiment. Il serait
intéressant de privilégier la qualité des
matériaux et I'apparence générale des
batiments.

11R renforcement de la Trame Verte et Bleue. préserver la TVB dans son ensemble sur tout
Voir piece annexe N° 11. le territoire de CCMP.
Melle
Mme DESPRETZ
Elodie
4R Manque la représentation de la LGV et de la Il s’agit d’'une mise a jour du cadastre pour
zone d’inconstructibilitté imposée par la loi faire apparaitre le tracé de la LGV.
GUERARD Barnier;
Angélique Protection des murs en pierre et des porches | Le PLUi-H pourra évoluer sur ce point.

7.9. OBSERVATIONS RELATIVES AUX ENERGIES RENOUVELABLES (ENR).

Le rapport de présentation pages 92 et suivantes présente la politique en faveur du déploiement des
ENR sur le territoire en cohérence avec le PCAET arrété en décembre 2024.

Rappel des objectifs fixés dans le PCAET arrété en décembre 2024

7.9.1. Pour I’éolien

- Application quantitative du guide €olien et limitation du développement au repowering des
parcs existants

En prenant I’hypothése du remplacement de chaque mat de moins de 4 MW actuellement en service
dans ces zones par un mat de 4,5MW (environ 180m de hauteur en bout de pale), I’estimation de la
production serait de 776 GWh.

Or le repowering et I’augmentation des hauteurs des mats meneront probablement a une diminution
du nombre de mats sur une méme zone. Aussi, I’objectif du PCAET de 529 GWh de production
¢olienne parait atteignable a I’intérieur de ces zones, avec 1’hypothése d’un maintien de 68% du
nombre de mats actuellement en service pour le repowering.
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7.9.2. Pour le photovoltaique

- Encadrement quantitatif de projets photovoltaiques de faible surface intégrés aux paysages,
qui répondent aux besoins des exploitations agricoles soutenant prioritairement 1’¢levage

- Utiliser le potentiel foncier de zones artificialisées pour le développement du photovoltaique au sol
- Utiliser le potentiel en toiture pour le développement
- Favoriser le développement des ombrieres photovoltaiques sur les surfaces de

stationnement artificialisées en veillant a I’intégration paysagere

7.9.3. Energie solaire thermique

- Utilisation du potentiel en toiture pour le développement
7.9.4. Méthanisation

- Développement raisonné (au total 5 installations sur le territoire) qui integre tous les déchets
du territoire et fournit localement du BioGNV (biogaz naturel pour véhicules) pour les
transporteurs, agriculteurs et particuliers.

7.9.5. Aérothermie et géothermie, pompes a chaleur

- - mobilisation d’une partie du potentiel du territoire
7.9.6. Bois/énergie

- Augmenter la production locale en veillant a la gestion durable des ressources

7.9.7. Projets éoliens

Observation 8 D déposée par I’association « STOP EOLIEN EN PAYS MELLOIS » 19, route de Melle
- 79500 St Vincent la Chatre

Ce document présente des préoccupations concernant les enjeux du changement climatique et la
transition énergétique dans le cadre du PLUI-H de la Communauté de Communes Mellois en Poitou.
Les thémes abordés dans 1’observation sont les suivants :

- Enjeux des Energies Renouvelables

- Coopératives et Service Public
Impact Environnemental et Social
- Photovoltaique et Utilisation des Terres

En conclusion, le document exprime un avis défavorable au PLUI-H en raison d'incomplétudes et
d'imprécisions, tout en soulignant que le territoire est déja un acteur significatif dans la production
d'énergie renouvelable.

Réponse de la CCMP

Le rapport de présentation met en exergue la politique en place en faveur du déploiement des énergies
renouvelables.

Observation 123 D déposée par VALECO - Mellois en Poitou -Société PE Des
Mornettes-Montpellier — Site de Fontenille

La sociét¢ VALECO, forte de plus de 20 ans d’expérience dans la production d’énergies
renouvelables, présente une contribution visant a intégrer le projet éolien des Mornettes dans la future
zone « Aeol » du PLUi-H du Mellois-en-Poitou. Ce parc, développé par la filiale PE DES
MORNETTES, prévoit I’installation de 7 éoliennes d’une puissance totale de 40,2 MW sur les
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communes de Chérigné et Fontenille-Saint-Martin-d’Entraigues, permettant d’alimenter 20 000
foyers et d’éviter 50 000 tonnes de CO2 par an. Le projet s’est construit en étroite concertation avec
les élus locaux, avec plusieurs comités de pilotage et une implication active des communes
concernées.

VALECO souligne que, bien que le projet ne soit pas initialement situé¢ en zone « Aeol », il respecte
le Guide des bonnes pratiques de la communauté de communes, tant en matiére de concertation locale
que de critéres techniques et paysagers (distance aux habitations, prise en compte des enjeux
environnementaux et paysagers). L’entreprise demande donc I’intégration du projet dans cette zone
spécifique.

Enfin, VALECO sollicite la modification de la hauteur maximale autorisée pour les éoliennes
en zone « Aeol », actuellement fixée a 180 métres par le projet de réglement. Elle propose de la
porter a 200 métres afin d’optimiser la production et les retombées économiques locales, ou, a
défaut, de n’appliquer la limitation qu’aux projets déposés apres I’approbation du PLUi-H afin

de ne pas pénaliser les démarches engagées dans le respect des régles précédentes.

Réponse de la CCMP
Ce site sera ¢tudi¢ pour ’approbation en cohérence avec la stratégie mise en oeuvre de déploiement

des ENR sur le territoire.
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Observation 129 D déposée par VALERIAN Pinson — Valeco — Mellois-en-Poitou

Le projet éolien des Mornettes a €té congu en concertation avec les €lus locaux pour respecter les
criteres paysagers et environnementaux, conformément au Guide des bonnes pratiques de la
communauté de communes. Son intégration dans la future zone « Aeol » est sollicitée, car il répond
aux attentes du territoire et s’inscrit dans les objectifs du PCAET.

La réglementation actuelle du PLUi-H prévoit une hauteur maximale de 180 meétres pour les
constructions en zone « Aeol ». Or, cette limitation n’est pas justifiée par les documents de référence
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et engendre une baisse significative de la production électrique (—28 %) et des retombées
économiques (—21 %) pour le territoire, alors que I’impact paysager reste faible. A titre d’exemple,
limiter la hauteur réduirait la capacité de desserte de 20 000 a 16 000 foyers et entrainerait une perte
économique cumulée de 1 950 000 € sur 30 ans.

En conséquence, la soci¢t¢ PE DES MORNETTES demande une modification du réglement pour
porter la hauteur maximale autorisée des €oliennes a 200 metres, afin d’optimiser les bénéfices
énergétiques et économiques tout en maintenant une intégration paysageére satisfaisante.

Réponse de la CCMP
Doublon de la demande précédente.
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Observation N°133 D — Déposée par Mme NICOLAS Charlotte -VOLKSWIND — Mellois en Poitou

Volkswind France, acteur de I’éolien en Nouvelle-Aquitaine, souhaite participer a I’enquéte publique
du PLUi-H du Mellois en Poitou, notamment sur la place de I’éolien terrestre dans le réglement et a
la lumiére de la loi APER de 2023. L’entreprise souligne I’importance d’amplifier le développement
de I’éolien pour répondre a la demande croissante d’électricité et la nécessité de définir des zones
d’accélération des énergies renouvelables. Elle critique les restrictions du PLUi-H (zonage trop limité,
hauteur maximale insuffisante, exclusion de certains parcs et exigences de distance), qui freinent les
nouveaux projets et le renouvellement du parc existant. Volkswind recommande d’élargir les zones
Aeol, de supprimer les seuils de hauteur maximale, d’évaluer les projets au cas par cas et de
considérer le guide des bonnes pratiques comme une recommandation. Elle appelle a assouplir
le cadre pour permettre un développement plus ambitieux de I’éolien, jugé essentiel pour la
transition énergétique et la souveraineté électrique locale.

Réponse de la CCMP
Le reglement a €té travaillé avec les €lus en cohérence avec la stratégie de déploiement des ENR sur le

territoire.

Observations 168D déposée par Mme FORT Coralie - Fontenille Saint-Martin-d’Entraigues

ENERGITER, entreprise spécialisée dans le développement, la construction et I’exploitation de
parcs d’énergies renouvelables depuis 15 ans, présente son projet de parc éolien a Fontenille-Saint-
Martin-d’Entraigues. Ce projet, soutenu par la municipalité depuis 2019, comprend I’installation de
trois ¢€oliennes pour une puissance totale de 12,6 MW. Plusieurs étapes administratives et
concertations locales ont été réalisées, démontrant une forte acceptabilité du projet par la commune
et la population locale.

Toutefois, le PLUi-H du Mellois en Poitou impose des restrictions, notamment la limitation des
projets éoliens aux zones « Aeol », dont aucune n’a été attribuée a Fontenille-Saint-Martin-
d’Entraigues. De ce fait, le projet de parc éolien est actuellement incompatible avec les prescriptions
du PLUi-H, malgré des études environnementales approfondies et I’absence d’impact significatif sur
la zone concernée.

ENERGITER propose donc de modifier le PLUi-H pour intégrer le projet dans les zones « Aeol
», tenant compte de 1’antériorité et de I’acceptabilité locale du projet. L entreprise demande également
que les nouvelles restrictions du PLUi-H ne s’appliquent qu’aux projets initiés aprés son approbation,
permettant ainsi la poursuite des projets engagés en partenariat avec les communes.

Réponse de la CCMP
Ce site sera étudi€ pour I’approbation en cohérence avec la stratégie mise en ceuvre de déploiement des
ENR sur le territoire.
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7.9.8. Projets photovoltaiques

Observation N° 7D déposée par la Société SEOLIS PROD 336 AVENUE DE

PARIS 79000 NIORT
Novembre 2024 : Délibération de la commune de CAUNAY et signature d’une promesse de bail
emphytéotique avec la sociét¢ SEOLIS PROD sur les parcelles A0572 et A0574 en vue de développer
un projet de parc photovoltaique au sol sur une ancienne décharge communale.
Or Sur la carte « 5.1.82 MAILLAGE SAUZE-ENTRE-BOIS CAUNAY (1) », les deux parcelles
sont classées en zone Np (Naturelle Protégée), zonage incompatible avec ce projet.
La sociét¢ SEOLIS PROD demande 1I’inscription des deux parcelles en zone Npv, demande dé¢ja
formulée par courrier adress¢é en RAR au vice-président a I’urbanisme et a I’aménagement de la
communauté de commune, le 11 mars 2025.
PJ : Délibération en date du 26 novembre 2024, courrier en date du 11 mars 2025.

Réponse de la CCMP

Le site d'implantation est une ancienne carriére de meules de pierres, transformée en partie en
décharge de 1976 a 2009.

L'étude d'impact précisera, entre-autres, les contours Béfinitifs de la centrale au regard des enjeux
environnementaux.

En accord avec la mairie, le projet prévoit d'intégrer un parcours de randonnée pédagogique sur le
théme des meuliéres.

En vertu de la loi n*2023-175 du 10 mars 2023 visant a accélérer la production d'énergies
renouvelables, les deux parcelles du projet ont déja été identifiée comme zone d’accélération (ZAenr).
C'est la raison pour laquelle, nous vous sollicitons pour obtenir votre soutien en vue de la modification
du zonage de la parcelle A0574, dans le cadre de I'élaboration du PLUI-H de la Communauté de
Communes du Mellois en Poitou.

Il s’agit d’une ancienne carriére. Ce site fera 1’objet d’une nouvelle consultation de la CDPENAF.

Observation 26 D déposée par la société URBA 399 représentée par Camille

BAYLE 75 All. Wilhelm Roentgen 34000 Montpellier

La sociét¢ URBA 399, filiale de SEOLIS PROD et URBASOLAR, a développé un projet
photovoltaique en synergie avec le monde agricole sur la commune de Sauzé-entre-Bois. Ce projet
bénéficie d’un permis de construire portant le numéro PC 079 307 22 S0007 autorisé le 30 janvier
2024. 11 prévoit une puissance d’environ 5,1 MWc sur une surface cloturée de 5,13 ha et
correspondrait a la consommation énergétique annuelle de 3 245 personnes.

Situé sur une zone de délaissé a la suite de la construction de la LGV, la parcelle du projet ZY 0052 a
été identifiée comme zone d’accélération lors de la séance du conseil municipal du 04 décembre 2023.
L’entreprise demande le classement en zone Npv de la parcelle ZY 0052 toujours identifiée en zone
A.

L'absence de cette modification de zonage pourrait compromettre 1'équilibre économique de ce projet,

Réponse de la CCMP
[l s’agit de I’ancien dépo6t quand la LGV était en construction. Sa reconnaissance fera 1’objet d’un

nouveau passage en CDPENAF.

Observation N° 200 D déposée par Mme et Mr MEUNIER Isabelle et Thierry -
Celles-Sur-Belle

L’installation des panneaux (3Kwh) est souhaitée sur un batiment de la parcelle AN229 en zone

UB prévue dans le PLUI-H. afin de préserver et de réhabiliter un batiment existant, en soulignant sa

valeur patrimoniale et I'intérét d'éviter l'artificialisation de nouvelles surfaces. A court terme, il est

envisagé d'utiliser des panneaux photovoltaiques pour alimenter 'habitation principale en énergie.

Leur demande est en parfait accord avec les €léments inscrits dans le PADD. Ainsi ils souhaitent
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obtenir 1’autorisation a la fois de pouvoir réhabiliter ce bien et pouvoir I’équiper de panneaux
voltaiques.

Réponse de la CCMP
Les parcelles citées sont situées dans le SPR de Celles-sur-Belle qui n’autorise pas 1’installation de

panneaux photovoltaiques sur les toitures.

Observation N°38D déposée par Mr BOUTEILLER Laurent- Brioux-sur-Boutonne

Suite a la révision du PLU ; Il remercie pour la modification apportée sur les parcelles : BO164 -
B0714-B0717 -B0715 et BO716.

Toutefois, apreés l'implantation sur plan du batiment photovoltaique, il manquerait une zone
d'environ 220 m2 dans la parcelle BO714 (plan en annexe).

Cette modification va permettre d 'avoir une distance correcte avec le batiment existant.

La création de cette nouvelle stabulation va permettre de supprimer la présence d'animaux dans des
batiments mitoyen a la maison d'habitation (B0574).

Signale avoir déposé une observation identique.

Réponse de la CCMP

Le réglement de la zone Np autorise les batiments agricoles suivants :
Extrait du réglement de la zone Np :

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE ]

Exploitation agricole | V* | V*
* Conditions :

Sont autorisées les nouvelles constructions et les extensions liées a des exploitations
existantes sous réserve :

- étre nécessaire au fonctionnement de [’exploitation,

- étre implantée dans la continuité immédiate des batiments existants dans une limite maximum
de 100m,

- de s’intégrer dans le paysage et de préserver les milieux d’intérét écologique.
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Constructions et installations nécessaires a la diversification

de I'activité agricole (transformation, conditionnement et V* X
commercialisation des produits agricoles, etc.)

* Conditions :

Lorsque ces activités :

- sont complémentaires mais restent accessoire a [’activité agricole

- constituent le prolongement de [’acte de production,

- ne sont pas incompatibles avec ’exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le
terrain sur lequel elles sont implantées,

- ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- sont implantées dans la continuité immédiate des bdtiments existants du siége d’exploitation
ou d’un de ses sites annexes, sauf :

> dans le cas d’une impossibilité reglementaire, topographique ou de sécurité, ddment explicitée,
> si le besoin de s’en éloigner est justifié par des motifs agricoles.

Exploitation forestiére Vv X

Observation N° 10 R registre de Sauzé-entre-Bois, déposée par FRUCHARD Eric et
FRUCHARD Dominique La forét 79120 ROM

Demandent 1’agrandissement de la zone Npv pour stocker I’¢lectricité avec des batteries.
Parcelles n° ZK 153, ZK154, ZK155, ZK156, ZK148, ZK0041 et ZK 066
Réponse de la CCMP

Le site sera réétudié dans la limite du respect de la consommation fonciére globale.

Observation N° 11 R registre entre Sauzé-entre-Bois, déposée par NOIREAU Stéphane 4,
impasse des vallées La chaumelonge 79120 ROM

Parcelle ZL 0041, délaissé de LISEA lors de la construction de la LGV.
En cours d’acquisition pour installer un poste de livraison d’¢électricité d’origine photovoltaique.
Demande son classement en zone Npv

Réponse de la CCMP
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Doublon avec la demande précédente.

En lien avec la précédente, projet stockage énergie (batterie).

Observation N° 214 D déposée par Adrien Rank Veles Energies 102 Boulevard de Sébastopol
75003 PARIS

Demande de requalification des parcelles ZL 0041 et ZL 0029, situées sur la commune de Rom
(79120), actuellement classées en zone A.

CE : un document est annoncé en PJ mais ne peut étre ouvert (vide ?)

Observation a rapprocher de 1’observation 11 R car une parcelle en commun.

Réponse de 1a CCMP
En lien avec la précédente, projet stockage énergie (batterie).
Doublon avec la demande précédente.

7.9.9. Projets agrivoltaiques

Observation N° 115 D Déposée par Haut Val de Sévre — Mr BONMORT - Pays Mellois

Cette note d'observations, rédigée par le Président de la Régie Eau Potable et plusieurs autres entités
du secteur Mellois en Poitou, analyse le projet de réglement du PLUi-H concernant le photovoltaique
et I’agrivoltaisme. Les Contrats ReSources, portés par diverses structures et financés par les Agences
de l'eau, visent a protéger la ressource en eau sur les Aires d’Alimentation de Captage (AAC), en
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encourageant des pratiques agricoles vertueuses, souvent jugées contraignantes et peu rémunératrices
par les agriculteurs.

Les auteurs soulignent que I’agrivoltaisme pourrait offrir un complément de revenu incitatif pour
maintenir ou convertir des pratiques agricoles favorables a la préservation de 1’eau. Cependant, le
réglement du PLUi-H limite les cultures associées a 1’agrivoltaisme (maraichage, arboriculture,
viticulture), excluant les productions dominantes du territoire comme les céréales et 1’¢levage, qui
sont pourtant essentielles a la protection de la ressource. Les restrictions sur la surface, la hauteur et
le type de cloture des installations agrivoltaiques sont jugées inadaptées, voire contradictoires avec la
législation actuelle et les besoins techniques.

Ainsi, les SAEP demandent des « régles alternatives » afin de faciliter I’implantation de projets
agrivoltaiques dans les AAC, considérant que cette approche, en plus de soutenir la qualité de I’eau
(bien collectif), offrirait une source de revenu complémentaire permettant de compenser les contraintes
imposées aux exploitants agricoles

Réponse de la CCMP
[l est proposé de faire évoluer le réglement sur les regles relatives aux ENR.

Observation N° 54 D déposée par Mr VALLADON Ludovic -Commune de Brioux

Le déposant explique que la Iégislation encadrant les installations agrivoltaiques reléve uniquement
du code de I’énergie et de la compétence de 1’Etat, sans possibilité pour les collectivités locales
d’ajouter des regles plus strictes. Il souligne que des restrictions supplémentaires, notamment celles
imposées par des documents d’urbanisme comme le PLUi-H, pourraient rendre impossible la
réalisation de projets agrivoltaiques, alors méme que ces contraintes ne reposent pas sur des motifs
d’urbanisme mais sur des considérations politiques. Le texte rappelle que de telles interdictions
générales ont déja été jugées illégales par la justice administrative. Enfin, il met en avant
I’incompatibilité de ces restrictions avec les objectifs du PADD, qui visent a soutenir I’agriculture et
le développement des énergies renouvelables.

Ni le PADD ni le réglement du projet de PLUi-H ne justifient le classement des parcelles ZO18,
Z019 et ZO36 en zone humide. Or, I’expertise réalisée par le bureau d’études ARTIFEX livrée en
janvier 2024 démontre qu’un tel classement est parfaitement injustifié compte tenu des
caractéristiques des parcelles.

Ainsi, le déposant sollicite de la CCMP qu’elle revienne sur le classement en zone humide envisagé pour
les parcelles ZO18, ZO19 et ZO36 dans le futur PLUi-H.

Par ailleurs il ressort du projet de réglement du PLUi-H qu’il est prévu de fortement limiter la
constructibilité des installations agrivoltaiques en zone A.
Selon les arguments de 1’auteur développé dans son observation aucune disposition ne permet, aux
auteurs d’un document d’urbanisme de fixer des régles supplémentaires, s’ajoutant ou renforcant les
regles du code de I’énergie.

Réponse de la CCMP
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Le recensement des zones humides a fait 1’objet des nombreuses réunions avec les ¢élus et partenaires.

Observation N° 117 D - déposée par SEOLIS PROD - Mellois en Poitou

Séolis Prod et 3D Energies, entreprises du SIEDS, saluent la volonté de la Communauté de
Communes de Mellois en Poitou d’encadrer le développement des énergies renouvelables dans le
cadre du PLUi-H. Elles insistent sur I’importance de préserver I’intérét du territoire, d’intégrer les
projets dans leur environnement, d’en faciliter I’acceptabilité par les habitants et de contribuer a la
souveraineté énergétique nationale et européenne.

Concernant I’agrivoltaisme, elles estiment que les critéres retenus (limitation aux cultures
maraichéres, viticoles et de petits fruits) sont trop restrictifs, alors que la majorité des surfaces
agricoles du territoire sont consacrées aux grandes cultures et a 1’élevage. Elles proposent donc
d’ouvrir I’agrivoltaisme a toutes les filiéres agricoles et de s’aligner sur la loi APER pour les seuils
de couverture et de taille des projets.

Pour le photovoltaique au sol, elles remettent en question la limite de hauteur de 2,5 m imposée
aux constructions annexes, jugée inadaptée pour les équipements standards, et s’inquictent des
exigences sur les clotures qui pourraient nuire a la sécurité des installations.

Concernant I’éolien, elles notent que le PLUi-H limite le développement aux opérations de
repowering. Elles alertent sur le risque que la hauteur maximale fixée a 180 meétres puisse devenir
rapidement obsoléte face a I’évolution des modeles d’éoliennes, menacant ainsi la faisabilité des
futurs repowering, et recommandent de reconsidérer cette limite.

Réponse de la CCMP
I1 est proposé de faire évoluer le réglement sur les régles relatives aux ENR.

Observation N° 143 D déposée par TSE - Mellois-en Poitou

Le texte met en lumicre les contraintes et imprécisions du projet de PLUi-H concernant
I’agrivoltaisme, notamment les conditions restrictives de densité, de surface maximale et de hauteur
des panneaux, qui limitent la faisabilité des projets agricoles innovants. L’exemple du projet de
Périgné illustre la nécessité d’adapter la réglementation pour ne pas freiner le développement des
exploitations agricoles, la production d’énergies renouvelables et la liberté d’entreprendre. La société
TSE demande ainsi un assouplissement des dispositions applicables a la zone « A » afin de permettre
I’implantation d’installations agrivoltaiques respectant les critéres 1égaux, et souligne le risque que
les regles actuelles compromettent I’avenir de nombreux agriculteurs face aux défis climatiques
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Réponse de 1a CCMP
Une réflexion pourra étre engagée sur le réglement dans la limite du respect de la stratégie de

déploiement des ENR sur le territoire.

Observation N° 172 D déposée par SMAEP4B Syndicat d'eau - Mellois-en-Poitou

Le texte souligne que le Réglement du PLUi-H n’inteégre pas suffisamment 1’agrivoltaisme comme
solution de préservation de la ressource en eau, en se limitant a la protection des zones naturelles et
forestieres. Pour la zone agricole (Zone A), les conditions imposées restreignent 1’agrivoltaisme a des
productions marginales (maraichage, arboriculture, viticulture), excluant les principales activités
agricoles locales comme les céréales et 1’élevage. De plus, il est noté que les cultures autorisées,
souvent consommatrices de phytosanitaires, sont peu compatibles avec les objectifs de protection de
I’eau, sauf en agriculture biologique, rendant le dispositif inadapté aux enjeux hydriques du territoire.

Réponse de la CCMP
Une réflexion pourra étre engagée sur le réglement dans la limite du respect de la stratégie de

déploiement des ENR sur le territoire.

Observation 183 D déposée par Mr GERE Maél Valeco - Mellois en Poitou -56 Bd de
I’Embouchure, Bat B — 31200 Toulouse

Le texte présente les garde-fous réglementaires encadrant les projets agrivoltaiques afin de garantir
le maintien de la production agricole, la préservation des terres et la durabilit¢é du revenu des
exploitants. Il insiste sur I’importance d’adapter les conditions de zonage pour inclure toutes les
filieres agricoles, tout en respectant un taux de couverture maximal de 40 % par parcelle et 1’absence
de limite de taille de projet, sous réserve de maintenir ou d’améliorer la production agricole.

Réponse de la CCMP
Une réflexion pourra étre engagée sur le réglement dans la limite du respect de la stratégie de

déploiement des ENR sur le territoire.

Observation N°183 D déposée par Mr BRIOT Raphaél -France Renouvelables- Mellois en Poitou

France renouvelable propose :
e D’¢largir ’acces a I’agrivoltaisme a toutes les filieres agricoles du territoire, conformément a la
loi.

» D’adopter un plafond de couverture de 40 % par parcelle, sans limitation de superficie globale, sous réserve

du maintien ou de I’amélioration de la production agricole, dans la continuité des dispositions
nationales
 De reconsidérer les restrictions de hauteur des mats éoliens en zone agricole afin de permettre, 1a ou
cela est approprié, des installations plus performantes et étudiées dans le respect des enjeux
territoriaux.
e D’adapter le plafond de hauteur en bout de pale en zone Aeol pour ne pas exclure opportunément
des machines plus efficaces en fonction des secteurs. Cette contribution vise a favoriser une
déclinaison locale cohérente du cadre national en matieére de transition énergétique, a soutenir la
résilience des exploitations et la compétitivité des filieres renouvelables, tout en assurant le maintien
d’une exigence de qualité paysagéere et agricole

Réponse de la CCMP
Une réflexion pourra étre engagée sur le réglement dans la limite du respect de la stratégie de
déploiement des ENR sur le territoire.
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Observation N° 193 D déposée par Société PHOTOSOL-Mellois en-Poitou 71 rue Carle
Vernet 33800 Bordeaux

La réglementation nationale encadre strictement 1’agrivoltaisme afin d’assurer une synergie entre
agriculture et production d’¢électricité, sans restreindre les projets a certaines filiéres ou imposer de
limitations excessives. Cependant, le PLUI introduit des exigences supplémentaires particulierement
restrictives, excluant de nombreux projets pourtant conformes aux orientations nationales, notamment
dans les territoires majoritairement dédiés a la polyculture et a I’élevage. Ces restrictions sont jugées
contre-productives, car elles privent les exploitations locales d’un outil d’adaptation face aux défis
climatiques et d’un levier de diversification économique. Par ailleurs, les collectivités locales et les
acteurs de la filiere solaire s’investissent dans la transition énergétique a travers des démarches
concertées et la création de valeur pour les territoires. Le maintien des criteéres stricts du PLUi-H risque
ainsi de freiner le développement local des projets agrivoltaiques, au détriment de I’attractivité et de
la résilience des collectivités

Réponse de la CCMP
Une réflexion pourra étre engagée sur le réglement dans la limite du respect de la stratégie de

déploiement des ENR sur le territoire.

Observation N° 209 D déposée par une personne Anonyme — Mellois-en-Poitou

- La page 175 du réglement écrit prévoit une régle alternative qui semble autoriser 1'agrivoltaique
en zone A et Ap. Il faudrait modifier ce point.

- Alapage 180 du réglement, il faudrait revoir la hauteur de projets photovoltaiques.

- A lapage 177, il est prévu que ". Cette production agricole est uniquement pour des
activités de maraichage, arboriculture, viticulture ou culture des fruits & noyaux ou pépins."
Mais il n'y a aucune référence a I'¢levage ?

- De nouveau a la page 177, il est écrit que ""La projection au sol des panneaux ne peut pas
dépasser 20% de superficie globale du projet". cela semble tres réducteur, ne faut-il pas prévoir
plus ?

Réponse de la CCMP
Une réflexion pourra étre engagée sur le réglement dans la limite du respect de la stratégie de

déploiement des ENR sur le territoire.

Observation N° 147 D Villiers-sur Chizé déposée par Société Valeco 16 Bd du Grand Cerf
86000 Poitiers

Développe avec un agriculteur sur la commune de Villiers-sur-Chizé, un projet agrivoltaique sur un

¢levage bovin.

Deux conditions du réglement écrit concernant 1’agrivoltaisme en zonage A viennent remettre en
cause la viabilité méme du projet :

- « Les installations agrivoltaiques doivent rentrer dans le cadre d’un usage complémentaire du sol,
lui-méme dédi¢ a une production agricole principale. Cette production agricole est uniquement pour
des activités de maraichage, arboriculture, viticulture ou culture des fruits a pépins » ;

- La projection au sol des panneaux ne peut pas dépasser 20% de superficie globale du projet, cette
derni¢re ne devant pas dépasser elle-méme 10 ha.

En tenant compte d’une limite a 10 ha et d’un taux d’occupation de 20%, les dimensions du projet
seraient de 3 MWc. Aujourd’hui, avec une telle limite de puissance, I’économie méme du projet ne
permet pas d’absorber 1’ensemble des cofts de I’installation.
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Afin de ne pas créer de disparités entre exploitations, de garantir la cohérence avec le cadre législatif
national et de favoriser la résilience agricole locale, il apparait important d’ouvrir 1’agrivoltaisme a
I’ensemble des filieres agricoles, incluant cultures et élevage, sous réserve du strict respect des criteres
nationaux assurant le maintien ou I’amélioration de la production.

Concernant les limitations en puissance et en taux d’occupation, il apparait nécessaire de se fier au
cadre national précédemment énonc¢, a savoir :

- Un maximum national de 40% de taux de couverture par parcelle agricole ;

- Aucune limitation de taille de projet, sous réserve du maintien ou de I’amélioration de la production
agricole.

Réponse de la CCMP
Une réflexion pourra étre engagée sur le reglement dans la limite du respect de la stratégie de

déploiement des ENR sur le territoire.

Observation N° 144 D — Rom déposée par Apex Energies 889 rue de la vieille poste 34000
Montpellier

Le reglement proposé par la Communauté de Communes Mellois en Poitou revient, dans les faits, a
priver pres de la moitié du territoire de toute possibilité de développement de projets agrivoltaiques.
En interdisant explicitement 1’agrivoltaisme en zone Ap, qui couvre a elle seule pres de la moitié de
la surface de I’EPCI, et jusqu’a 64 % de la commune de Rom, le PLUi-H instaure une restriction si
large qu’elle équivaut a une interdiction générale de cette technologie sur le territoire

Le réglement ne permet aucun développement de projets agrivoltaiques liés a 1’élevage, alors méme
que cette activité représente pres de 50 % des exploitations du département des Deux-Sevres Seules
les installations agrivoltaiques associées au maraichage ou aux cultures sont autorisées, dans des
conditions particuliérement restrictives

La surface maximale autorisée (10 ha) est trop faible pour permettre 1’équilibre économique d’un
projet agrivoltaique, le taux de couverture photovoltaique imposé est tellement réduit que la
production ¢lectrique devient marginale, vidant le projet de tout intérét énergétique.

En cumulant ces restrictions, le PLUi-H ne laisse donc plus aucune possibilité réelle de développer
I’agrivoltaisme sur le territoire,

Alors méme que la Communauté de Communes doit participer aux objectifs de neutralité carbone et
al’accélération de la transition énergétique, se priver volontairement d’un outil tel que I’agrivoltaisme
revient a fragiliser sa contribution. C’est aussi priver les agriculteurs locaux d’une opportunité de
maintenir et consolider leur activité dans un contexte agricole difficile.

Réponse de la CCMP
Une réflexion pourra étre engagée sur le réglement dans la limite du respect de la stratégie de

déploiement des ENR sur le territoire.

7.10. OBSERVATIONS RELATIVES A L’ACTIVITE ECONOMIQUE (HORS AGRICULTURE).

Observation 4 C - Celles sur Belle déposée par Armurerie LADRA-MARSAULT ZA Champ
Rateau Ouest 79500 MELLE

Ouverture d’un complexe a destination du tireur sportif, du chasseur et de I’administration sur la
parcelle n°® 0013/section ZH/ N° INSEE 344, surface 51 310m?, situé¢ sur la commune de Celles sur
Belle.

Le projet :
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Local commercial et technique de 800m?, vaste stand de tir et d’essai, une zone de stockage
réglementé (rechargement des munitions et stockage des feux d’artifice), entrainement des forces de
sécurité intérieures.

Création d’emploi — 3 personnes immédiates et objectif 10 personnes.

Rayonnement national : retombées économiques pour le Mellois.

Dans son observation le déposant argumente en cinq points les motivations de développement de cette
activité sur ce secteur.

CE : Le requérant demande une modification de zonage de la parcelle mentionnée ci-dessus pour
la rendre compatible avec le projet envisagé. Cet emplacement doit étre conforme aux exigences
environnementales spécifiques induites par le projet : sécurité des abords du stand de tir et gestion
des nuisances sonores émises.

Réponse de la CCMP
Une évolution du document d’urbanisme pourra étre réalisée a 1’approbation : passage de AUXi a AUX.

8

( PSSR AUX)
| 344210013 @M

uxi Q

Observation 105 D déposée par une personne ANONYME — Prailles 1a Couarde

Demande de passage en zone artisanale de la parcelle ZO21 a Maisoncelle pour installation artisan
dans batiments déja existant.

Réponse de la CCMP
[1 s’agit d’un STECAL Ax qui pourra reconnaitre 1’existant de I’activité. Cela devra faire I’objet d’un

nouveau passage ¢ CDPENAF.

7.11. OBSERVATIONS RELATIVES AU CHANGEMENT DE DESTINATION.

Réponse de la CCMP
Toutes les demandes de changement de destination seront étudi¢es au regard des critéres initialement

1dentifiés.

Le recensement s’appuie sur trois critéres :
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- Le bati repéré ne doit pas conduire, en changeant de destination, a augmenter les contraintes
de fonctionnement d’une exploitation ou les conflits d’usage. Le changement de destination ne
doit pas non plus étre situé dans le périmetre de réciprocité d’un élevage.

- Le bati repéré ne doit pas étre en ruine, il doit pouvoir étre réutilisé sans reconstruction. Un
caractere patrimonial est un plus dans l'identification d'un bati pouvant changer de destination
mais certains batiments, sans intérét patrimonial ont cependant été repérés. Ils sont notamment
propices a l'accueil d'activités économiques ne trouvant pas leur place en plein coeur de bourg.

- Le bati repéré doit étre desservi par les réseaux (eau potable, électricité, réseau viaire) et un
assainissement individuel doit étre possible a réaliser.
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N° Observation

Observations

Réponse CCMP

29D
Rom

Mr LIMON
Thibault

3 la Cuchotiere

. Souhaiterait que les batiments agricoles
présents sur les parcelles C1063 ; C1065 ;
C1064 ; C633 soient fléchés en batiments
susceptibles de changer de destination. Le
projet de réhabilitation a vocation a accueillir
des personnes agées
autonomes/dépendantes et des personnes
handicapées.

Toutes les demandes de changement de
destination seront étudiées au regard des
critéres initialement identifiés.

79120 ROM
Tous les batiments sur ces parcelles
Toutes les demandes de changement de
39D destination seront étudiées au regard des
La demande concerne une grange criteres initialement identifiés.
Brioux-Sur- . . . .
désaffectée (ancien corps de ferme) qui a ce
Boutonne

Mr BOUTEILLER
Laurent

4 Rue De La Garenne
17470 Dampierre Sur
Boutonne

jour ne peut pas étre aménagé en habitation
cadastré B 0735 au lieu-dit Vezancais.

C'est d'autant plus dommage que la toiture
est en trés bonne état et qu'elle est
mitoyenne a la maison d' habitation située
au sud.

Je souhaiterais donc un changement de
destination pour toute ou partie du
batiment.
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48D
Beaussais-Vitré

Mr JUCHAULT
Daniel

3 rue du bois du
chateau
79370 Prailles

Le requérant souhaite restaurer le hameau
des Charpres : lieu-dit les Charpres 79370
Beaussais-Vitré.

Pour cela il souhaite faire des changements
de destination pour certains batiments
situés sur le hameau : cadastre 353B141 et
353B137.

Toutes les demandes de changement de

destination seront étudiées au regard des
critéres initialement identifiés.

93D

Melle

Mr THIELIN Léo

37 rue du Tapis Vert
79500 Melle

La contribution porte sur le plan graphique
du PLUi-H, spécifiquement pour le
changement de destination de batiments

dans la zone N STECAL Nhl, concernant la
parcelle AE4O0 située au 2, Logis de Saint-
Léger a Melle.

Cette parcelle est en vente en tant
gu’espace d’habitation et comprend
plusieurs granges, qui ne sont plus liées a
des activités agricoles depuis plusieurs
décennies. Le projet de transformation
comprend un changement de destination de
la grange au sud vers un usage d’habitat. Les
régles de rénovation de la zone Nhl
pourraient assurer une continuité paysagere,
méme en cas de changement d’usage. Ainsi,
une demande est faite pour autoriser le
changement de destination de ce batiment (
en zone Aou N”.)

Toutes les demandes de changement de
destination seront étudiées au regard des
criteres initialement identifiés.

124D

Melle

BINET-TARBE de
VAUXCLAIRS
Christian

8 chemin des
fruitieres Maziéres-
sur-Béronne

79500 Melle

La demande concerne la protection et la
valorisation du hameau de « L’Allée » a
Mazieres-sur-Béronne, composé de
batiments principalement antérieurs au XIXe
siecle, dont certains du XVle siecle,
présentant une forte cohérence
architecturale. Afin de préserver ce
patrimoine reconnu, il est proposé de
permettre la réaffectation des anciens
batiments agricoles en hébergements
touristiques saisonniers. La modification
suggérée vise a inscrire certains batiments
au plan 5.1.60 pour gu’ils bénéficient d’'une
réglementation adaptée au changement de
destination, notamment la parcelle du
signataire (A 0604), tout en prévoyant la
possibilité d’'une demande similaire par
I'autre propriétaire du hameau.

Toutes les demandes de changement de
destination seront étudiées au regard des
criteres initialement identifiés.
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125D

Melle

BINET-TARBE de
VAUXCLAIRS

Christian

8 chemin des
fruitieres Maziéres-
sur-Béronne

La parcelle A 0618 située au voisinage du «
Laquet » a Mazieres-sur-Béronne, est
prévue d’'étre classée en partie en zone
agricole et en partie en zone naturelle.

Par continuité avec les parcelles voisines A
0398, A 0387, A0388 et A 0389, je propose,
en accord avec la propriétaire de la parcelle
A 0618, Madame Annie Sabourin,
demeurant 60 route des Champs Psaumes,
gu’elle soit intégralement classée en zone N.

Toutes les demandes de changement de
destination seront étudiées au regard des
critéres initialement identifiés.

79500 Melle
Le requérant est propriétaire de la parcelle | Toutes les demandes de changement de
batie 173 A 393 au 14 chemin des Fruitiéres a | destination seront étudiées au regard des
Melle, comprenant une habitation principale | critares initialement identifiés.
ainsi que plusieurs batiments agricoles anciens
159 D qui nécessitent une réhabilitation. Ces
constructions, aujourd’hui classées en zone
Melle naturelle (N), risquent de se dégrader faute de
possibilit¢ ~ d’évolution, alors qu’elles
Mme MERRITT présen‘Fent un intérét patrimonial .et
Genevidve s’1nscr1vent_ dans. un ensergble foncier
cohérent déja partiellement bati. Demande

14 chemin des
fruitieres
79500 Melle

que les batiments anciens identifiés sur le plan
joint soient inscrits sur le document graphique
du PLUi-H (plan 5.1.60) comme « batiments
pouvant faire l’objet d’un changement de
destination ». Document graphique du
PLUi-H (plan  5.1.60).
(Réhabilitation future usage familial
touristique léger.

ou

160D
Melle

SCI L'Archiprétré

17 chemin de Saint-
Jacques, Maziéres-
sur-Béronne
79500 MELLE

Située sur le chemin de Saint-Jacques-de-
Compostelle, I'ancien archiprétré de Melle
(site inscrit MH), situé a Maziéres-sur-
Béronne accueille régulierement des
peélerins, ce qui contribue a [I'attractivité
touristique de la région. Ils demandent donc
que tous les batiments de la propriété soient
identifiés, sur la carte réglementaire 5.1.60
du PLUi-H, comme « batiments pouvant faire

I'objet d’un changement de
destination Cette inscription permettrait
d’envisager a l'avenir des  usages

complémentaires (accueil du public, activités
culturelles ou touristiques), tout en
respectant la réglementation en vigueur et
sans porter atteinte a I'activité agricole ou a
la qualité paysagere du site.

Toutes les demandes de changement de
destination seront étudiées au regard des

critéres initialement identifiés.

184D
Melle
Mme MOTTA-

PASSAJOU
Gabrielle

Propriétaire de la parcelle 77 a Mazieres sur
Béronne, 79500 Melle.

Suite a l'avis d'enquéte Elle soumet un
changement qu'elle estime souhaitable
tenant compte de projets ultérieurs
concernant sa propriété.

Faisant référence a
5.1.60_Maillage_Melle_Maziéres-Sur-

Toutes les demandes de changement de
destination seront étudiées au regard des
critéres initialement identifiés.
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16 rue du Bois de la
fontaine 79500 Melle

Béronne.jpg et Parcelle 77.jpg (piéces
jointes) Demande que les deux batiments
qui se trouvent sur la propriété (A et B)
puissent étre ajoutés a la liste des batiments
susceptibles de changer de destination en
zone Aou N au titre de Il'article L151-11 | 2°.

186 D S .
La demande concerne la possibilité de
o ) L Toutes les demandes de changement de
Melle changer la destination d'une grange située en destination seront étudiées au reeard des
zone N STECAL Nhl a Melle, afin de la . o ) g
Margot t . habitati Actuell o critéres initialement identifiés.
DELABROUSSE, Léo | transformer en habitation. Actuellement, le
THIELIN, Timon PLUI-H ne l'autorise pas en raison de la
GRIFFAULT, surface et de I'éloignement des autres
Mélodie batiments, ce qui compromet la préservation
KOULOUNDISSA de la grange qui n'a plus d'usage agricole. Le
réglement de la zone prévoit cependant des
2 Le Logis 79500 conditions de  rénovation favorisant
Melle T . \ .
I'intégration paysagere du projet
203D Toutes les demandes de changement de

Sainte-Soline

7 chemin de Couhé
79120 SAINTE

Couvent de Bonneuil : changement de
destination demandé sur les parties 1 et 2
(voir plan ci-joint et explicatif) nouvelle
destination n’est pas indiquée. Il s’agit d’'une
part d’anciens logements et d’autre part de
granges et divers batis

destination seront étudiées au regard des
criteres initialement identifiés.

SOLINE L
1 Document associé
Ayant pour projet d'implanter sur mes | Toutes les demandes de changement de
3C parcelles ZO 47, 48 et 50 des structures | destination seront étudiées au regard des
d'habitat légers (20 m?) de type vyourte, | critéres initialement identifiés.
Lezay Verterre, cabane ou tipi il demande Ia
Redestination de celle-ci. Ces structures
Mr TALON autonomes, éco-responsable, ne seront pas

7 Bourchemin
79120 Lezay

raccordés au réseau aux réseaux eau-
électricité. Les parcelles ZO 47 et ZO 48 étant
tres humides en hiver seuls 4
positionnements sont envisagés. Il joint le
relevé cadastral annoté. Il ne peut aller plus
loin dans un projet sans changement de
destination de ces terrains.

8R
Lezay

Mr BOURDON
Guy

1ruele Roc Clielles
79120 Lezay

Il souhaite que la parcelle AO 41 puisse
continuer de bénéficier d'un changement de
destination. En effet il voudrait transformer
le batiment actuellement hangar a 2 murs en
pierres en un local constructible pour faire
une habitation. L'étude de sol a été réalisée
et le terrain est conforme pour ce
changement de destination en maison
d'habitation.

Toutes les demandes de changement de
destination seront étudiées au regard des
critéres initialement identifiés.

4R
Celles-Sur-Belle

Mr MOINARD Julien

1 - 34 avenue de Niort 79370 Celles-Sur-
Belle OAP H137 pourquoi celui-ciimbrique
plusieurs terrains de différents
propriétaires ?

Toutes les demandes de changement de
destination seront étudiées au regard des
critéres initialement identifiés.

Enquéte publique : PLUi-H de la Communauté de Communes du Mellois-en-Poitou (79)

RAPPORT D’ENQUETE

(PLUi - H)




11 route de St
Romans
79370 Celles sur Belle

2 - 17 route des Oulmes 79370 Celles-Sur-
Belle, peut-il y avoir la possibilité de modifier
I'affectation des granges et hangars en une
éventuelle habitation.
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9R
Sauzé-entre-Bois

Parcelle n° 804

Toutes les demandes de changement de
destination seront étudiées au regard des
critéres initialement identifiés.

GOURAUDAn.dre& Demande la confirmation de transformer les

Anne-Marie Avs A e s . .
batiments liés a 'activité agricole en maison
5, cheminde d’habitation.
Bedorges
79190 Sauzé-entre-
Bois
7.12.  DEMANDE CREATION DE STECAL

9D
14D

Fontivillié

Mr GADOT Olivier

2 route de pied chétif
79110 Fontivillié-
Sompt

Le propriétaire d'un terrain a Fontivillié
demande a la collectivité de réexaminer
I'intégration de sa propriété en STECAL dans le
cadre du PLUi-H, afin de pouvoiry créer un site
d’hébergement saisonnier et une salle de
réception. Il souligne que ce projet
contribuerait au développement touristique et
économique local, mais constate que sa
demande initiale n’a pas été retenue dans le
document d’urbanisme. Face a cette situation,
il souhaite connaitre les possibilités offertes
par la collectivité pour permettre la réalisation
de son projet, ou s’il devra envisager une
implantation ailleurs, et reste disponible pour
en discuter.

La demande sera étudiée dans le cadre du
nouveau passage en CDPENAF.

37D

Chef Boutonne

Mme BAUDREZ
Marie-Louise

Cette personne est propriétaire des parcelles
"330 section A parcelle 0437 et 0438 lieudit le
bourg Tillou ".

Elle a prévu de faire donation de ces parcelles
a ses 2 enfants afin qu'ils puissent y construire
leur maison. Les parcelles étaient exploitées
jusqu'en 2021. Leur exploitation a cessé pour
conduire son projet. Or elle constate que les
parcelles sont classées en zone Ae, donc elle
comprend que ces parcelles sont en STECAL
dédié aux équipements publics en zone
agricole.

Elle s'oppose a cette classification et souhaite
conserver la constructibilité des terrains dont
la donation va étre signé au mois de décembre
2025. Elle demande de procéder aux
modifications nécessaires

Dans le cadre du PLUi-H de CCMP, aucun
STECAL n’a été inscrit a vocation d’habitat
mais pour la reconnaissance d’équipements
ou d’activités isolées a titre exceptionnel.
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44D

Beaussais-Vitré
Mme GUILBERT-
FOLLAIN Marie-
Alice

Une haie est a supprimer au lieu-dit "Moulin
de la Bessiére" sur la commune de Beaussais-
Vitré, entourée en rouge sur le document PDF
joint a la contribution (haie a supprimer). Cette
haie n'existe pas.

Egalement, sur ce secteur, une partie est
concernée par la zone naturelle. Avec la
proximité de I'espace de loisirs et touristique du
Lambon, Le requérant souhaiterait sur deux
zones avoir (Cf. document Demande STECAL) la
possibilité de créer des hébergements de loisirs,
soit par le zonage Nhl ou le zonage NI.

La haie sera réétudiée selon les criteres

d’identification au PLUi-H.

La demande devra étre précisée dans le cadre
d’un projet abouti.

Il pourra étre éventuellement intégré dans le
cadre d’une procédure de modification
ultérieure.

51D

Melle

SCA TERRE
ATLANTIQUE

Lieudit Bel Air Route
de Véron

17400 Saint Jean
D'angély Cédex

Le site de la Coopérative Terre Atlantique a
Mazieres sur Béronne est actuellement classé
en A, ce qui ne correspond pas a ses besoins
ni a son développement futur. La coopérative
sollicite un classement STECAL AX afin de
pouvoir maintenir, adapter ou développer
son activité conformément a la circulaire silo
de 2013, qui vise a moderniser ou étendre de
facon limitée les sites existants. Cette
demande est soutenue par la Chambre
d’Agriculture interdépartementale, qui a
rappelé a la Communauté de Communes du
Mellois en Poitou la nécessité pour la
coopérative d’augmenter sa capacité de
stockage pour poursuivre son activité.

Ylan de I'existant :

Cette demande de reconnaissance d’'un site
existant fait suite a la demande de la Chambre
d’agriculture et pourra étre intégrée a
I’'approbation.

52D
Périgné
SCA Terre

Atlantique

Lieudit Bel Air Route
de Véron

17400 Saint Jean
D'angély Cédex

La Coopérative Terre Atlantique sollicite le
classement de son site en STECAL Ax, afin
d’autoriser la sous-destination « commerce
de gros » correspondant a son activité. Cette
demande s’appuie sur la circulaire silo de
2013 (DGPAAT/SDPM/C2013-3031 du 19
mars 2013), qui vise a conforter, mettre aux
normes ou étendre de fagon limitée les sites
existants. La Chambre d’Agriculture
interdépartementale Charente-Maritime —
Deux Sevres a soutenu cette démarche
aupres de la Communauté de Communes du
Mellois en Poitou par courrier du 01/09/2025.
A ce jour, aucun projet de développement
n’est prévu sur le site, mais la Coopérative
souhaite conserver la possibilité de réaliser
des travaux de mise aux normes, justifiant
ainsi la demande de classement STECAL Ax
pour maintenir I'activité existante.

Cette demande de reconnaissance d’'un site
existant fait suite a la demande de la Chambre
d’agriculture et pourra étre intégrée a
I'approbation.
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53D

Clussais-la-
Pommeraie

SCA TERRE

ATLANTIQUE
Lieudit Bel Air Route
de Véron

17400 Saint Jean
D'angély Cédex

La Coopérative Terre Atlantique sollicite le
classement du site en STECAL Ax pour
autoriser I'activité de commerce de gros, en
conformité avec la circulaire « silo » de 2013.
Cette démarche vise a permettre la mise aux
normes ou des interventions limitées sur
I’existant, sans projet d’extension a ce jour,
afin d’assurer la pérennité de I'activité
actuelle. La Chambre d’Agriculture
interdépartementale a également soutenu
cette demande aupres de la Communauté de
Communes du Mellois en Poitou.

Cette demande de reconnaissance d’'un site
existant fait suite a la demande de la Chambre
d’agriculture et pourra étre intégrée a
I'approbation.

50D

Triou
Aigondigné

SCA TERRE
ATLANTIQUE

lieu dit Bel Air Route
de Véron
17400 Saint Jean
D'angély Cédex

Le site de notre Coopérative Terre Atlantique,
situé a Triou a été classé en A.

Ce classement n'est pas adapté a nos
activités et aux évolutions possibles a I'avenir.
Nous souhaitons bénéficier d'un STECAL Ax
pour répondre a nos obligations de maintien
de notre activité économique, ou de mise aux
normes et peut étre d'évolution du site

Cette demande de reconnaissance d’un site
existant fait suite a la demande de la Chambre
d’agriculture et pourra étre intégrée a
I’'approbation.

118D

Melle

Urbanisme de
Melle

Quartier Mairie

PLU de St-Martin-les-Melle

PLUiH & l'enquéte publique

0
\
Frogt. vl Parcelles concernées par
. /
ALY modification n°2 du PLU d
f'.‘ .%J\L\.__ Saint-Martin-lés-Melle
""'q f' 4‘,\ N9, 7 (279A0152 +451 +334):
N @' Zonage non retranscrit
« /
o Kef /
LN WV,
PN / /
NV /
Une modification n*2 du PLU 3 permis NN | Ay /
Iimplantation d'un parc photovoltaique sur ) e 0 f
fe périmétre d'une ISDI en fin dexploitation SN /|

{Apv sur le plan ci-dessus) par

Cette demande pourra étre intégrée a
I’'approbation.

79500 Melle i}:{;ﬁ’:“:‘"‘;:o::’::a:‘° - ":’P‘l’ Zélziond?:ns:'ECALin:ldéldTé:;.produc:or:photovollliqueluso
Dans le cadre de mon activité de maraicher sur | La demande devra étre précisée dans le cadre
I'entreprise EARL LES JARDINS DE LA BELLE, le | d’un projet abouti.
167D site concerné en pieces jointe et exploité par | |l pourra étre éventuellement intégré dans le
EARL RAULT va étre utilisé pour une activité de | cadre d’une procédure de modification
Melle transformation et I'accueil des clients, voir une | ultérieure.
vocation touristique en plus du siege
Mr RAULT d'exploitation de I'EARL RAULT.
Manuel Il sera également utilisé pour l'implantation de

14 route de la
Rousseliére, Saint
léger de la Martiniére
79500 MELLE

logements modulaires pour I'hébergement de
saisonniers, une main d'ceuvre indispensable a
mon activité de maraichage |
demande la requalification de ce zonage autre
que Agricole pour me permettre de réaliser les
activités cités ci-dessus. Quel zonage
conviendrai le mieux (STECAL dédié

aux activités économiques isolées en zone
agricole?).
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Questions de la commission d’enquéte

Il convient de s’interroger sur les raisons pour lesquelles le projet ne respecte pas le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT) en ce qui concerne le développement de nouvelles constructions dans les hameaux
comptant un minimum de 30 habitations. En effet, alors que le SCOT impose ce seuil de 30 habitations
pour autoriser des extensions, le Plan Local d’Urbanisme intercommunal Habitat (PLUi-H) permet, quant

a lui, de procéder a ces extensions des lors que le secteur comprend au moins 15 habitations.
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Cette différence entre les deux documents d’urbanisme souléve la question du respect des orientations fixées

par le SCOT et des motivations ayant conduit a abaisser ce seuil dans le PLUi-H. La communauté de
communes peut-elle apporter les raisons de cette décision ?

Réponse de la CCMP

Les pages 179 et suivantes du rapport de présentation précisent au paragraphe "5.3.1", la
méthodologie de délimitation des zones urbaines et le choix des enveloppes urbaines des bourgs,
villages, hameaux densifiables et entités rurales isolées. Pour chaque entité, des possibilités de
constructibilités ont été fixées au sein du PADD.

Au regard de la nature du territoire multipolaire et constitué de nombreux hameaux et de villages qui
doivent continuer de vivre, le choix politique a ¢été fait de permettre la constructibilité de certains
hameaux uniquement en densification de I’enveloppe urbaine ce qui représente peu de potentiels.

Par ailleurs, le SCoT approuvé en 2020 ne prend pas en compte les différentes évolutions
législatives et souplesses appliquées que la notion de constructibilité en densification au sein des
hameaux.

Rappel du rapport de présentation sur la délimitation des hameaux constructibles

Le SCoT precise la méthode de définition des enveloppes urbaines en fixant un seuil de 30 habitations
au minimum pour les enveloppes urbaines pouvant étre densifiées. Un groupement bdti de moins de
30 habitations ne pourrait alors pas recevoir de constructions nouvelles. Dans le cadre du PLUi-H,
le choix a été fait de déroger a cette limitation et de permettre l’inclusion de groupements batis
comportant entre 15 et 30 habitations. Cette dérogation est appuyée sur une analyse multicritere des
hameaux.

Le choix d’urbaniser dans les hameaux de 15 a 30 habitations a été soutenu par les élus communaux
dans une logique de lutte contre [’étalement urbain avec la volonté de densifier des parcelles en dents
creuses et souvent déja viabilisées plutot qu’en extension des bourgs.

Une fiche pour analyser les hameaux constructibles dont le nombre est inférieur a 30 logements a été
faite et a permis des échanges avec les élus pour comprendre la classification de ’entite.

Les entités de moins de 30 logements ont été qualifiés sous réserve de respecter les conditions
suivantes : desserte par les réseaux et sécurité incendie, absence d'exploitation agricole, absence
de SUP, absence de sites protégeés, TVB.

Afin de préserver les qualités architecturales et urbaines des hameaux existants et de permettre

leur évolution, une OAP thématique « patrimoine » a été mise en place.

Les objectifs principaux consistent :

- en la préservation de l’identité rurale du territoire

- en la préservation d 'une identité agricole a l’échelle architecturale tout en permettant un nouvel
usage du bdatiment (dans le cas d’'un changement de destination)

- garantir la préservation de [’activité agricole a proximité.
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) Principaux critéres d'urbanité Constructibilité
0 LS ENTELES D , Présence Constructibles ; Fossibilité
L'’ARMATURE URBAINE Nombrede :  Densité : d'équipements, 2o i d'éablir une
hpmmes | mER | wemE | e | o
e @ e e @
C TR I o ) e e
svias | @ 0 @ O
s o : . |
ate gl Bl <l g P
: ustifiée”
> 30 logements : '
5 R O|® O
DENSIFIABLES | e
PYR - R B R
i) : : :
< 30 logements * :
= IR0
ET/OU ISOLEES :
: " 3 Non constructibles
Colsnu) | mpuedomnt | W0 sfamenes e
- : extensions de
. l'existont
Les écarts bitis
et hameaux
«agricoles»

Plusieurs communes estiment que leurs attentes exprimées lors des rencontres avec le prestataire

n’ont pas été intégrées dans I’étude et que certaines applications ne sont pas réalisables sur le
terrain. Y a-t-il eu une réunion par commune avant I’étude et un retour auprés de celles-ci avant la
remise du document final ?

Réponse de la CCMP
Le tableau ci-aprés récapitule I’ensemble des réunions avec les élus et partenaires tout au long de
I’élaboration du PLUi-H.

Détail de I'association des élus et partenaires au cours I'élaboration du

PLUi-H
Réunion / Objet
Lancement 25/02/2021 Réunion de VP Réunion
Lancement 08/04/2021 Réunion de VP Réunion
Lancement 06/05/2021 Réunion de VP Réunion
Prescription 20/05/2021 Conférence des malr_es .: gouvernance et Réunion
prescription
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Lancement 20/05/2021 Réunion de VP Réunion
Lancement 03/06/2021 Réunion de VP Réunion
Lancement 01/07/2021 Réunion de VP Réunion
Prescription 01/07/2021 Conseil communautaire : prescription Réunion
Lancement 03/12/2021 Réunion de VP Réunion
Diagnostic 07/04/2022 Réunion de VP Réunion
Diagnostic 03/05/2022 Maires et référents communaux Réunion
Diagnostic 23/06/2022 Conférence des maires : démarrage et diagnostic Réunion
Diagnostic de mai ajuillet 2022 Questionnaire et cartes intéractive Production
. ) du 16/06/2022 au 62 Rencontres communales sur le potentiel Réunion +
Diagnostic . .
15/07/2022 foncier production
Diagnostic 13/10/2022 Réunion de VP Réunion
Diagnostic Octobre 2022 Relecture du diagnostic par les VP Production
Diagnostic 27/10/2022 Réunion publique Réunion
Diagnostic 08/11/2022 Relecture du diagnostic par les communes Production
Diagnostic 05/12/2022 Réunion PPA-PPC Réunion
Diagnostic 14/11/2022 Maires et référents communaux Réunion
Diagnostic 15/12/2022 Réunion VP Réunion
Diagnostic 19/01/2023 Conseil communéutalre prise acte fin du R&UNION
diagnostic
PADD 11/05/2023 Conférence des maires Réunion
PADD 31/05/2023 Maires et referenfs : prgsenta des carnets RéUNiON
d'intention
PADD De mai a aout 2023 Travail sur les carnets d'intention Production
5+12+14+19+23 juin L . . Réunion +
PADD R : [
+12/07 éunion par bassins : aide pour les carnets production
PADD 20/07/2023 Réunion de VP Réunion
PADD 25/09/2023 Maires et réferents : retour sur les carnets Réunion
union +
PADD 03/10/2023 Séminaires des élus Reunion
production
PADD 19/10/2023 Réunion de VP Réunion
cunion +
PADD 09/11/2023 Atelier habitat Reunion
production
PADD 09/11/2023 Réunion de VP Réunion
union +
PADD 27/11/2023 Atelier patrimoine Reunlo‘n
production
PADD 27/11/2023 Maires et réferents : retour du séminaire Réunion
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PADD 29/11/2023 Atelier maires et réferents Reunlop *
production
PADD 04/12/2023 Réunion avec le CODEV Réunion
PADD 07/12/2023 Réunion de VP Réunion
PADD 08/12/2023 Atelier monde économique et agricole Reun|0|‘1 i
production
PADD 08/01/2024 Maires et référents communaux : retour PADD V1 Réunion
PADD 15/01/2024 Réunion PPA-PPC Réunion
PADD 15/01/2024 Saisine du CODEV Reunion +
production
PADD 26/01/2024 Séminaire des secrétaire de mairies Réunion
PADD 01/02/2024 Réunion de VP Réunion
PADD 08/02/2024 Maires et référents communaux : retour PADD V2 Réunion
Réglement 09/04/2024 Maires et referent\s : présentation méthode RéUNION
reglement
PADD 11/04/2024 Conseil communautaire : point d'étape Réunion
PADD 25/04/2024 Réunion de VP Réunion
POA 16/05/2024 Atelier POA 1 Reunion +
production
PADD 30/05/2024 Conseil communautaire : débat du PADD Réunion
POA 13/06/2024 Atelier POA 2 Reunion +
production
Réunion +
Réglement du 10 au 19 juin 2024 62 Rencontre communales zonages par le BE eumop
production
Réglement Eté 2024 Rencontre communél.es zonages par les Reumop +
techniciens production
POA 19/09/2024 Réunion des VP POA Réunion
Reglement 10/10/2024 Réunion des VP Réunion
Reglement 04/11/2024 Maires et référents f:ommunaux : point d'étape Réunion
reglement
Réglement d%g%;%(zéju Réunion par bassins : sites de projets ;ril;r;ﬁ:);
Réglement 12/12/2025 Réunion de VP : volet économique Réunion
Réglement 21/01/2025 Maires et référents communaux Réunion
Reglement 28/01/2025 Réunions par bassins de vie Reun|or? *
production
OAP 30/01/2025 Réunion OAP Réunion
Reglement 03/02/2025 Réunion commune Aigondigné Réunion
OAP 17-18/02/2025 Rencontres communales OAP Reunlor‘1 *
production
Reglement 06/03/2025 Réunion des VP Réunion
Réglement 13/03/2025 Maires et référents communaux Réunion
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POA 30/03/2025 Conférence des maires : POA Réunion
PADD 03/04/2025 Réunion des VP Réunion
PADD 03/04/2025 Conseil communauatire : débat complémentaire Réunion

PADD
Réglement 18/04/2025 Conférence des maires Réunion
PLUi-H 05/05/2025 PPA-PPC: réunion pré-arrét Réunion
Reglement 16/05/2025 Seminaire des secrétaire de mairies Réunion
PLUi-H 19/06/2025 Conseil communautaire : arrét du projet Réunion
PLUi-H du 20/06/2025 au Communes : avis sur |'arrét du projet Réunion +
20/09/2025 ' pro] production
PLUi-H 28/08/2025 Maires et référents communaux Réunion
PLUi-H 16/10/2025 Conseil communautaire : arrét du projet Réunion
PLUi-H 17/10/2025 Réunion enquéte publique avec les 8 communes Réunion
. De novembre a mi- Réunion +
Réglement , Communes : renconte avec le VP .
décembre production

w W
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8. CONCLUSION

La commission termine ici son rapport dont ’analyse des principaux points sera reprise dans
ses conclusions motivées formulées dans deux documents distincts qui tiennent compte de chacun
des objets de la procédure. Ces conclusions sont indissociables du présent rapport.

Ce type de procédure constitue la derniere étape publique avant la prise de I’arrété définitif
du Plan local d’urbanisme intercommunal et Habitat du Mellois-en-Poitou.

Fait a Niort le mardi 6 janvier 2026

Bernard ALEXANDRE
Président de la commission d’enquéte

Serge MANCEAU Corinne PIERRE
Membre de la commission Membre de la commission

"'_'__-.
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Piéces annexes :

ANNEXE 1 — Décision de désignation d’une commission d’enquéte par le tribunal administratif de
Poitiers.

ANNEXE 2 — Arrété de la Communauté de Communes Mellois-en-Poitou.

ANNEXE 3 — Avis d’enquéte dans la presse locale — 1 parution.

ANNEXE 4 - Avis d’enquéte dans la presse locale — 2éme parution

Piéces jointes :

La grille d’enregistrement des observations.
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ANNEXE 1 — Décision de nomination de la Commission par le TA

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE POITIERS
16/07/2025
N® E25000121 /86 Le président du tribunal administratif

E- Désignation d’une commission d’enquéte

Vu enregistrée le 04/07/2025, la lettre par laquelle le président de la COMMUNAUTE
DE COMMUNES MELLOIS EN POITOU demande la désignation d’une commission
d’enquéte en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

Le projet d'élaboration du PLUI-H de la communawté de communes Mellois en
Poitou, l'abrogation de 25 cartes communales, la création de périmétres délimités des abords
et la révision du zonage d'assainissement des 29 communes desservies par un réseau
d'assainissement collectif |

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de ['urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :1l est constitué pour le projet susvisé une commission d’enquéte composée
ainsi qu'il suit :

Président :
Monsicur Bermmard ALEXANDRE

Membres titulaires :

Monsicur Serge MANCEAU
Madame Corinne PIERRE

Membre suppléante :

Madame Catherine BONAMY

En cas d'empéchement de I'un des membres titulaires, celui-ci sera remplacé
par le premier des membres suppléants.
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ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, les membres de la commission
d’enquéte sont autorisés a utiliser leur véhicule, sous réserve de satisfaire aux
conditions prévues en matiére d'assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3:La présente décision sera notifié¢c a Monsieur le Président de
COMMUNAUTE DE COMMUNES MELLOIS EN POITOU et aux membres
de la commission d’enquéte.

Fait a Poitiers, le 16/07/2025.

le président,

signé

S. GAGNAIRE SR Antoine JARRIGE
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DECISIONS DU PRESIDENT

ARRETE DU PRESIDENT
Aménagement
OBJET: Ouverture d’une enquéte publique relative au projet d’élaboration du

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I’Habitat

(PLUi-H)

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES MELLOIS EN POITOU (Deux-Sévres),

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment les articles L. 2224-10 et R,
2224-8 et R.2224-9 ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-11 et suivantes et R.153-8;
Vu le Code du Patrimoine et notamment son article L. 621-31 ;

Vu le Code de I'Environnement et notamment les articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-7 et
suivants ;

Vu l'arrété préfectoral du 30 novembre 2016 portant création du nouvel établissement
public de coopération intercommunale & fiscalité propre issu de la fusion des
communautés de communes du Canton de Celles-sur-Belle, du Ceeur du Poitou, du Mellois
et Val de Boutonne ;

Vu l'arrété préfectoral du 11 décembre 2017 portant modification des statuts de la
communauté de communes du canton de Celles-sur-Belle, du Ceeur du Poitou, du Mellois
et Val de Boutonne (dénomination « Mellois en Poitou ») ;

Vu l'arrété préfectoral du 16 septembre 2019 portant modifications des statuts de la
communauté de communes Mellois en Poitou lui donnant la compétence « aménagement
de I'espace pour la conduite d'actions d’intérét communautaire, schéma de cohérence
territoriale et schéma de secteur, plan local d'urbanisme, document d’urbanisme en
tenant lieu et carte communale » ainsi que la compétence « assainissement des eaux
usées, dans les conditions prévues a l'article L.2224-8 » ;

Vu l'arrété préfectoral du ler avril 2023 relatif aux les statuts de la Communauté de
communes Mellois en Poitou ;

Vu la délibération en date du ler juillet 2021 par laquelle le conseil communautaire de la
communauté de communes de Mellois en Poitou a prescrit I'élaboration du plan local
d’urbanisme intercommunal valant Programme Local de I'Habitat et fixé les modalités de
concertation mise en ceuvre a l'occasion de cette procédure, délibération complémentaire
a la délibération de prescription du plan local d'urbanisme intercommunal du 9 juillet
2018 ;

Vu la délibération en date du 30 mai 2024 du conseil communautaire actant du débat sur
les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) qui s'est tenu en séance du conseil communautaire ;
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Vu la délibération en date du 3 avril 2025, portant débat complémentaire sur les
orientations générales une Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
du PLUI-H ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 19 juin 2025 tirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant
Programme Local de I'Habitat, ainsi que les piéces annexes ;

Vu [l'avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale de Nouvelle-Aquitaine
(MRAe) du 22 septembre 2025 sur le projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal valant Programme Local de I'Habitat ;

Vu les avis du Préfet des Deux-Sévres et des différentes Personnes Publiques Associées et
Consultées ;

Vu les piéces du dossier d'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal valant
Programme Local de I'Habitat comprenant une évaluation environnementale soumis a
I'enquéte publique ;

Vu la demande de désignation d’un commissaire enquéteur formulée en date du 1 juillet
2025 auprés du Tribunal Administratif de Poitiers en vue de mener une enquéte publique
conjointe relative au projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
valant Programme Local de I'Habitat (PLUi-H), a I'abrogation de 25 Cartes communales, la
création de Périmetres Délimités des Abords et a la révision du Zonage d’assainissement
des 29 communes desservies par un réseau d’'assainissement collectif ;

Vu I'ordonnance N° E25000121/86 en date du 16 juillet 2025 de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Poitiers désignant une commission d’enquéte composée de M.
Bernard ALEXANDRE, en qualité de Président de la commission d’enquéte, M. Serge
MANCEAU et Mme. Corinne PIERRE, en qualité de membres titulaires de la commission
d’enquéte ainsi que de Mme Catherine BONAMY en qualité de membre suppléante ;

ARRETE

Article 1 : OBJET DE UENQUETE PUBLIQUE ET CARACTERISTIQUES PRINCIPALES
DU PROJET

La communauté de communes Mellois en Poitou, représentée par Monsieur le Président,
va procéder & une enquéte publique sur les dispositions du projet d’élaboration du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat (PLUi-H).

Ce dossier d'enquéte publique comprend :

- Le projet de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme
Local de I’Habitat arrété par le Conseil Communautaire.

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de |'Habitat
(PLUi-H) est un document d'urbanisme qui, a I'échelle de la communauté de
communes, établit un projet global d'urbanisme et d’aménagement et fixe en
conséquence les regles générales d'utilisation du sol sur le territoire considéré.

Il comporte :

« Un rapport de présentation, qui contient un diagnostic et explique les choix
effectués ; ainsi que I'évaluation environnementale et son résumeé non-technique ;

* Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui définit les
orientations générales d'aménagement et d'urbanisme ;

+ Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles relatives
a certains quartiers ou secteurs ;
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* Quatre Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) thématiques

+ Un reglement écrit et un réeglement graphique, qui délimite les zones urbaines (U),
les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et
forestiéres (N), et fixent les régles générales d’urbanisme.

* Le Programme d'Orientations et d'Actions (POA) qui exprime les ambitions de la
collectivité en matiére d’'habitat et de logement (volet habitat)

» Les annexes du PLUi-H (servitudes d'utilité publique, schémas de réseaux, plans
de prévention... Etc).

- Le bilan de la concertation pour le projet de Plan Local d'urbanisme
Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat.

- Les avis émis par I'Etat, les Personnes Publiques Associées/Consultées et par la
Mission Régionale d’'Autorité environnementale.

L'enquéte publique est menée en vue de recueillir et d’étudier les observations émises,
afin de permettre au conseil communautaire de la Communauté de communes Mellois en
Poitou, d'approuver par délibération son Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant
Programme Local de I'Habitat.

Article 2 : DATES ET DUREE DE UENQUETE PUBLIQUE

L'enquéte publique relative au projet d’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal valant Programme Local de |'Habitat (PLUi-H), sera ouverte du 03
novembre 2025 a 9 heures au 03 décembre 2025 a 17 heures, soit pendant une
durée de 31 jours consécutifs.

Article 3 : DESIGNATION DE LA COMMISSION D’ENQUETE

La commission d’enquéte est composée de M. Bernard ALEXANDRE, en qualité de
Président, M. Serge MANCEAU, Mme. Corinne PIERRE, en qualité de membres titulaires de
la commission et de Mme Catherine BONAMY en qualité de membre suppléante.

Article 4 : MODALITES DE MISE A DISPOSITION DU DOSSIER AU PUBLIC

Le siege de la Communauté de Communes Mellois-en-Poitou, situé dans le batiment « Les
Arcades », au 2, place de Strasbourg a MELLE, est désigné siége administratif de
I’'enquéte publique.

Les pieces du dossier d'enquéte, sous format papier, ainsi qu'un registre d'enquéte a
feuillets non mobiles, coté et paraphé par le Président de la Commission d’enquéte,
seront déposés dans les sites d'enquéte, au nombre de 8 (huit) pendant la durée de
I'enquéte, du 03 novembre 2025 au 03 décembre 2025, aux jours et heures habituels
d'ouverture des sites désignés ci-apres :

. Jours et heures d'ouverture au public
Site d’enquéte .
Secretariat - Accueil

Mairie d’Aigondigné Lundi, jeudi : de 9h a 12h30 et de 14h a 18h
(Mougon) Mardi, mercredi et vendredi : de 9h & 12h30 et de 14h 4 17h

Lundi : de 8h30 & 12h et de 13h30 & 16h
Mardi : de 13h30 a 17h
Mairie de Celles- Mercredi : de 8h30 & 12h et de 13h30 & 16h30
sur-Belle
Jeudi : de 8h30 a 12h et de 13h30 a 16h
Vendredi : de 8h30 & 12h et de 13h30 & 16h30

Mairie de Melle Samedi : de 9h30 a 12h
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Lundi : de 14h & 17h
Mardi : de 9h & 12h

Mercredi : de 9h a 12h et de 13h30 & 17h
Jeudi : de 14h a 17h

Vendredi : de 9h a 12h et de 14h a 17h

Mairie de Brioux- Lundi, mercredi, jeudi, vendredi : de 8h30 a 12h30 et de 14h a

sur-Boutonne 17h
Mairie de Chef- Du lundi au vendredi, de 9h a 12h30 et de 14h a 17h
Boutonne
Mairie de La Mothe- Du lundi au vendredi : de 9h & 12h et de 14h a 17h
Saint-Héray SAUF LE MARDI MATIN

Lundi et mardi : de 9h a 12h et de 14h & 17h
Mercredi : de 14h a 17h
Jeudi et vendredi : 9h a 12h et de 14h a 17h
Samedi : de 9h a 12h
Lundi : de 8h a 12h et de 14h a 17h
Mardi : de 9h a 12h et de 14h a 17h

Mairie de Lezay

Mairie de Sauzé- Mercredi : de 9h a 12h
entre-Bois (Sauzé- . .
Vaussais) Jeudi : de 9h a 12h et de 14h a 17h

Vendredi : de 9h & 12h et de 14 a 17h
Samedi: de 9h a 12h

Pendant la durée de I'enquéte publique, un site internet comportant un registre
dématérialisé sécurisé auquel le public peut prendre connaissance du dossier et

transmettre ses contributions et propositions directement est ouvert a I'adresse internet
suivante :

https://www.registre-dematerialise.fr/6740/

Le dossier d'enquéte publique est également disponible a la consultation sur un poste
informatique a la mairie de Melle.

Le public pourra consigner ses observations :
- Surle registre papier ouvert a cet effet, dans les sites d’enquétes.
- Surle registre dématérialisé disponible a I'adresse internet suivante :

https://www.registre-dematerialise.fr/6740/

- Via I'adresse électronique suivante :

enguete-publique-2025@melloisenpoitou.fr

en précisant la mention « Enquéte Publique PLUi-H ».

- Par courrier a I'adresse suivante :
Monsieur le Président de la commission d’enquéte

Communauté de Communes Mellois-en-Poitou
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Les Arcades - 2, place de Strasbourg CS 60048 - 79500 Melle
en précisant la mention « Enquéte Publique PLUi-H ».

Les contributions transmises par courrier €lectronique seront publiées dans les meilleurs
délais sur le registre dématérialisé a |'adresse https://www.registre-dematerialise.fr/6740/

et donc visibles par tous.

Des informations sur le projet de PLUi-H soumis a enquéte publique peuvent étre
demandées aupres de Monsieur Le Président de la Communauté de Communes Mellois-
en-Poitou, responsable de I’'enquéte publique, a I'adresse :

Les Arcades - 2, place de Strasbourg CS 60048 - 79500 Melle

Les informations relatives a I'enquéte publique pourront étre également consultées sur
les sites Internet suivants :

- pluih.melloisenpoitou.fr

- https://www.melloisenpoitou.fr/

Article 5 : PERMANENCES DES COMMISSAIRES-ENQUETEURS

Les commissaires enquéteurs seront présents pendant la durée de |'enquéte pour
recevoir les observations écrites ou orales du public aux dates, lieux et heures suivants :

Site d’enquéte Permanences Horaires
Mairie d’Aigondigné . .
Lundi 03 novembre De Sh a 12h
2, place de la mairie - Mougon
79370 Aigondigné
Jeudi 13 novembre De 9h a 12h
Mairie de Celles-sur-Belle .
Lundi 03 novembre De 14h a 16h
1, avenue de Limoges
79370 Celles-sur-Belle
Vendredi 28 novembre De 9h a 12h
Mairie de Melle ) .
Mercredi 05 novembre De 14h a 17h
Quartier de la mairie
79500 Melle
Lundi 10 novembre De 14ha 1l7h
Vendredi 21 novembre De 9h a 12h
Samedi 29 novembre De 9h30 a 12h
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Mairie de Brioux-sur-Boutonne .
Mercredi 12 novembre De 9h a 12h
Place du champ de foire
79170 Brioux-sur-Boutonne
Vendredi 21 novembre De 14h a 17h
Mairie de Chef-Boutonne . .
Mercredi 19 novembre De 14h a 17h
7, avenue de I'hotel de ville
79110 Chef Boutonne
Vendredi 28 novembre De 14h & 17h
Mairie de La Mothe-Saint-Héray . .
Jeudi 13 novembre De 14h a 17h
2, place Clémenceau
79800 La Mothe Saint-Héray
Lundi 17 novembre De Sh 3 12h
Mairie de Lezay .
Samedi 29 novembre De 9h a 12h
5, rue du parc
F9120-tezay
Mardi 02 decembre De Sh a 12h
Mairie de Sauzé-entre-Bois
Sauzeé-Vaussais Mercredi 12 novembre De Sh a 12h
3, place de la mairie
79190 Sauzé-entre-Bois
Mercredi 03 décembre De Sh 3 12h

Article 6 : DISPOSITIONS A PRENDRE A LA CLOTURE DE 'ENQUETE

A l'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 2, les registres seront clos et signés
par le président de la commission d'enquéte qui dispose d'un délai de 8 jours pour
rencontrer le Président et lui transmettre un procés-verbal de synthése des observations
écrites et orales. Le Président pourra produire ses observations éventuelles sous un délai
de 15 jours.

Le président de la commission d’enquéte établira ensuite un rapport relatant le
déroulement de lI'enquéte et consignera, dans un document séparé, ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables ou non.

Le président de la commission d’enquéte transmettra au Président le dossier de I'enquéte
avec le rapport et les conclusions motivées dans un délai d’'un mois a compter de la date
de cloture de l'enquéte. Il transmettra simultanément une copie du rapport et des
conclusions motivées au Président du Tribunal Administratif.

Article 7 : DIFFUSION DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DE LA COMMISSION

D'ENQUETE

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions motivées du commissaire
enguéteur aux locaux de la communauté de communes aux jours et heures habituels
d’ouverture au public, ainsi que sur le site Internet de la communauté de communes et
en préfecture, pendant une durée d’'un an a compter de sa transmission a la communauté
de communes.
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Une copie du rapport et des conclusions motivées de la commission d'enquéte sera
adressée a Monsieur le préfet du département des Deux-Sévres ainsi qu'a Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Poitiers.

Article 8 : DECISIONS POUVANT ETRE ADOPTEES AU TERME DE 'ENQUETE PAR
LES AUTORITES COMPETENTES

Aprés I'enquéte publique, le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme
Local de I'Habitat, éventuellement modifié pour tenir compte des observations du public,
des avis qui ont été joints au dossier d'enquéte et du rapport de la commission
d’enquéte, sera approuvé par délibération du Conseil Communautaire.

Les documents ainsi approuvés seront tenus a la disposition du public et mention de ces
approbations seront faites dans la presse.

Article 9 : MESURES DE PUBLICITE

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I’'enquéte sera publié quinze jours au
moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte,
dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département :

- La Nouvelle République
- Le Courrier de I'Quest

Cet avis sera affiché notamment aux locaux de la communauté de communes, en mairie
des communes membres et publié sur le site internet de la communauté de communes :
www.melloisenpoitou.fr

Article 10 :

Copie du présent arrété sera adressée a :
- M. le Préfet des Deux-Sévres,
- M. le Président du Tribunal Administratif de Poitiers.
- Aux membres de la commission d’'enquéte désignés,

- Aux maires des 58 communes membres de la communauté de communes Mellois

en Poitou.
Fait & Melle.
Le président,
Fabrice MICHELET
Wi e Président
Ll 11 oct. 2025
Fabrice MICHELET
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de

samn tenus  la d du pulic p un an dar
lenquéte, aux horaires au publ Iesae
Inemen de la ¢ é i [
Autordts ‘adoptées 4 lis 3
que .
La s da Melois en Poltou est laworisé compétentea paur

[ 2l

ill).
Villigrs- - Chizd

appmuver, suivre & réviser cas projets smmsé anquéte publique. A I'ssue da fanguése
publque pOLr teni I

2onagesd &, Aubignd,
Beaussak-Vird, Shouwe-suSounne, Calassur-Bale, Chel-Ehlmme Chenay, Chey,
Chizé, Counra-d'Arganzon, Bxaudun, Fontenille-Saint-Marin-dEnvaigues, Frassines,
La Matha-Saint-Héray, Lezay, Umabinges, Loubilla, Maim-L'Evescault, Mala, Périgna,
Prmiles-la-Covarde, Fom, SazéEmm-Sob, SecondignésurSele  Sepvmi,
San-fomans-Lés-Melle, Saire-Soine, Valdetauma &t Vemoux-sur-Sautonne.

Ca dossiar d'anquéte publiqua conjainte camprand ©

La note précisant la menion des textes qui régissent lengquite en cause o
Pindication dela hm M celle-ci s'insére dans |a procédure administ ative |

Local
de 'Habitat an@oé par le Consell Communautaire qui comporie ©

n osticet axpic

| ang i H
- I_Jh Pm_p:_a'muénage_nm: & de I}évelopp_emam Durables ePAmJ qui dédinit les

- Des O ) at da Prc ion {0AF) il
mmamm MBS O SIS |
Q.Iauar‘ d’ oa" {OAF)
4 i dalimisa las rbaine:

Lqui
has zones & whaniser {AU), hes zonas agmkasm] o e

mnklmsasmesquwewnmsaudwr desqnsen-amnsdunmm!du'wm"
commissare enquéneur poumant &re approwé par délibdmion du consal
dela de Mallgis: en Poisou.

Sites d'accueil dal'anquéte publigue - Horaires d'ouvarture -

Mairia d'ﬂlw 2, placa da la mairia - Mougon 79370 Aigondigné

Lund, jpud : da Gha 12030 atde 14ha 18 Mardi, marcmdi &t vandradi < da 9ha
12h30 atde Hh a hh

Dates

lm603'11 25 deﬁha 15
Jaudi 13112025 da 9h a 12h

Mairia da Callas-sur-Balla 1, avarua da Limagas 79370 Calag-sur-Balke -
Lund, jeudi :de @30 4 12h &t de 13030 & 16h, mandi : da 13h30 & 17h, marcradi
&t vandradi :da 8h30 & 12hat da 13730 & 16h30
depermanance de commissaire anquéteur
Lundi 031172025 da 14h 4 16h

N, e‘mrﬂ s miglas amsahsd\:hm-s-ne
etd Actions (POA) qui exgrime les ambsians d2 la

mnm @n matde dhama!e!de logement frokat habitat)
- Las amaxas du PLU-H {sanitudas duité publiqua, schimas da Msaaux, plans
de prévarttion... E)

jandradi 28/11/2025 da 9h a12h

Mairia de Melle Quariiar da la mairia 72500 Mala - Samadi: da 330 & 12h, lundi :
da 14h 417h, mardi : da 9h 4 12h, marcradi < da % 4 12h atde 13h30 a2 17, jeudi : da
14h & 17h, Verdredi sde 9 & 12h etde 14h 4 17h

haures s

-Leblande  conoamation pour ke projet de Plan Locald),

Marcrad 05/11/2025 da 14 & 17h

walan Pmgramme Local de IHabsar

l.Lnd]O 1172025 da 14h 4 17h

- Las avis émis par Etat, bas Pamannas Publiquas ads L= la
Mission Ragionale d"Autrite ermironnementale
Le dossier relatif 4 la créafion des Périmétres Délimités des Abords qui
compone !
- Un rappon de présamation pow chagua PDA concamd.
- Una annaxe pré les avis das aes par hes POA of de
Phgchiecte des Bismants da France
dossier de révision des zonages d'assainissement qui comporte
xplicaive par commung axpl bes chai faits par la collecivis
l.es canas déimitam les zones dhasanseemm! colkacil &t non collacsd par
carmmung
- Une cane de sqmnése plasen!ar! le zonage assainissement sur loul ke temmioire.
-las A 05 par cas.

Lenquite publique conjointe se déroulera du lundi 3 novembre 2025 & Sh00
jusqu'au mercredi 3 décembre 2025 & 17h00, sodt durant une période consécutive
de trente et un {31} jours.

Monseur e Pasaaem du Trbunal ansmll de Foisers, par ardamance W
E25000121 Bd en date du 18 julle 2025 2
da M. Bamard ALEXANDRE, en quali®é da Présidam da la cammission d mq.lae M.
Sargs MANCEAU at Mme. Corima PIERRAE, an qualta da membres thulares da la
commission danquite ans qua de Mme Cathering BONAMY an qualit de mambre

wmléan!e
du dossier o publique,
dm‘mlm redstives au dossi wumia ar

it i I % d

mrmunes Mems an Paltou, « l.es Amades - zplme de Sashourg, 73500 Melle.
Dumnt toute b durda da
des dossiers danquéte publiqua dans les e d ‘enquéte memtionnés dans le tableau
c-dassaus.
En oute, le pubhe poura consuler les dossiers denquéte publique depus des
suppors dimadridisds ©
- Depuis s sites i suivant : plil i iAo i et r o i

Ledassier denquite publique es! dgdement deponible surun poste nlomatque
4 la maifa da Malle.

dradi 21/11/2025 da 3h 4120
Samed 24112025 de Sl a1

Mairle de Bricux-sur-Boutonne Placs du champ de ddre 79170
Brigue-sur-Boutama - Lund, mamrad, peudi wvandmdi:dadndda 12hA) etda 1 a1
Dates ot

haures o
Mercradh 12111/2025 da G & 120
Vandradi 21112025 da 14 4 1Th

Mairia da Chaf-Boutonna 7. avanua dahisal dawils 79110 Chai Boutorma - Du
hndi au vandradi, da S 4 12h30 atda l4h aith
Dates ot haures d

Marcrad 19/11/2025 da 14h 4 17h
Vandradi 28112025 da 1 a1t

Mairie da La Moth 2, placa Ck 7300 La Mathe
SarE-Hala,' 1Dulundi au vendradi : dtha12h¢deHha1"h Sauf la mard matin.
at haures o

Jaudl]&‘ﬂ?tﬁida Maim
Lundi 17/11/2025 da Sh a12h

Mairia de Lezay 5, rua du parc 79120 Lazay - Lundi ot mardi:da Sha 12h et de
14h & 17h Marcradi - da 14h & 17h, jeudi atvandradi : % 4 12h &t da 14h 217h

Samad : da 3h a12h

Dates o hauras d s

Samad 20112025 de % 4 12h

Madi 2122025 daGh a 13

Mairie de Sauzé-entre-Bois Sauzé-Vaussais 3, placs de b maida 79190
SBauré-arra-Boi - Lundi mardi jeudi, vendradi :da %h 4 12hatde 14h 4 17h Maroradi :
dagh aizh

Samad : da Oh & 12h

Datas o hauras d

Mercradi 12/11/2025 da Oh & 120
Marcradi 03112/2025 da h 412k
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Courrier de I’Ouest le samedi 18 octobre 2025

Avis administratifs

L

.:_Meuow

en FOITOU

GRMMURALTE Df COMMURES

Plar logal d'urbanisme intercommunal valant Programme Lmld-l'llahh‘.lPLLi-H]
Périmétres Délimités des Aberds (PDA), révislan du zonage d'assaini jon des cartes I

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE

Plar bess arrillis AROPREE, A0ZI2E, AZOZI2E, ASDZEIT du 1110/ 2528, le Président de
|a Gommunauts ce communes Mellois en Poliou s orsonng Foeeriae d'une snguite
Pkl conjinte poriarl sur les projels de Plan Local F Urbanisms istercammunal
walanl Programemes Lo de [Fabital [P ) de Mallos e Poilog amdlé poar o) ke -
ralioe dy sensed somemorauiaine N 500_08_3035 08 duy 10 juis 2705, de Piemibies
ms...m ciucn Abionis (FOA) apri s du coree] cameunmdaie e o6 bemon
CAILDE A5O3 du 9 ule 2095, ce ivialon dhy orage Tassainissene

i dilbdratcn du consel conewnpERe NOIR_08 2005 07 A 19 juin 2025,
Fasroegation dih cAteh comMFLNE R s par difibkation NUC19U0S DRS04
o 19 juin 2025,

T, iy il duris da mmrﬂlhunwnu
La i e Commmres

par M. e Pmuunl
m-mqmpunlquncnnnmsurhsuwmn-- L

egisires denguble & feu ok non mobiles owverts & cwl eiel, cobés el parsatbds par
le commisea e e,
Loe amErvainne aumw-l dgalmmen! dire Iransmises, en pricen |e prajel comces

'P"-' I ragisim déresidend shenrisd e i I o spostion da publ e sur e sie inie-
oot | airinn ko - w e -t st s, BTG
= s cotsrril i Pacresse subwnin i

L s S ulie, ComnuEeutE
Wil - L Ascadies = 3, place di

LR O T T ) |lih.l|i 0k Ha oo mssines dncudtiu e doubia dets e
tabloay dwdessous.

wa procdder &
-D'llnhnlﬂﬂnd\JHm|n!n|d'u’hvllmlhlmnm.l’u]ul]xﬂﬁnﬂﬁlmln_n de
I"Habitat, sur be périmsbine du teriloie de |a comerunaub de communes.
=D crdadan des Périmdtres Db kmibds des Abords pour les pommunes conoemées,
lesouelles sant : Alponcigne, Alanay, Braussaisafme, CollesssusBele, CrkBous
tmnne, Chenay, Ensigre, Swoudun, La Mothe-Saims4#my, Les Fossen, Limalinges,
Muscenay, Mazilé. Mele, Melleran, Pérgné, Sante-Scine, Sairtdomansdéx-elle,
Saumbeerimesion, Second gnissunBele, Valdslume. Vorgas,
- abrogation dea cartes communales des c.-umlrlruﬂMwa hgunmy {morm=

Les comm sasires enqubteurs se Sendmrk & dsposition cu public pous resevolr ses.
ahservations e proposkions éorites of omles 2 leux, jours ef horares Indioués
dzon I tablean cadeasous.

‘Clézure do lenquéts, rappert et conclusions du Commussaire snquéteur

A lexgeraticn de lerquble, e regacres Sencudte serom mis 3 deptation du pré-
sident e |o pormission d'enquite sans dele ot cha por lu, Dés récepion des res
QTeS # O cocumeTTs arveols, e préiden: de l commission d encute rencon
Arern sous hutaice le Prtsicent de [y Commurawné ce communes Melois-en-Fohiou

mune ce Agondgnel, La Batalle icomsune de ChetBoutorre,
Boun (sommane ce Valdelnare}. :h-; Chize, La Coande -sommuruu e Pmles
Le-Ginmron}. Codture-d Argensan, Lie L (sammmne & Ak
raryl, Lanbigné, Maisnnnay, Maesd, Prayel-Chese, Paaay-de-Ton (dalls]. Pouffands
(omemara de Marcii), Prailes {cormune de Dﬁlbv-l.p-(}vuﬂw:l Fairte-Alanding
(emmmne de Algoedgn), SuseCoutset, SEnkGinnd jsemmune do Muwsla],
SecondgnixaurEall, Tilou feamTene ce Coai-Boionm], WemasasBoinns,
Wil surChin,
- [0 i i Jonges o s s dea communes o Agondiged, Aukigné,
Beausatla e, Brolrai-Borerne, Colie-surBel, CretBoutans, CRens,
Chity. Chizd, CounoesdAmgeesss, Exoudun, Fortan]l-Sairt-M atie=d Entrage
Fressnia, La Motw-Sains-dnmy Lezay, Lmalongis, Loubll, Meind Saazalt,
Maje, Pérignt, PraljessLasCouredlo, Rom, SauzEnsasdok, Secondigrdeunddl,
Soput, Lbssdol, X t =
tonne.
C.adnmln Jenoute publioue conjeinie comprend

la menticn des textos qui l.ill-lillll "enouéte o0 cause ﬂhml-
amm da b fagan il dans la .

o b I écriivs of crales consignies dams un prcees
wectnl che synihiae, Le Prisiden de b communmaé de communes dispesen ofun
dila do quines jours o produan s absenat ons deebules,
Le prisidoet g b commission Senauite Mnamtes ensuis, d57s ns imoe jours &
njudn, le deasler dves son Rppor, dane lequel deeant figurer
st petivdes au Prigldent de jy commune do sommunaes Melos e
Pty sirsi ou'an Prisiceet du bunl sc—inisraiil de Fosien,
Lé mappord @i Jes conslunlors mollses G prisidend e la commbslon derouite
dirnn Seous b b daposion du puslic pendest un & dans e B de permannce
b My At e Patakes habtualis ol g puble @ s cordllabs s
o it et o Ja
Anaite

jpubsl

Llcalqr‘nnmuu da communes Welleis en Fobou ost Fauserith compénents po.r aps
|prarste, suivre ot siviser oos projots soumis i engquiés publique. & lssus de benguiiie
munlique, les projets, dvertuellement modés pour tenir compte ces ovis des pee
sannes publigaes pssockbes qul ont 868 |oinis au dossier; des abservations du puslic
ummuu-oﬂ L1 'wommuuru anquileur pourTant b approusd par diliniration du

at duchslon paumh;lunpmnilﬂuuﬂm

L doesier du Flan Logal d'Urks walat Lozal
aa|'Hanitat arété par e Consall Communaatale qul somparts ©

= ln mappart de présertation, o mnmmm: ol Nlunr Iu chaix efiecs
e ; ainsl gue Péabaton sestroneemencale st

= Projet o*Aménagement e de Dewloppﬂnan Uurﬂiu |Nl)0’ qui dlﬂnt Ies
onealios ainé-lud'amtmgmmd dhrianisme ;

- Dot Ortvwtiations o ek P secvielles relatiors
& sartaim suariers Gu secheus |
- Quslrs Oriwrkalioes e i (CUAF) o

- Un riglemert dek ot ur dglernm graskigue, sl dilimite s rones \-hal'-le."UI.
o o e wrtumnsinnr ALT), Jocs porms agricoles (A] i as zorws naiune]es ol orestidres
e e e i o Laruir e

=Le Progmerme o Orientalios el Ao (FOA] qui exprime les ambiions de b
cnliztivitd an miites Thalnal o 28 |opement (ol el habitat)

=Lt iriflis 00 PLUH (ooevitunchin o UG o) igoe, Lo ik o nbhasind, plans de
... Flz]

Lo oan de |2 eanceration pecr e projet de Plas coo| durbanisme hercammuns|
wajertt Frogramee Leee| de |'Hakiet ;

aLos mis omis par 'Sk, los Forannee Publiquos Assonitos Corsctites of par b
Missian Fbgional o d farorts coslronnementale.

Lo dossior relst® & la oréation des Périmitres Délimités des Abords qul coms

[
=UT FAEEAN oo presanialion pour crague POA concems,
=una anneve preseetam |es avis den communes concemées par ke POA e de | A
tagie dng Nl.lumu :!‘mnc!.
L e
.moncrtoewluﬂapurw-mnnawlquﬂludnuhhwrlndlaﬁm
sles cartes délmiant les conee o sasairissement collect! ot mor colleoil par coma
e
-4 szt e sy TiRee priseiand b 2anage assainssemen] sur o e il
- o s it gt [ Ao sewirnnemantale ap i Remen AU Sa e 8,
;.nq. w0 putligque snjeime se damukim d |und 3 nouemle T025 R D b 00
i merzredi 3 décambeg 3035 & 17 h 00, 30l Gurani une pleocs coscuive
s 'Sﬂ}w

dela mmdnlnnduq-u.
e L o tiibural de Po e, pal n" E25000121 /28
on dale o 16 jullet P05 & cdagné une eovmission TENGUIN SompaLke do
M. Barand Adxand o, 00 Guallk o8 Frésidest os b commadion denquiase, M Seige
Mancaay gt Mme Corinng Foro, en qualié de membms ttulies de la commission
deruite ansl que de Mee Catherire Bcnamy en quali de meenbee suppléane.
Lieux dencrdle, consubation du dossier cenguikie publioue, fommlztion d'obsenas
tions mladves. au dossier scumis a herquéte publgue
Lo sltge administrat de lengute pudlique est 408 au skige do b Communa.té de
communes Mellois on Pofto, « Les Arcaces «, 2 place de Strasbourg, 500 Melo.
urart toute |n dunte de [engquiie puplque, le public poars prendre conraissance
s dossien d lex b wienguine dans e taklray

mdemious,

Er outre. |e puslic poura consuber les dossies denguine publoue depuis des sup-
ports oeTatdeal s

- Dofuuis I st intimnet suhvant - i,
Lt et i e set dgalemart uhwnhluwmwdu-m-

a b e du Ml
Pendurt loute ln durie do lenguine, o public pour precd comnaimance di
choraiar B N sis i

del dr comewnes Mellods o
Ihld‘lmdd!hﬂmhnuhllmi Herairey d*ouvariure ©
Marie o digondigné 2, phice de lo Mares Mougon, TR0 A gond gné,
Liardi, jecac £ cow 8 001 & 12 h 30 ot che 14 1 00 TR B 00,
Ward, mercredh e vendredi - de § h00 A T2 b0 ek de 1R 004 1T R 00
Btes ot houres de permanencs de ®angudbiur
Lundi 3} nimeermbre 2025 de 8 h 00312 h 03,
i 13 nieeribre 2005 de 8 00k 2 b0,
Marie da Callessuriels 1, manue da Limages, 70570 Cales-sur-Gells,
Liorsal, Jotae = cin 20y 32 0 13 00 o e 13 b 30 18 b 00, maeel + cde 130304 17 0D,
rwercred] el weeckedi - e § b 30012 B0 e ce 4303088 b 5
Dt el heures de permanence de commiaeire enoudbeur ©
Lundi 3 nawembrs B35 de 14 h O3 & 96 b 00,
Veratredi 28 eovambins S025 de 9 h 00412 h 02,
Misirie de Malle Cuaitier e |a Matie, 79500 Mk,
Seevediz 06 9 0306 £2 000, jndiz de %S b 17 b OO, mardi 1 ce 3 h 034 12 MO0
mercredi : de @ h 00 & 12 h 00 ef de 13 h 30 & 17 7 00, jeud] : de 1457 00 & 17 h 0D,
Verdredi - do % 00 & 12 b 00 of 0o 18 7 00 & 17 n0g,
[Dwies ot houras do parmansnce do pomeniseaire
Mercradi & novembre 2025 de 14 h 00 & 7 h 22,
Lundi 10 ncvemoro 2025 de 125 00 & 17 b 00,
‘Verared] 21 Fovemes 2026 e 9 h 008 125 00,
SorTeed 28 nvembre 2025 e d b 0030 8 12 00,

Mnrhdo ol du Cn Faire, 0170 Br
u.ml mecred, |-umm CLLECERFLE L RELTLERERT R
[Dtece at houras chi parm e commilesalrs :

nwcr-dlwnwurnrzuﬁ e 5 h CGA 12 R L

Verged| 21 Fovermites 2025 de W R 00& 17 HEC,

Marle de Cheldinulones, 7, swnue de ['Habdedile, 7000 ChebBoulars,

Do el s vorychoect, cha Db 00 3 13 b 30001 cla 14 b 00 77 b S,

Dty ot heuras de permanenss do commissine snoultur |

Mercredi # rovamies 255 de 54 h 504 17 1 60,

Verudrad] 38 rovembre J025 da 16k 0004 17 h 20,

Mairie de La MoihesSairiHis Chimmncan, TIEI0 La Mothe Sairbny,
D it wetredti e 91 50 A 12 0 0 et s 4 h 00 & 17 1 0D, B e meecs malin,
Dt il hieurds i pdrman bt 6 EeneniBabing digudlicr |

Juud] 13 noemibie 2S5 de 14 h 30 A 17 00D,

Lungl 17 nowemzne 2035 do 9 0 00 412 00

Mairie de Lezay, 5, roe du care 75120 Lezay.

Lond e¢ mardi - de 8 h 004 12 7 00 of de 18 h 00 & 17 h 00 Mercred - de 14 h 00 &
171 00, jouc o vendrodi = & b 00 & 12 h 00 of e 14 h 00 & T h oD,
Sarredi - de 3 h 004 12 h 00

[Dates ot houres de parmanence do commissaire anoudbeur :

“Eormedi 29 novembre 2028 de @ h 00 4 120 00,

Marc 2 cecembre 2028 de B R 00 A 12000

NllrI:ad' Saupdssrtredicie SmazdNauesan 1, hoe oo b Mane 79150 Sk
weire-fom,

Lundl, mavd), jeudl vendred ;e @5 00 5 12 h O3 et de W h O3 77 h 00

Whercrodi - do S h 09 & 12 5 00,

Seerd - da @ b 004 12 5 00,

Dtes ol hivures s parmananss do sammssaire snoudlbaur ;
Mercredi 12 nostenises 2025 de 9 h O0& 12k 00,

Mereradi 3 dbenmrion 2025 da 9 h 004 13 b 00,
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ANNEXE 4 — Avis d’enquéte dans la presse :

2¢me parution

Nouvelle république le lundi 10 novembre 2025

Enquétes publiques

b
< Mellois
- en POITOU

COMMUNAUTE DE COMMUNES

AVIS DENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE

Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Pmﬂramme Local de |'Habitat

(PLUi-H), Pérlmétrm Délimités des Abords (PDA), révision du zonage

d abrogation des cartes

Par les arrétés A202528, A202526, A202525, A202527 du 11/10/2025, le
Prési de la C: de Mellois en Poitou a ordonné
l'ouverture d’ une enquihe publique conjointe portant sur les projets de Plan
Local d'Ur inter valant Pr Local de I'Habitat (PLU|-H]
de Mellois en Poitou arrété par délibé du conseil
C19_06_2025_05 du 19 juin 2025, de Périmétres Délimités des Abords (PDA}
aprés avis du conseil communautaire par délibération N°C19_06_2025_03 du 19
juin 2025, de révision du zonage d'assainissement arrété par délibération du
conseil communautaire N°C19_06_2025 02 du 19 juin 2025, d’abrogation des
cartes communales prescrit par délibération N°C19_06_2025_04 du 19 juin 2025.

Objet, dates et durée de I'enquéte publique conjointe

La Communauté de Communes Mellois-en-Poitou, représentée par Monsieur le
Président, va procéder a une enquéte publique conjointe sur les dispositions des dossiers :

- D'élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local
de I'Habitat, sur le périmétre du territoire de la communauté de communes.

- De création des Périmétres Délimités des Abords pour les communes concemeées,
lesquelles sont : Aigondigné, Alloinay, Beaussais-Vitré, Celles-sur-Belle, Chef-Boutonne,
Chenay, Ensigné, Exoudun, La Mothe-Saint-Héray, Les Fosses, Limalonges, Maisonnay,
Marcillé, Melle, Melleran, Périgné, Sainte-Soline, Saint-Romans-lés-Melle, Sauzé-entre-Bois,
Secondigné-sur-Belle, Valdelaume, Vangais.

- D'abrogation des cartes communales des communes d'Aubigné, Aigonnay
{(commune de Aigondigné), La Bataille (commune de Chef-Boutonne), Beaussais-Vitré,
Bouin (commune de Valdelaume), Chey, Chizé, La Couarde (commune de
Prailles-La-Couarde), Couture-d'Argenson, Les Fosses, Goumay-Loizé (commune
d'Alloinay), Loubigné, Maisonnay, Messé, Paizay-le-Chapt, Paizay-le-Tort (Melle),
Pouffonds (commune de Marcillé), Prailles (commune de Prailles-La-Couarde),
Sainte-Blandine (commune de Algondlgne} Saint-Coutant, Saint-Génard (commune de
Marcillg), sur-Belle, Tillou { de Chef-Boutonne), Yernoux-sur-Boutonne,
Villiers-sur-Chizé.

- Derévision des zonages d'assainissement des communes d'Aigondigné, Aubigne,
Beaussais-Vitré, Brioux-sur-Boutonne, Celles-sur-Belle, Chef-Boutonne, Chenay, Chey,
Chizé, Couture-d'Argenson, Exoudun, Fontenille-Saint-Martin-d’Entraigues, Fressines,
La Mothe-Saint-Héray, Lezay, Limalonges, Loubillé, Mairé-L'Evescault, Melle, Périgné,
Prailles-La-Couarde, Rom, Sauzé-Entre-Bois, Secondigné-sur-Belle, Sepvret,
Saint-Romans-Lés-Melle, Sainte-Soline, Valdelaume et Vernoux-sur-Boutonne.

Ce dossier d'enquéte publique conjointe comprend :

La note précisant la mention des textes qui régissent I'enquéte en cause et
Findication de la fagon dont celle-ci s'insére dans la procédure administrative ;

Ledossierdu Plan Local d'L i Inter valant Progr Local
de I'Habitat arrété par le Conseil Communautaire qui comporte :

-Un rapport de présentation, qui contientun diagnostic etexplique les choix effectués
; ainsi que I'évaluation environnementale et son résumé non-technique ;

- Un Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui définit les
orientations générales d'aménagement et d'urbanisme ;

- Des Orientations d'Amér et de Progr
relatives & certains quartiers ou secteurs ;

- Quatre Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) thématiques

= Un réglement écrit et un réglement graphique, qui délimite les zones urbaines (U),
les zanes & urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestiéres
(N), et fixent les régles générales d'urbanisme.

- Le Programme d'Orientations et d'Actions (POA) qui exprime les ambitions de la
collectivité en matigre d'habitat et de logement (volet habitat)

- Les annexes du PLU-H (servitudes d'utilité publique, schémas de réseaux, plans
de prévention... Efc).

- Le bilan de la concertation pour le projet de Plan Local d'urbanisme Intercommunal
valant Programme Local de |'Habitat.

- Les avis émis par I'Etat, les Personnes Publiques Associées/Consultées et par la
Mission Régionale d'Autorité environnementale.

Le dossier relatif a4 la création des Périmétres Délimités des Abords qui
comporte :

- Un rapport de présentation pour chaque PDA concerné.

- Une annexe présentant les avis des communes concemées par les PDA et de
I'Architecte des Batiments de France.

Le dossier de révision des qui comporte :

= Une notice explicative par commune expllquant les choix faits par la collectivité

- Les cartes délimitant les zones d'assainissement collectif et non collectit par
commune.

- Une carte de synthése présentant le zonage assainissement sur tout le territoire.

- Les avis émis par I'Autorité environnementale aprés examen au cas par cas.

ion (OAP)

L'enquéte publique conjointe se déroulera du lundi 3 novembre 2025 a 9h00
jusqu’au mercredi 3 décembre 2025 a 17h00, soit durant une période consécutive
de trente et un (31) jours.

Désignation de la i d' é

Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Poitiers, par ordonnance N*
E25000121/86 en date du 16 juillet 2025 a désigné une commission d'enquéte composée
de M. Bernard ALEXANDRE, en qualité de Président de la commission d'enquéte, M.
Serge MANCEAU et Mme. Corinne PIERRE, en qualité de membres titulaires de la
commission d'enquéte ainsi que de Mme Catherine BONAMY en qualité de membre
suppléante.

Lieux d'enquéte, consultation du dossier d’ for
d'observations relatives au dossier soumis & I'enquéte publique

Le siége administratif de I'enquéte publique est fixé au siége de la Communauté de
communes Mellois en Poitou, « Les Arcades », 2 place de Strasbourg, 79500 Melle.

Durant toute la durée de I'enquéte publique, le public pourra prendre connaissance
des dossiers d'enguéte publigue dans les lieux d'enquéte mentionnés dans le tableau
ci-dessous.

En outre, le public pourra consulter les dossiers d'enquéte publique depuis des
supports dématérialisés :

- Depuis les sites intemet suivant : pluih.melloisenpoitou.fr et www.melloisenpoitou.fr

Le dossier d'enquéte publique est également disponible sur un poste informatique
& la mairie de Melle.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra prendre connaissance des
dossiers et consigner ses observations, propositions ou contre-propositions sur les
registres d'enquéte a feuillets non mobiles ouverts a cet effet, cotés et paraphés par le
commissaire enquéteur.

Les observations pourront également étre transmises, en précisant le projet
COnceme :

- Par le registre dématérialisé sécurisé tenu a la disposition du public sur le site
internet & l'adresse suivante : www.registre-dematerialise. fri6740/

- Par courriel & I'adresse suivante : enquete-publique-2025@melloisenpoitou.fr

- Parcourrier postal adressé au président de lacommission d'enquéte, Communauté
de communes Mellois en Poitou, Siége Administratif « Les Arcades », 2 place de
Strasbourg, 79500 Melle.

- Lors des permanences tenues par les commissaires enquéteurs indiquées dans
le tableau ci-dessous.

Per

Les commissaires enquéteurs se tiendront & disposition du public pour recevoir ses
observations et propositions écrites et orales aux lieux, jours et horaires indiqués dans le
tableau ci-dessous.

Cloture de I'enquéte, rapport et ions du C

A l'expiration de I'enquéte, les registres d'enguéte seront mis & disposition du
président de la commission d'enguéte sans délai et clos par lui. Dés réception des registres
et des documents annexés, le président de la commission d'enguéte rencontrera sous
huitaine le Président de la Communauté de communes Mellois en Poitou et lui
communiquera les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de
synthése. Le Président de la communauté de communes disposera d'un délai de quinze
jours pour produire ses observations éventuelles.

Le président de la commission d'enquéte transmettra ensuite, dans les trente jours
& compter de la fin de I'enquéte, le dossier avec son rapport, dans lequel devront figurer
ses conclusions motivées au Président de la Communauté de communes Mellois en
Poitou ainsi qu'au Président du Tribunal administratif de Poitiers.

Le rappnrt et les conclusions motivées du président de la commission d'enquéte
seront tenus & la disposition du public pendant un an dans les lieux de permanence de
l'enquéte, aux horaires habituelles d'ouveriure au public et seront consultables sur le site
internet de la communauté de communes www. melloisenpoitou. fr

Autorité et déci étre
publique

La Communauté de communes Mellois en Poitou est I'autorité compétente pour
approuver, suivre et réviser ces projets soumis & enquéte publigue. A lssue de I'enquéte
publique, les projets, éventuellement modifiés pour tenir compte des avis des personnes
publiques associées qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport
du commissaire enguéteur pourront &tre approuvé par délibération du conseil
communautaire de la Communauté de communes Mellois en Poitou.

al'issuedel

P P

Sites d'accueil de 'enquéte publique - Horaires d'ouverture -

Mairie d*Aigondigné 2, place de la mairie - Mougon 79370 Aigondigné

Lundi, jeudi : de 8h & 12h30 et de 14h & 18h. Mardi, mercredi et vendredi : de 9h a
12h30 et de 14h 4 17h

Dates et heures de per

Lundi 03/11/2025 de Sh a 12h

Jeudi 13/11/2025 de 9h a 12h

q

Mairie de Celles-sur-Belle 1, avenue de Limoges 79370 Gelles-sur-Belle -

Lundi, jeudi : de Bh30 & 12h et de 13h30 a 16h, mardi : de 13h30 & 17h, mercredi
et vendredi : de Bh30 a 12h et de 13h30 a 16h30

Dates et heures de permanence de commissaire enquéteur

Lundi 03/11/2025 de 14h a 16h

Vendredi 28/11/2025 de 9h & 12h

Mairie de Melle Quartier de la mairie 79500 Melle - Samedi : de 9h30 & 12h, lundi :
de 14h & 17h, mardi : de 9h & 12h, mercredi : de $h a 12h et de 13h30 & 17h, jeudi : de
14h & 17h, Vendredi : de 8h 4 12h et de 14h & Wh

Dates et heures de per de i q

Mercredi 05/11/2025 de 14h a 17h

Lundi 10/11/2025 de 14h a 17h

Vendredi 21/11/2025 de 9h & 12h

Samedi 29/11/2025 de 9h30 & 12h

Mairie de Brioux-sur-Boutonne Place du champ de foire 79170
Brioux-sur-Boutonne - Lundi, mercredi, jeudi, vendredi : de 8h30 & 12h30 et de 14ha 17h

Dates et heures de peri de q

Mercredi 12/11/2025 de h & 12h

Vendredi 21/11/2025 de 14h 4 17h

Mairie de Chef-Boutonne 7, avenue de I'hdtel de ville 79110 Chef Boutonne - Du
lundi au vendredi, de 9h & 12h30 et de 14h a Wh

Dates et heures de per: de i queé

Mercredi 19/11/2025 de 14h 4 17h

Vendredi 28/11/2025 de 14h 4 17h

Mairie de La Mothe-Saint-Héray 2, place Clémenceau 79800 La Mothe
Saint-Héray - Du lundi au vendredi : de 9h & 12h et de Hh a 17h Sauf le mardi matin.
Dates et heures de peri
Jeudi 13/11/2025 de 14h 2 17h
Lundi 17/11/2025 de 9h a12h

Mairie de Lezay 5, rue du parc 78120 Lezay - Lundi et mardi : de 8h a 12h et de
14h & 17h Mercredi : de 14h & 17h, jeudi et vendredi : 9h & 12h et de 14h 4 17h

Samedi: de9ha12h

Dates et heures de peri de issai q

Samedi 29/11/2025 de Sh a 12h

Mardi 02/12/2025 de Sh 4 12h

Mairie de Sauzé-entre-Bois Sauzé-Vaussais 3, place de la mairie 79190
Sauzé-entre-Bois - Lundi, mardi, jeudi, vendredi : de Sh a 12h et de 14h a 17h Mercredi :
deghaizh

Samedi: de9ha12h

Dates et heures de per

Mercredi 12/11/2025 de 8h a 12h

Mercredi 03/12/2025 de 9h & 12h

de P "
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ZOMMUNES

Plan local d’urbanisme intercommunal valant Programme Local de I’'Habitat (PLUi-H), Périmétres Délimités
des Abords (PDA), révision du zonage d’assainissement, abrogation des cartes communales

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE

Par les arrétés AZ02528, A202526, AZD2525, AZ02527 du 11 octobre 2025, le pre-
sident de |a Communauté de communes Mellois-en-Paitou a ordonné ['ouverture
d'une enguéte publique conjointe portant sur les projets de Plan local d'urba-
nigme intercommunal valant Pragramme Local de ['Habitat {PLURH) de Meliois-
en-Poitou amété par délibération du consail communautairs n® C19_06_2025_05
du 19 juin 2025, de Périmétres Délimités des Abords (PDA) aprés avis du consedl
communautaire par deélibération n® C19_06_: 2025 03 du 1% juin 2025, de révision
du zonage d' arréte par dali ion du conseil communautaine
n® C19_06_2025_02 du 1% juin 2025, d'abrogation des cartes communales pres-
crit par délibération n® C19_06_2025_04 du 19 juin 2025,
Objet, cates et durde de 'engudte publigue conjointe : la communauté de com-
munas Mellois-en-Poitau, représentée par M. le Président, va procéder & una
enguéte publique conjointe sur les dispositions des dossiers :
-d'élabaration du Plan local d'urbanisme Intercommunal valant Programme Local
de 'Habitat, sur le pérmitre du territoire de la communauté de communes,
- da création des Périmétres Délimités des Abords pour les COMMUNEs Concer-
nées, lesquelles sant @ Aigondigng, Alloinay, B itra, Cell Belle,
Chaf-Boutenne, Chenay. Enslgné, Exoudun, La Mathe-Salnt-Héray, Les Fosses,
Limal snges, Maisonnay, Marcills, Melle, Melleran, Parigné, Sainte-Soline, Saint-
Romans-lés-Melle, Sauzé-entre-Bois, Secondigné-surBelle, Valdelaumes, Van-
cals,
- d'abrogation des cartes communales des communes dAubigneé, Aigonnay
{commune de Aigondigné), La Bataille (commune de Chef-Boutonne), Beaus-
sais-Vitré, Bouin (commune de Valdelaume), Chey, Ghize, La Couarde (commune
de Pralles-la-Couarde), Couture-d'Argenson, Les Fosses, Gournay-Lozé (com-
mune d'Alloinay), Loutigneg, Maisonnay, Messé, Paizay-le-Ghapt, Paizay-le-Tart
{Melle}, Pouffonds {commune de Marcille), Prailles {commung de Praillesla-
Couarde), Sainte-Blandine (commune de Aigendigng), Saint-Coutant, Saint-Ge-
nard (commune de Marcillé), Secondigné-sur-Belle, Tillou {commune de Chef-
Bautonne), Vemoux-sur-Boutonne, Villiers-sur-Chizé,
- de révision des zonages d' assalnrs.sament des communes d'Aigondigng, Au-
bigné, B Is-Vitre, Bri ng, Cell Belle, Chet-Boutonne,
Cherlay Chey, Chizé, Goutura-d Argenson, Exoucun, Fomenlle%alnt—Marﬁn-
d'Entraigues, Fressines, La Mothe-Saimt-Héray, Lezay, Limalonges, Loubillé,
Mairé-I'Evescault, Melle, Périgng, Prailles-la-Couarde, Rom, Sauzé-Entre-Bais,
Secondigné-sur-Belle, Sepwet, Saint-Romans-lés-Melle, Sainte-Soline, Valde-
laume et Vernoux-sur-Boutonne,
Ce dossier denquéte publique conjointe comprend -
-la note précisant la mention des textes qui régissent l'enquéte en cause et indi-
cation de la fagon dont celle-ci s'insére dans la procédure adminkstrative ;
- le dossier du Plan lacal d'urbanisme Intercommunal valant Programme Local de
'Habitat arrété par le consell communautaire qui comparte :
- un rapport de présentation, qui contient un diagnostic et explique les cholx
effectués ; ainsl gue 'dvaluation erwironnementale et son résumé nomtechnigue ;
-un Projat d'Aménagement at de Développement Durablas (PADD) qui dafinit las
orientafions générales d'aménagement et d'urbanisme ;
-des Onentations d'A gement et de Prog) ion {OAP) sectonielles rela-
tves & certains quartiers ou secleurs ;
-guatre Origntations d'Aménagement et de Programmation (0AF) thématiguas,
- un réglement &crit et un réglement graphique, qui délimita les zones urbaines
{U), les zones & urbaniser (AL}, les zones agricoles (A) et les zones naturelles et
forestigras (M), et fixent les réghes géndrales d'urbanisme,
- le Programme d'Orientations et d°Actions (POA) gui exprime les ambitions da la
collectivité en matiére d'habitat et de logement (volet habitat),
-les annexes du PLUIAH (servitudes d'utilité publigue, schémas de réseaux, plans
de prévention... elc),
-le bilam de |a concertation pour |2 projet de Plan local d'urbanisme intercommu-
nal valant Programme Local de ['Habitat,
-les avis émis par [Etal, les Personnes Publigues Associées/consultées et par la
Mizsion Régionala d'Autarits emironnementale.
Le dossier relstif 2 la création des Périmétres Délimités des Abords qui comparte :
-un rapport de présentation pour chague PDA concems,
- une annexe présentant les avis des communes conceméeas par les PDA el de
l'architects des Batimants de France.
Le dossier de révision des zonages d'assainissement qui comporte ;
-une notice explicative par commune expliguant les cholx faits par la collectivivg,
- les cartes délimitant les zones dassainissement collectif et non collectif par
commune,
-une cane de synthé le zonage inil SUT tout e territoire,
- lizs avls dmils par I'AUtortE emdronnementalis apes eXamen au cas par cas,
Lanquéte publigus conjeinte se déroulera du lundi 3 novembre 2025 4 9 h 00
jusqu'au mercredi 3 décembre 2025 & 17 h 00, soit durant une période consécu-
tve de trente et un (31) jours.
Dasignation de la commission d'enquite - M. ke Président du tribunal administratit
de Poitiers, par ordonnance N° E25000121/86 en date du 16 juillet 2025 a deasi-
gné une commission denquéte composse de M. Bernard Alexandre, en qualité
de président de la commission d'enguéte, M, Serge Manceau et Mme Corinne
Pierra, an gualité de membres titulaires de la commission denguéte ainsi gue de
Mme Catherine Bonamy en qualité de membre suppléants,
Ligwx d'gnquéte, consultation du dossier d'enquéte publique, formulation d'ob-
servations relatives au dossier soumis & l'enguéte publigue : le sieége administratif
da lenquite publique est fixé au sisge de la communauté de communes Mallais-
en-Poitou, «Les Arcadess, 2, place de Strasbourg, 79500 Melle.
Durant toute la durée de l'enquéte publique, le public pourra prendre connais-
sance des dossiers d'enquite publique dans les lieux denquéte mentionnés
dans | tableau ci-dessous,
En autre, e public pourra consulter les dossiers d'enguéte publique depuis des
supports dématgrialisés ;
-depuls les sites internat suivant : pluih.mellaisenpoitaudr
http ,-‘,-’plulh malloisenpoitou.fr/ at hllps Jn’,furl de.m.mimecastpratect.com, s/sMBt
CZBkKT4K k7dor JisenpoitauLfr
Le dossler d" enquéls publique est également disponible sur un peste informa-
tique 4 la mairie de Melle,
Pandant toute la durée de |'enguéte, |e public pourra prendre connaissance des
dossiers et consianer ses observations, propositions ou contre-propositions sur

les registras denquéte a feuillets non mobiles cuverts & cet effet, cotés et para-
phés par |e commissaire enguéteur,

Les ocbservatons pouront dgalement &tre ransmises, en précisant le projet
CONCArNG

- par |a ragistre dématérialisé sécurisé tanu a |a disposition du public sur |e sita
internet & 'adresse subvante : hitos:/furl.de.m.mimecastpratect.com/s/aEoNC16
gaoczhwxgtGhXuVMHd *domain=registre-dematerialise.fr

- par caurriel & 'adresse suivante : enguete-publique-2025&melloisenpaitoudr

- par courrier postal adressé au président de |2 commission denguéte, Com-
munauté de communes Mellois-en-Poitou, siége administratif «Les Arcadess,
2, place de Strasbourg, 7500 Melle,

- lors des permanences tenues par |es o LR ars irvedi dans
Ie tableau ci-dessous,

Permanences des commissaires enquéleurs @ les commissaires enguéleurs se
tiendrant 4 disposition du public pour receveir ses observations et propositions
gcrites et orales aux lieux, jours ot horaires indigués dans le tableau ci-dessous.
Cléture de 'enquéte, rapport 8t conclusions du commissaire enguéteur : 4 lexpi-
ration de 'enguéte, les reglstres denguéte seront mis 4 disposition du président
de la commission d'enquéte sans délai et clos par |lui. Dés récaption des registres
et das documents annexés, |z président de [a commission d'engquéte rencontrera
20us hultaine le président de la communauté de communes Mellois-en-Potou et
lui communiquera les observations écrites et orales congignées dans un procés-
verbal de synthése. Le président de la communauté de communes disposera
d'un gélai de quinze jours pour produire ses obeervations éventuelles,

Le président de la commission d'enguéte transmettra ensuite, dans les
trente jours & compler de la fin de l'enguéte, le dossier avec son rapport, dans
lequel devront figurer ses conclusions motvées au président de |a communauta
de communes Mellois-en-Poitou ainsi qu'au president du tribunal administratif
de Poitiers,

Le rapport et les conclusions mativées du président de la commission d'enguéte
seront tenus & la disposition du public pendant un an dans les lisux da perma-
nence de 'enquéte, awx horalres habituelles douverture au public et seront
consultables sur le site internet de la communauté de communes :
https:/furl.de momimeacastprotect,com,/s/sMBtCZBkrKT 4 KnAvtzfguBVIFK?
domain=meligisenpoitou.fr

hitp:/fwww.melloisenpoitou.fr/

Autorité compétante et décisions pouvant &re adoptées 4 lissue de l'enguéte
publigue : la communautsd de communes Mellois-en-Paoitou est 'autorité com-
pétente pour approuver, suivre et réviser ces projets soumis & enquéte publique.
A lssue de l'enquéte publique, les projets, dventuellement modifids pour tenir
compte des avis des personnes publigues associes qui ont dié joints au dassier,
des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur pourront
&tre approuvé par délibération du consell communautaire de la communauté de
communes Melals-en-Petau,

Sites daccusil da [enguéte publigue - Horaires d'ouverture ©

Mairie d’Aigondigné, 2, place de |a Mairie, Mougon, 79370 Aigondigne, lundi,
Jeudi: de 9 h 004 12 h 30 et de 14 h 00 & 18 b 00, Mardi, mercredi et vendredi :
de 8 h 00412 h 30 etde 14 h 00417 hOD.

Dates et heures dé permanence de commissaire enquéteur ;

- lundi 3 novembre 2025 de 8 h 00 & 12 h 00,

-jeudi 13 novembre 2025 de 9 h 00 &4 12 h 00,

Mairie de Gelles-sur-Bells 1, avenue de Limoges, 79370 Celles-sur-Bella : lundi,
jeudi:de 8h30a12h 00 =t de 13 h 30 &4 16 h 00, mardi : de 13 h 304 17 h OO,
mergredi et vendredi 1 de 8h30312h 00 et de 13 h30& 16 h 30,

Dates et heures de permanence de commissaire enquéteur

= lundi 3 novembera 2025 de 14 h 00 4 16 h 00,

-wvendradi 28 novembre 2025 de @ h 00 & 12 h 00,

Mairie de Melle, quartier de la Mairie, 78500 Melle : samedi : de @ h 30 4 12 h 00,
lundi : de 14 h 00 & 17 h 00, mardi : de 8 h 00 4 12 h 00, mercredi @ de 3 h 00 a
12 h 00 et de 13 h 30 & 17 h 00, jeudi : da 14 h 00 & 17 h 00, vendredi : de % h 00
412h00 et de 14 h 00 & 17 h OO0,

Dates et heures de permanence de commissalre enquéteur

- mercredi & novembre 2025 de 14 h 00 & 17 1 00,

= lundi 10 novembre 2025 de 14 h 00 & 17 h 00,

-vendredi 21 novembre 2025 de 9 h 00 2 12 h 00,

-samed| 28 novernbre 2026 de 9 h 30 412 h 00,

Mairie de Brioux-sur-Boutanne, place du Champ-de-Foire, 78170 Brious-sur-Bou-
tanne : lundi, mercredi, jeudi, vendredi 1 de Bh 30 &8 12 h 30 et de M h 00 &
17 h 00

Dates et haures de permanance de CoOMMIssaine enquileur :

-marcradi 12 novembre 2025 de B h 00 & 12 h 00,

-vendredi 21 novembre 2025 de 14 h 00 & 17 h 00,

Mairie de Chef-Boutonne, 7, avenue de |Hatel-de-Ville, 73110 ChetBoutonne : du
lundi au vendredi, de % 1 00 412 h 30 et de 14 h 00 & 17 h 00,

Dates et heures de parmanence de commissaire enquéteur :

- mercredi 19 novembre 2025 de 14 h00& 17 h 00,

-vendredi 28 novembre 2025 ce 14 h 00 & 17 h 00,

Mairie de La Mothe-SaintHéray, 2, place Clemenceau, 79800 La Mothe-Saint-
Heéray : du lundi au vendredi : de 9 h 00 & 12 h 00 &t de 14 h 00 & 17 h 00 Sauf
le mardi matin,

Dates et heures de permanence de commissaire enguéteur

- jeudi 13 novembre 2025 da 14 h 00 4 17 h 00,

= lundi 17 novemnbre 2025 de 9 h 00 2 12 h 00,

Mairie de Lezay, 5, nue du Parc, 79120 Lezay @ lundi et mardi : de 8 h 00 & 12 h 00
ol de 14 h 0D & 17 b 00, mercredi : de 14 h 00 4 17 h 00, jeudi et vendredi : 9h 00
412h00et da 14 h 00 & 17 h 00, samedi: de 9 h 00 & 12 h 00,

Dates et heures de permanence de commissaire enquéteur ;

-samed 29 novernbre 2025 de 9 h 004 12 h 00,

-mardi 2 décembre 2025 de 8 h 00 412 h 00,

Mairie de Sauzé-entre-Bais, Sauzé-Vaussais 3, place de |a Mairie, 79190 Sauze-
entre-Bais : lundi, mardi, jeudi, vendredi :de 2h 00412 h D0 etde 14 h 00 a
17 h 00, mercred : de 9 h 004 12 h 00, samedi: de 8 h 004 12 h 00,

Dates et heures de permanence de commissaire enquéteur :

-mearcredi 12 novemnbre 2025 de B h00a 12 h 00,

-mereredi 3 décembre 2025 de 9 h 00 & 12 h 0O,
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1. OBSERVATIONS CADRE GENERAL

&
@ | g 2
N° g E s Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=
Ce document présente des préoccupations concernant les enjeux du changement climatique et la transition énergétique
dans le cadre du PLUI-H de la Communauté de Communes Mellois en Poitou. Les thémes abordés dans 1’observation
STOP EOLIEN EN PAYS sont les suivants :
MELLOIS - Enjeux des Energies Renouvelables ENR
8 |D| ~ - Coopératives et Service Public
19, route de Melle - Impact Environnemental et Social Eolien
79500 St Vincent la Chatre - Photovoltaique et Utilisation des Terres
En conclusion, le document exprime un avis défavorable au PLUI-H en raison d'incomplétudes et d'imprécisions, tout
en soulignant que le territoire est déja un acteur significatif dans la production d'énergie renouvelable.
Cette note d'observations, rédigée par le Président de la Régie Eau Potable et plusieurs autres entités du secteur
Mellois en Poitou, analyse le projet de réglement du PLUiH concernant le photovoltaique et 1’agrivoltaisme.
Les Contrats ReSources, portés par diverses structures et financés par les Agences de I'eau, visent a protéger
Haut Val de Sévre la ressource en eau sur les Aires d’ Alimentation de Captage (AAC), en encourageant des pratiques agricoles
( communauté de communes) sy . . . . 1 iculteurs
Mr BONMORT Freddy vertueuses, souVF:nt jugees contrz.llgnar}tes et peu rgmungratrlces par ' €s agricu —_— . .
Les auteurs soulignent que I’agrivoltaisme pourrait offrir un complément de revenu incitatif pour maintenir
Mellois-en Poitou ou convertir des pratiques agricoles favorables a la préservation de I’eau. Cependant, le réglement du PLUIH ENR
115 | D | ~ limite les cultures associées a I’agrivoltaisme (maraichage, arboriculture, viticulture), excluant les productions
dominantes du territoire comme les céréales et 1’¢levage, qui sont pourtant essentielles a la protection de la | Agrivoltaique

7, Bd de la Trouillette
79400 Saint-Maixent-L'Ecole

ressource. Les restrictions sur la surface, la hauteur et le type de cloture des installations agrivoltaiques sont
jugées inadaptées, voire contradictoires avec la 1égislation actuelle et les besoins techniques.

En conclusion, les SAEP demandent des « régles alternatives » afin de faciliter I’'implantation de projets
agrivoltaiques dans les AAC, considérant que cette approche, en plus de soutenir la qualité de 1’eau (bien
collectif), offrirait une source de revenu complémentaire permettant de compenser les contraintes imposées
aux exploitants agricoles




117

SEOLIS PROD

Mellois en Poitou

Séolis Prod et 3D Energies, entreprises du SIEDS, saluent la volonté de la Communauté de Communes de Mellois en
Poitou d’encadrer le développement des énergies renouvelables dans le cadre du PLUi-H. Elles insistent sur
I’importance de préserver ’intérét du territoire, d’intégrer les projets dans leur environnement, d’en faciliter
I’acceptabilité par les habitants et de contribuer a la souveraineté énergétique nationale et européenne. Concernant
I’agrivoltaisme, elles estiment que les critéres retenus (limitation aux cultures maraichéres, viticoles et de petits fruits)
sont trop restrictifs, alors que la majorité des surfaces agricoles du territoire sont consacrées aux grandes cultures et a
I’¢élevage. Elles proposent donc d’ouvrir 1’agrivoltaisme a toutes les filiéres agricoles et de s’aligner sur la loi APER
pour les seuils de couverture et de taille des projets. Pour le photovoltaique au sol, elles remettent en question la limite
de hauteur de 2,5 m imposée aux constructions annexes, jugée inadaptée pour les équipements standards, et
s’inquiétent des exigences sur les clotures qui pourraient nuire a la sécurité des installations.

Concernant 1’éolien, elles notent que le PLUi-H limite le développement aux opérations de repowering. Elles alertent
sur le risque que la hauteur maximale fixée a 180 métres puisse devenir rapidement obsoléte face a 1I’évolution des
modé¢les d’éoliennes, menagant ainsi la faisabilité des futurs repowering, et recommandent de reconsidérer cette limite.
Enfin, elles questionnent la pertinence du maintien d’une zone Alm (piste d’ULM inactive) qui pourrait &tre
incompatible avec le développement éolien dans la zone concernée, et suggérent son retrait du zonage Alm.

Les entreprises réitérent leur disponibilité pour accompagner la collectivité dans le développement de projets
d’énergies renouvelables adaptés au territoire.

ENR

Agrivoltaique

118

Urbanisme de Melle

Quartier Mairie
79500 Melle

Création d'un STECAL Npv dédié a la production photovoltaique au sol
PLU de St-Martin-les-Melle PLUIH a 'enquéte publique

Twas Lot

Parcelles concernées par la
modification n°2 du PLU de
Saint-Martin-lés-Melle

7 A (279A0152 + 451 + 334) :
Zonage non retranscrit

Une modification n°2 du PLU a permis

I'implantation d’un parc photovoltaique sur 3 : c\ tl}"us :.\//4
\ N\ Nx "y . i 4

le périmétre d'une ISDI en fin d'exploitation _s" |‘
(Apv sur le plan ci-dessus) par extension de la
zone Aa et une modification du réglement => Demande sur le registre d’enquéte publique :

ﬁfgizmdm“m" SE DI e per i Création d’un STECAL Npv dédié a la production photovoltaique au sol

STECAL
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VALECO

Mr PINSON Valérian

Société PE DES MORNETTES
R.C.S. Montpellier 930 698 451
188 Rue Maurice Béjart
34080 MONTPELLIER

La sociétée VALECO, forte de plus de 20 ans d’expérience dans la production d’énergies renouvelables,
présente une contribution visant a intégrer le projet éolien des Mornettes dans la future zone « Aeol » du
PLUi-H du Mellois-en-Poitou. Ce parc, développé par la filiale PE DES MORNETTES, prévoit I’installation
de 7 éoliennes d’une puissance totale de 40,2 MW sur les communes de Chérigné et Fontenille-Saint-Martin-
d’Entraigues, permettant d’alimenter 20 000 foyers et d’éviter 50 000 tonnes de CO2 par an. Le projet s’est
construit en étroite concertation avec les élus locaux, avec plusieurs comités de pilotage et une implication
active des communes concernées.

VALECO souligne que, bien que le projet ne soit pas initialement situé en zone « Aeol », il respecte le
Guide des bonnes pratiques de la communauté de communes, tant en mati¢re de concertation locale que de
critéres techniques et paysagers (distance aux habitations, prise en compte des enjeux environnementaux et
paysagers). L entreprise demande donc I’intégration du projet dans cette zone spécifique.

Enfin, VALECO sollicite la modification de la hauteur maximale autorisée pour les éoliennes en zone «
Aceol », actuellement fixée a 180 métres par le projet de réglement. Elle propose de la porter a 200 métres afin
d’optimiser la production et les retombées économiques locales, ou, a défaut, de n’appliquer la limitation
qu’aux projets déposés apres 1’approbation du PLUi-H afin de ne pas pénaliser les démarches engagées dans
le respect des régles précédentes.

ENR

Eolien

126

Proposée par anonyme

Mellois en Poitou

L’auteur exprime son étonnement face a 1’organisation d’une enquéte publique conjointe sur le PLUi-H,
le PDA, la révision du zonage d’assainissement et 1’abrogation des cartes communales, estimant qu’une
enquéte unique aurait été préférable, conformément a I’évolution réglementaire depuis 1’ordonnance du 3 aofit
2016. Il souligne également la difficulté d’acces et de compréhension du dossier sur le registre dématérialisé
pour le public non initi¢, notamment en raison d une absence de définition des sigles et d’un mélange des avis
de la MRAe avec ceux des personnes publiques associées, alors que la MRAe est distincte et son avis
fondamental pour I’information du public. Enfin, il regrette que sa contribution intervienne tardivement mais
souhaite qu’elle soit prise en considération pour améliorer I’organisation des futures enquétes publiques

Ordre général

129

Valérian Pinson - Valeco

Mellois en Poitou

56 Bd de ’Embouchure, Bat B —
31200 Toulouse

Le projet éolien des Mornettes a été congu en concertation avec les élus locaux pour respecter les criteres
paysagers et environnementaux, conformément au Guide des bonnes pratiques de la communauté de
communes. Son intégration dans la future zone « Aeol » est sollicitée, car il répond aux attentes du territoire
et s’inscrit dans les objectifs du PCAET.

La réglementation actuelle du PLUi-H prévoit une hauteur maximale de 180 métres pour les constructions
en zone « Aeol ». Or, cette limitation n’est pas justifiée par les documents de référence et engendre une baisse
significative de la production électrique (28 %) et des retombées économiques (—21 %) pour le territoire,
alors que I’impact paysager reste faible. A titre d’exemple, limiter la hauteur réduirait la capacité de desserte
de 20 000 a 16 000 foyers et entrainerait une perte économique cumulée de 1 950 000 € sur 30 ans.

En conséquence, la société PE DES MORNETTES demande une modification du réglement pour porter la
hauteur maximale autorisée des €oliennes a 200 metres, afin d’optimiser les bénéfices énergétiques et
économiques tout en maintenant une intégration paysagere satisfaisante.

ENR Eolien




Mme NICOLAS Charlotte
VOLKSWIND

La société Volkswind France, acteur majeur de 1’éolien en Nouvelle-Aquitaine, souhaite contribuer a
I’enquéte publique du PLUi-H du Mellois en Poitou, notamment sur la place réservée a 1’¢olien terrestre dans
le réglement écrit et au regard de la loi APER de 2023. L’Etat encourage 1’accélération des énergies
renouvelables, et la loi APER impose la définition de zones d’accélération pour chaque type d’ENR. Des
études montrent que le développement de 1’éolien terrestre doit étre amplifié pour répondre a la demande
croissante d’électricité.

Volkswind souligne que I’éolien génére de la valeur pour les territoires, notamment en termes d’emplois
et de fiscalité, et qu'un futur décret permettra un meilleur partage territorial de cette valeur. Le contexte
climatique impose une électrification accrue des usages pour sortir des énergies fossiles, ce qui entraine une
hausse de la demande électrique et justifie la poursuite du développement éolien dans la région.

133 Mellois en Poitou La soci.été pointe plusieurs restr_ictions dans lg PLUi-.H : un zonage Aeol trop limité qui ne concerne que | ENR Eolien
les parcs existants, une hauteur maximale des éoliennes insuffisante (50 m en zone A, 180 m en zone Aeol),
Aéroport de Limoges I’exclusion de certains parcs autorisés par le préfet hors zones Acol, et des exigences excessives comme la
87100 Limoges distance minimale aux habitations. Ces mesures freinent le renouvellement et I’'implantation de nouveaux
projets, et ne sont pas pleinement cohérentes avec les recommandations nationales ou les besoins énergétiques
locaux.
Volkswind recommande de : redéfinir les zones Aeol pour inclure les secteurs autorisés et adaptés ;
supprimer les seuils de hauteur maximale ; privilégier une évaluation des projets au cas par cas fondée sur des
études spécifiques; et considérer le guide des bonnes pratiques comme une recommandation, non une
obligation stricte. Elle invite a assouplir le cadre afin de permettre un développement plus ambitieux de
I’éolien, essentiel pour la transition énergétique et la souveraineté électrique du territoire.
Le texte met en lumiére les contraintes et imprécisions du projet de PLUi-H concernant 1’agrivoltaisme,
notamment les conditions restrictives de densité, de surface maximale et de hauteur des panneaux, qui limitent
TSE . . la faisabilité des projets agricoles innovants. L’exemple du projet de Périgné illustre la nécessité d’adapter la
Mellois-en Poitou réglementation pour ne pas freiner le développement des exploitations agricoles, la production d’énergies EN.R .
143 o s . . . % agrivoltaique
renouvelables et la liberté d’entreprendre. La société TSE demande ainsi un assouplissement des dispositions
36 quater rue Montcalm . \ ye . ye . . .
17000 La Rochelle applicables a la zone « A » afin de permettre I’implantation d’installations agrivoltaiques respectant les
criteres légaux, et souligne le risque que les regles actuelles compromettent I’avenir de nombreux agriculteurs
face aux défis climatiques
La communauté de communes Mellois en Poitou élabore un nouveau PLUI axé sur la protection de
Mme MIGAUD Magali I’environnement et la maitrise de I’urbanisation. Plusieurs recommandations sont formulées pour renforcer ce
DSNE projet : sécuriser I’approvisionnement en eau potable face a la pollution et au changement climatique,
145 Melle moderniser 1"assaini-ssement aV.ant tout développemept, reclgsser en zones ipconstructibles les terra.ins Ordre général
48 rue rouget de lisle exposés aux inondations, garantir la transparence sur 1’inventaire des zones humides, renforcer la protection
79000 Niort des haies, interdire les intrants prés des cours d’eau et des écoles, encadrer les énergies renouvelables pour

limiter leur impact écologique, et privilégier la relocalisation des extensions économiques hors zones Natura
2000. DSNE émet un avis favorable au projet sous réserve de I’intégration de ces recommandations.




SMAEP4B Syndicat d'eau

Le texte souligne que le Réglement du PLUi-H n’intégre pas suffisamment 1’agrivoltaisme comme solution
de préservation de la ressource en eau, en se limitant a la protection des zones naturelles et forestiéres. Pour

Mello Poi la zone agricole (Zone A), les conditions imposées restreignent I’agrivoltaisme a des productions marginales | ENR
172 73e 01s-§,n1-3 .01t0u (maraichage, arboriculture, viticulture), excluant les principales activités agricoles locales comme les céréales | Agrivoltaique
79’1%“12%15G§%ux et I’¢levage. De plus, il est noté que les cultures autorisées, souvent consommatrices de phytosanitaires, sont
peu compatibles avec les objectifs de protection de 1’eau, sauf en agriculture biologique, rendant le dispositif
inadapté aux enjeux hydriques du territoire.
Bourdier Christine Le commentaire porte sur la piéce écrite du PLUIH de Mellois en Poitou, soulignant la richesse et la diversité
. . des paysages et de I’architecture locale. L’auteur alerte sur le risque d’uniformisation di a des reégles trop
Mellois-en-Poitou strictes, appelant a un équilibre entre tradition et innovation architecturale. L’ architecture doit a la fois | CADRE
173 . . , s . . 5 -
Place de la mairic préserver le patrimoine et s’ouvrir a la modernité, tout en apportant des réponses a la crise du logement. Elle | GENERAL
79370 AIGONDIGNE présente dans son observation un résumé des prescriptions principales pour les constructions a usage
d’habitation
h\/l]rlGERE Maél Le texte présente les garde-fous réglementaires encadrant les projets agrivoltaiques afin de garantir le maintien de la
a‘eco . production agricole, la préservation des terres et la durabilit¢ du revenu des exploitants. Il insiste sur I’importance
Mellois en Poitou , . . o\ . L,
183 . d’adapter les conditions de zonage pour inclure toutes les filiéres agricoles, tout en respectant un taux de couverture | Cadre général
56 Bd de I’Embouchure, Bat B — . o , . . . . . . o g1s
31200 Toulouse maximal de 40 % par parcelle et I’absence de limite de taille de projet, sous réserve de maintenir ou d’améliorer la
production agricole.
France Renouvelables propose :
* D’¢largir I’accés a I’agrivoltaisme a toutes les filieres agricoles du territoire, conformément a la loi.
* D’adopter un plafond de couverture de 40 % par parcelle, sans limitation de superficie globale, sous réserve du
Mr BRIOT Rapha¢l maintien ou de I’amélioration de la production agricole, dans la continuité des dispositions nationales
* De reconsidérer les restrictions de hauteur des mats éoliens en zone agricole afin de permettre, 1a ou cela est
. . s . . i s . o ENR
183 Mellois en Poitou approprié, des installations plus performantes et étudiées dans le respect des enjeux territoriaux. Aorivoligiaue
5 avenue de la République » D’adapter le plafond de hauteur en bout de pale en zone Aeol pour ne pas exclure opportunément des machines plus & d
efficaces en fonction des secteurs.
Cette contribution vise a favoriser une déclinaison locale cohérente du cadre national en matiére de transition
énergétique, a soutenir la résilience des exploitations et la compétitivité des filieres renouvelables, tout en assurant le
maintien d’une exigence de qualité paysagere et agricole
Mme FEROC Marion . . . . , . . s . .
L, La réglementation nationale encadre strictement 1’agrivoltaisme afin d’assurer une synergie entre agriculture et
Société Photosol . Yy .., . . . .\ . .. .
production d’électricité, sans restreindre les projets a certaines filiéres ou imposer de limitations excessives. Cependant,
le PLUi introduit des exigences supplémentaires particuliérement restrictives, excluant de nombreux projets pourtant
. . conformes aux orientations nationales, notamment dans les territoires majoritairement dédiés a la polyculture et & | ENR
Mellois en Poitou y . .. . . . L. R . . .
193 I’élevage. Ces restrictions sont jugées contre-productives, car elles privent les exploitations locales d’un outil | Agrivoltaisme

71 rue Carle Vernet
33800 Bordeaux

d’adaptation face aux défis climatiques et d’un levier de diversification économique. Par ailleurs, les collectivités locales
et les acteurs de la filiere solaire s’investissent dans la transition énergétique a travers des démarches concertées et la
création de valeur pour les territoires. Le maintien des criteres stricts du PLUi-H risque ainsi de freiner le développement
local des projets agrivoltaiques, au détriment de ’attractivité et de la résilience des collectivités.




Mr LEPAUX Louison
Technique solaire

La société propose de modifier le réglement de la zone Acol et de la zone A afin d’autoriser explicitement
I’implantation d’installations agrivoltaiques au sens du code de 1’énergie, notamment sous les éoliennes,
pour une meilleure utilisation des terres agricoles. Il s’agit également de supprimer les restrictions non

Mellois-en-Poitou conformes au code de I’énergie concernant les activités agricoles, le taux de couverture et la superficie des ENR. ..
197 . O e .- . . . R . Agrivoltaisme
projets. De plus, une exception a I’obligation d’implanter toute nouvelle construction agricole a moins de 100
31 allée de Chartres metres d’un batiment existant est recommandée pour les installations agrivoltaiques. Enfin, le reclassement
33000 Bordeaux des parcelles ZT n° 68 et 25 dans une zone permettant ce type d’installation est demandé, afin de se conformer
aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.
Mr LEPAUX Louison La société propose de modifier le réglement de la zone Aeol et de la zone A afin d’autoriser explicitement
Technique solaire I’implantation d’installations agriveltaiques au sens du code de 1’énergie, notamment sous les éoliennes,
pour une meilleure utilisation des terres agricoles. Il s’agit également de supprimer les restrictions non ENR
Mellois-en-Poitou conformes au code de I’énergie concernant les activités agricoles, le taux de couverture et la superficie des . .
197 ) AN - . i R . Agrivoltaisme
projets. De plus, une exception a I’obligation d’implanter toute nouvelle construction agricole a moins de 100
31 allée de Chartres meétres d’un batiment existant est recommandée pour les installations agrivoltaiques. Enfin, le reclassement
33000 Bordeaux des parcelles ZT n° 68 et 25 dans une zone permettant ce type d’installation est demandé, afin de se conformer
aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur
- La page 175 du réglement écrit prévoit une régle alternative qui semble autoriser 1'agrivoltaique en zone
A et Ap. Il faudrait modifier ce point.
- A lapage 180 du réglement, il faudrait revoir la hauteur de projets photovoltaiques.
Anonyme - Alapage 177, il est prévu que ". Cette production agricole est uniquement pour des activités de ENR
209 Mellois en Poitou maraichage, arboriculture, viticulture ou culture des fruits & noyaux ou pépins." Mais il n'y a aucune Agrivoltaisme
référence a 1'élevage ?
- De nouveau a la page 177, il est écrit que ""La projection au sol des panneaux ne peut pas dépasser 20%
de superficie globale du projet". Cela semble trés réducteur, ne faut-il pas prévoir plus ?
Anonyme Le réglement écrit a la page 180 décrit les régles alternatives "pour les constructions et installations Cadre général
206 Mellois-en-Poitou nécessaires aux services publics ou d’intérét". Ces éléments pourraient s'appliquer aux éoliennes et ainsi les
autoriser ! Il convient de modifier cette régle pour ne pas avoir d'€oliennes partout !
Anonyme Le déposant n’a pas trouvé les servitudes d'alignement qui s'appliquent aux voiries départementales en annexes du Cadre général
211 PLUIi-H. Ces servitudes ont ét€¢ mises a jour par le Département 79 en consultant les communes durant I'année 2025. 11

Mellois en Poitou

convient de les faire apparaitre
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Communauté
d’agglomération du Niortais

DURAND Florian
7 rue d'Antes — Niort

La Communauté d’ Agglomération du Niortais (CAN) émet plusieurs observations dans le cadre de
I’enquéte publique sur le PLUi-H de la Communauté de Communes Mellois en Poitou :

Absence de référence aux Aires d’Alimentation des Captages (AAC) : Le projet ne mentionne pas les
AAC, alors que celles-ci couvrent une part significative du territoire concerné. La CAN demande leur
intégration dans les documents et réglements du PLUi-H pour garantir la cohérence avec les documents de
gestion de 1’eau.

Vulnérabilité hydrogéologique : Le bassin du Vivier/Géachets est vulnérable, notamment a cause de
structures karstiques et de transferts rapides de surface vers la ressource. L’absence de dispositions
spécifiques dans le PLUi-H est jugée problématique.

Agrivoltaisme : La CAN s’oppose a une généralisation de I’agrivoltaisme dans les AAC et insiste sur la
nécessité d’un diagnostic préalable et de régles adaptées aux spécificités locales, notamment en zones
sensibles.

Protection de la ressource : L’agrivoltaisme, dans des conditions strictes et au cas par cas, peut contribuer
a préserver la ressource en eau en maintenant certaines pratiques agricoles vertueuses, mais ne doit pas étre
promu de fagon systématique.

Régles alternatives : La CAN souhaite que le réglement permette, de facon encadrée, des projets liés a la
protection de la ressource en eau, sans pour autant déroger de facon générale aux régles d’urbanisme.

En conclusion, la CAN préconise 1’intégration des AAC dans le PLUi-H, la prise en compte de la
vulnérabilité hydrogéologique, un encadrement strict de I’agrivoltaisme et la possibilité d’évaluer
objectivement certains projets agricoles compatibles avec la protection de I’eau, pour assurer la cohérence
avec les objectifs réglementaires et sanitaires.

ELU

2. Melle (Siége administratif d’enquéte)

NO

Code

Point
d’ enquét

q Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Theémes abordés

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)
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Mme JEAN Christine Cette demande concerne un terrain situé au Crapaud, commune déléguée St Léger de la Martiniere a
Melle, d'une surface de 59 ares 90 centiares. Le numéro de cadastre de cette parcelle est 26470 47.
31 10la hl\//llcfr:illllinniére L'objet de ce.tte demande est la suivante.: cette pa.rce.:lle pegt-ellg étre constructible en Fout ou partie. Le ZONEU
79500 MELLE réseau ¢lectrique passent devant le terrain et celui-ci est déja alimenté en eau. Le terrain est dans le village.
Mr CHARLES Jean Pierre | gy 2021, un ancien batiment agricole situé¢ a La Barette, carte communale de Paizay le Tort et cadastrée
Paizay-Le -Tort / Melle sous le n° 199 B 0090, a été acquis, mais il n'a plus d'usage agricole et ne peut pas étre réutilisé pour un
33 ¢levage. Le voisin souhaite I’acheter pour en faire un entrep6t 1i€ a son activité de menuiserie-charpenterie. ZONE A
6a rue du pont de Taillepied | Or, le projet de PLUI-h reclasse la parcelle en zone A, ce qui ne correspond pas a I’évolution des usages.
Paizay le Tort Paizay le Tort | Une demande de reclassification est donc adressée afin d’éviter que le site ne devienne une friche industrielle
79500 MELLE
Un citoyen souhaite soumettre une observation lors de I’enquéte publique sur le PLUi-H de la Communauté
36 Mme DELAGE Sandy de communes Mellois en Poitou, concernant le classement de ses parcelles (n°87 et n°88) a Melle. Il
argumente que ces parcelles, déja baties et sans vocation agricole, ne devraient pas étre classées en zone A
Celles sur Belle (Agricole). Il souligne leur proximité avec une zone constructible, leur intégration dans un environnement
urbanisé, et son projet imminent de construction de deux maisons, qui répond a un besoin d’habitat. Il Zone U
34 chemin des Gaudrons 91310 | considére le classement actuel comme incohérent et dévalorisant pour sa propriété. Il demande donc le
Longpont-sur-Orge reclassement en zone UB ou, a défaut, en zone AUh, pour corriger cette anomalie et permettre le
5 développement d’un projet urbain cohérent.
Le site de cette Coopérative Terre Atlantique, situé a Maziéres sur Béronne a été classé en A. Ce classement
n'est pas adapté a leurs activités et aux évolutions possibles a 'avenir.
[Is souhaitent bénéficier d'un STECAL AX (secteur de taille et de capacité d'accueil limité) pour répondre
SCA TERRE ATLANTIQUE | & leurs obligations de maintien de leur activité¢ économique, ou de mise aux normes et peut &tre d'évolution
du site. Cette demande est 1égitimée par la circulaire silo de 2013 (référence DGPAAT/SDPM/C2013-3031
Melle DU 19 MARS 2013) . Notre demande s’inscrit dans les objectifs de cette circulaire qui fait référence au «
51 plan silos » ou il s’agit de conforter/mettre aux normes ou bien étendre de fagon limitée, les sites existants. STECAL

Lieudit Bel Air Route de Véron
17400 Saint Jean D'angély
Cédex

La Chambre d’Agriculture interdépartementale Charente-Maritime — Deux Sévres, a adressé a la
Communauté de Communes du Mellois en Poitou, un courrier en date du 01/09/2025, soulignant notamment
ce point : Dans le cas de ce site ils sont dans I’obligation de faire évoluer leur capacité de stockage, c’est
pour cela qu’ils demandent un classement STECAL Ax (commerce de gros) pour pouvoir développer
l'activité COOP existante.
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Mr BRAUD Frédéric

Melle

Les propriétaires de la ferme Braud a Melzéard indiquent que leur propriété a été exclue de la récente
classification en zone touristique décidée par le conseil municipal de Melle, contrairement au chateau voisin
et a la ferme Pain. Ils souhaitent réaliser des projets d’aménagement, dont la construction d’un garage et
I’agrandissement de la conciergerie, afin d’améliorer les conditions de vie de M. Braud, reconnu handicapé.
Aprés un refus concernant I’installation temporaire d’un chalet ou mobil home pour leurs enfants, ils

»|D 1 rue de melzéard constatent une différence de traitement avec les nouveaux propriétaires du chateau qui ont installé un mobil AUt
79500 Paizay le tort- Melle | home sans autorisation apparente. Presents sur la propriété depuis 32 ans et I’entretenant bénévolement pour
la sécurité, ils demandent que leur parcelle 460 ,539 ,537 ,541 touchent les parcelles du chateau 538, 536, 540,
soit, elle aussi, classée en zone touristique pour pouvoir mener a bien leurs projets.
Mr PINEAU jacques Propriétaire des parcelles : 174POO185 R et 174PO0281 X mitoyennes, et situées 1 rue des jardins a
Melle, mon souhait serait de n'avoir plus qu'une seule parcelle, englobant I'ensemble des deux.
86 | D Melle En effet la parcelle 174PO0281 X n'a plus aucune activité artisanale, et I'ensemble des réseaux dépendent
maintenant, de mon logement mitoyen.
1 Rue des Jardins Le batiment étant devenu le garage de mes véhicules.
79500 MELLE En vous remerciant de bien vouloir accéder 8 ma demande.
Propriétaire a Maziéres sur Béronnes 79500 d’une maison d’habitation parcelle, 79 a 1’adresse 25 route des
Mr DELAGE Larry champs psaumes 79500 Maziéres sur Béronnes construite en 2018 sur une parcelle de 6300 m. Il a 3 enfants,
89 | D et souhaite effectuer une donation sur ce terrain pour qu’ils puissent construire leur propre habitation et 7ZONE U
9 D Melle continuer a vivre sur la commune de Mazieres sur Béronnes Il souhaite donc garder la constructibilité de
25 route des champs Psaumes ce terrain
79500 Maziéres sur Béronne
La contribution porte sur le plan graphique du PLUi-H, spécifiquement pour le changement de destination
de batiments dans la zone N STECAL Nhl, concernant la parcelle AE40 située au 2, Logis de Saint-Léger
a Melle.
Mr THIELIN Léo Cette parcelle est en vente en tant qu’espace d’habitation et comprend plusieurs granges, qui ne sont plus
lies a des activités agricoles depuis plusieurs décennies. Le projet de transformation comprend un
changement de destination de la grange au sud vers un usage d’habitat. Actuellement, le PLUi-H ne
Melle , R \ .
93 | D permet pas ce changement, car la grange dépasse S0m? et se trouve a plus de 30m des constructions Changerngnt de
existantes. destination

37 rue du Tapis Vert
79500 Melle

Le projet des nouveaux acquéreurs ne prévoit pas d’utilisation agricole pour ce batiment, qui est
susceptible de se détériorer sans un usage habitable. Les reégles de rénovation de la zone Nhl pourraient
assurer une continuité paysagere, méme en cas de changement d’usage.

Ainsi, une demande est faite pour autoriser le changement de destination de ce batiment, avec une
suggestion d’ajouter le batiment a la liste des “Batiments susceptibles de changer de destination en zone A
ou N” selon I’article L151-11 I 2°, dans le réglement graphique.
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RENAUDET ERIC

Route de la Roche LD St

Parcelle APn°1 au carrefour de la route de la Roche et de la rue de St Thibault. Ce terrain est
actuellement en zone NH et a fait I'objet d'une construction récente 2024 non répertoriée sur le
cadastre (voir plan masse joint)

Le PLUIH propose de scinder en deux zones cette méme parcelle située au cceur d'une future

106 Thibault zone UH et plagant une zone non constructible a moins de 17m d'un batiment existant et Zone U
79500 MELLE récemment autorise.
Demande la réintégration totale de cette parcelle AP1 en zone UH.
RIBOT ALAIN Renouvelle sa demande concernant la parcelle 264 AD3 (4 rue de la Vigne) afin de faire partie de
104 la zone UB adjacente et non zone commerciale selon plan joint. ZONE U
4 rue de la Vigne 1 document associé
79500 MELLE
BINET-TARBE DE Le tc?xte met en avant l'intérét arqhitectqral de certaipes constructipns anciennes en zone naturelle, réalisées
VAUXCLAIRS Christian en pierres apparentes avant 1'ére industrielle, et souligne la nécessité de leur conservation par la réaffectation
a de nouveaux usages, notamment touristiques ou culturels. Il critique le caractére trop restrictif du projet
119 Melle de r.églc_ernent actuel, qui limite for-temelnt le_s possib.ilités de réhabilitation de ces batiments, sauf cas ZONE N
particuliers (zonage Nt STECAL ou identification spécifique sur les plans). Le texte appelle a une évolution
8 chemin des fruitiéres Maziéres- du réglement pour autoriser, sous conditions, la réhabilitation de batiments anciens typiques, en précisant
sur-Béronne éventuellement des limitations pour éviter les abus. Cette réflexion s'appuie sur I'exemple du hameau de «
79300 Melle L’Allée » a Mazi¢res-sur-Béronne, ou deux propriétaires soutiennent cette démarche.
La contribution porte sur le classement du hameau de « L’ Allée » a Maziéres-sur-Béronne, regroupant des batiments
BINET-TARBE DE d’habitation et anciens batiments agricoles majoritairement antérieurs au XIXe siécle, certains datant méme du XVIe
VAUXCLAIRS Christian siécle. Cet ensemble, caractérisé par une forte unité architecturale et un bon état de conservation grace a son
Melle ap.par.tenance prolongée a une mém.e famille, est reconnu dans plusi.eurs ouvrages.patr.imopiaux du Mellois, et la maison Changement
124 pr1nc1pal§ figure dans .la base Mérlmée. Ppur assurer la préservation de ce patrimoine, 1.1 est proposé Qe permettre la de destination
réaffectation des anciens batiments agricoles, notamment en hébergements touristiques saisonniers. Faute de
8 chemin des fruitieres Maziéres- | modification globale du réglement de la zone N, la demande vise a inscrire certains batiments sur le plan 5.1.60 des
sur-Béronne documents graphiques afin qu’ils bénéficient de I’application de I’article L.151-11 du code de I’urbanisme,
79500 Melle conformément a 1’article 4.3 du projet de réglement sur le changement de destination des constructions existantes.
Une modification du plan est donc suggérée pour identifier le batiment du signataire (parcelle A 0604), en précisant
qu’une demande similaire pourrait émaner du second propriétaire du hameau.
BINET-TARBE DE La parcelle A 0618 située au voisinage du « Laquet » a Maziéres-sur-Béronne, est prévue d’étre classée
VAUXCLAIRS Christian en partie en zone agricole et en partie en zone naturelle.
125 Par continuité avec les parcelles voisines A 0398, A 0387, A 0388 et A 0389, je propose, en accord avec la ZONE N

Melle
8 chemin des fruitiéres Maziéres-sur-
Béronne 79500 Melle

propriétaire de la parcelle A 0618, Madame Annie Sabourin, demeurant 60 route des Champs Psaumes ,
qu’elle soit intégralement classée en zone N.
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M. BINET-TARBE DE
VAUXCLAIRS Christian

Linéaire supplémentaire de haies a protéger :
Le plan ci-joint propose de corriger des omissions de linéaire de haies existantes a protéger ou a rénover

140 Melle pour les remettre dans leur état d'origine. Cadre général
8 chemin des fruitieres Mazieres-sur-
Béronne
79500 Melle
Propriétaire de 3 parcelles de terrain situées a la Bertramicre St Léger de la Martiniére 79500 MELLE.
DURAND Viviane Francoise leére parcelle N° 398 de 23 ares 45 - la maison d'habitation.
et BELLIVIER Dominique 2¢me parcelle N° 278 de 25 ares 70 - continuité du bati existant.
3éme parcelle N° 242 de 20 ares 50 séparée des 2 premiéres par un chemin communal et se trouvant dans
146 Melle la continuité d'une parcelle constructible . ZONE U
Les 2 parcelles concernées par la requéte, soit les N° 278 et 242, n'ont jamais été cultivées depuis 60 ans .
5 Route de la Bertramiére St-Léger de | Proximité immédiate des équipements (eau et €lectricité).
la Martiniére MELLE En conséquence la propriétaire souhaiterait que le zonage de ces deux parcelles soit réexaminé afin de les
79500 MELLE classer en parcelles constructibles.
Melle Nous nous référons au secteur dans lequel se trouve notre propriété “I’ancien archiprétré de Melle” (MH
inscrit) situé au lieu-dit “la Cure” a Maziéres-sur-Béronne (commune de Melle).
SCI L'Archiprétré La carte 5.2.191 ZOOM_SAINT-ROMANS-LES-MELLE_SAINT-ROMANS-LES-MELLE (BOURG)
156 (Annexe D) montre la désignation "Np" sur la parcelle A17 (champs). Par contre, cette désignation ZONE N
17 chemin de Saint-Jacques, manque dans la carte 5.1.60 MAILLAGE MELLE MAZIERES-SUR-BERONNE. Cette incohérence
Maziéres-sur-Béronne porte a confusion sur la désignation correcte et deés lors risque une interprétation erronée vu que les limites
79500 MELLE entre la zone “N” et la zone “Np” ne sont pas claires.
Le requérant est propriétaire de la parcelle batie 173 A 393 au 14 chemin des Fruitiéres a Melle,
comprenant une habitation principale ainsi que plusieurs batiments agricoles anciens qui nécessitent une
Mme MERRITT Geneviéve | [¢habilitation. = . | .
Ces constructions, aujourd’hui classées en zone naturelle (N), risquent de se dégrader faute de possibilité Changement de
159 Melle . . d’évolution, alors qu’elles présentent un intérét patrimonial et s inscrivent dans un ensemble foncier destination
14 chemin des fruitiéres cohérent déja partiellement bati.
79500 Melle

Demande que les batiments anciens identifiés sur le plan joint soient inscrits sur le document graphique du
PLUiH (plan 5.1.60) comme « batiments pouvant faire I’objet d’un changement de destination ».
Document graphique du PLUiH (plan 5.1.60). (Réhabilitation future usage familial ou touristique Iéger.
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SCI L'Archiprétré

Melle

Située sur le chemin de Saint-Jacques-de-Compostelle, 1’ancien archiprétré de Melle (site inscrit MH),
situ¢ a Maziéres-sur-Béronne accueille régulierement des pelerins, ce qui contribue a Dattractivité
touristique de la région. Les propriétaires insistent sur le fait que toute limitation concernant la possibilité
d’accueil risquerait de nuire a la réputation et a I’intérét du site.

Ils demandent donc que tous les batiments de la propriété soient identifiés, sur la carte réglementaire

Changement de

160 _ ) 5.1.60 du PLUi-H, comme « batiments pouvant faire 1’objet d’un changement de destination », destination
;Z;;?gg;igf_ggiﬁg?ques’ conformément a Darticle L151-11 I 2° du code de ’urbanisme et aux prescriptions patrimoniales et
79500 MELLE paysageres locales. Cette inscription permettrait d’envisager a ’avenir des usages complémentaires (accueil
du public, activités culturelles ou touristiques), tout en respectant la réglementation en vigueur et sans porter
atteinte a ’activité agricole ou a la qualité paysagére du site.
Deux parcelles attenantes appartient au requérant dans le village de la Bertramiére 79500 Melle
étaient & ce jour en partie constructibles, situées en zone UHb sur le PLU actuel : 26410277 pour 1439 m2
Mr SOUCHARD Romain et 26410273 pour 227 m2 avec bati existant.
Melle Ces parcelles situées en bprd de route, au.milieu. du village et desservies par tous le_s réseaux .
175 cc-)rresponde.nt. en tous points aux prlentatlons prises lors du .dermer PLU, a savoir limiter les extensions de ZONE U
16 La Bertramicre village et privilégier les constructions sur les parcelles considérées comme "dent creuse" au sein d'un
79500 Melle village.
Avec leur configuration et leur taille, ces parcelles ne peuvent avoir d'autres vocations que la construction.
Il demande donc d'étudier particuliérement son souhait de conserver ces parcelles constructibles. (voir plan
joint a I’observation)
Mr VEZIEN Alexandre
Mettre la parcelle 497 et 498 a batir.
179 Melle ZONE U
21 La Bernardiere
79500 Saint-Vincent-la-Chatre
BINET-TARBE DE
VAUXCLAIRS Christian Linéaire de haies a protéger ou a reconstituer en zone naturelle.
180 Le plan ci-joint remplace celui joint & la contribution n°140 déja déposée pour le méme sujet Cadre général
Melle
Propriétaire de la parcelle 77 a Maziéres sur Béronne, 79500 Melle.
Mme'MOTTA-PASSAJOU Sui‘f)e a l'avis d'encfuéte Elle soumet un changement qu'elle estime souhaitable tenant compte de projets
Gabrielle ultérieurs concernant sa propriété.
Faisant référence a 5.1.60 MAILLAGE MELLE_MAZIERES-SUR-BERONNE jpg et Parcelle 77.jpg Changement de
184 Melle destination

16 rue du Bois de la fontaine 79500
Melle

(piéces jointes) Demande que les deux batiments qui se trouvent sur la propriété (A et B) puissent étre
ajoutés a la liste des batiments susceptibles de changer de destination en zone A ou N au titre de 1'article
L151-1112°.
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Margot DELABROUSSE,
Léo THIELIN, Timon
GRIFFAULT, M¢lodie

La contribution porte sur le plan graphique du PLUi-H et la possibilité de changement de destination d’un
batiment situé en zone N STECAL Nhl, plus précisément la grange sud de la parcelle AE40 au 2, Logis de
Saint-Léger a Melle (79500). Suite a la vente de la propriété, les granges ne seront plus liées a une

KOULOUNDISSA exploitation agricole et n’ont d’ailleurs plus d’usage agricole depuis plusieurs décennies. Le projet des
, o .o . . . Changement de
186 ~ acquéreurs prévoit de transformer la grange en habitation, mais le PLUi-H actuel ne le permet pas, en raison destination
Melle de la surface (plus de 50 m?) et de la distance avec les batiments existants (plus de 30 m). L’absence de
possibilité de changement d’usage compromet la préservation du batiment, qui risquerait de se détériorer
2 Le Logis 79500 Melle faute d’utilisation, alors que le réglement de la zone Nhl prévoit des conditions de rénovation permettant
d’assurer I’intégration paysagere du projet d’habitation.
Propriétaires de la parcelle cadastrée A257 a Saint Romans leés Melle (LD la Brousse), nous
MOREAU Céline souhaiterions que celle-ci soit inscrite en zone constructible dans le futur PLU-1 H.
En effet, ce petit village est composé de maisons anciennes mais ¢également d'une maison récente,
Saint Romans lés Melle | une nouvelle habitation ne serait pas incohérente dans le paysage.
128 ~ Autre point, ce terrain est situé¢ en face d'une maison, les réseaux sont donc a proximité.
16 impasse du Bois Pichat | Ci-joint plan
79500 MELLE 1 Document associé
Document n°l
Observations déposées sur le REGISTRE PAPIER (R)
Déposé ce jour un document afin de remettre en construction la parcelle B 12 14 qui est passé en zonage
Mme LAIDET N. CV positif en 2022 et lors du renouvellement « sursis a statuer » cette parcelle ayant les réseaux a
1 = . proximité. Demande de revoir le dossier, car elle est entourée de maisons (Dent creuse). ZONE U
o | Paizay-Le-Tort
=
Indivision TOUZOT Joél et La configuration de la zone OAP H 91 est telle qu'elle ne permet pas un aménagement cohérent et aisé.
BELLIVIER Alain et Marie- | Elle ne tient pas compte exactement des limites du boisement actuel a conserver. La personne propose de | Cadre général
2 = | Louise configurer la zone en se servant des limites de la zone boisée. Voir plan joint.
(@]
= Melle
Mr GAILLARD Jean-Claude Actuellement propriétaire de la parcelle AM 7 commune de Melle le Coudray, il constate que sa parcelle
= Mell est actuellement en zone N dans le PLUi-H en cours d'élaboration. Il demande vivement que cette parcelle
3 = elle : . i : . . : ZONE U
= . devienne constructible en totalité ou particllement afin de pouvoir y construire sa maison.
17 rue Champ Persé
79500 MELLE
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Melle

Mr DAUDUR

Paizay-Le-Tort
Melle

Parcelle nord zone Bouchonnerie ont été classées en Nt. Constituée de bois avec zone inondable ces
parcelles devraient rester en N zone naturelle. (Périmétre chateau privé).

ZONE N

Melle

Mme RIVAULT
Paizay-Le-Tort

Demande confirmation que la parcelle AM151 a celles-sur-belle sera bien constructible en zone urbanisée
dans le nouveau PLUi-H.

Cadre général

Melle

Mr DIAS DA OSTA AMPOS
Philippe

Melle

Gérant SCI des Carrieres
La demande concerne les parcelles AM 475 et AM 476 rue des carrieres 79500 Melle (site numéro 89) La
demande Concerne la création de 2 poches de stationnement au lieu de I'unique prévue.

- Créer 2 poches de stationnement réparties sur la parcelle AM 476 et sur la parcelle AM 475
permettrait d'adapter le dimensionnement des poches de stationnement en fonction du phasage des
travaux (2 propriétaires différents)

- lacréation de ces 2 poches de stationnement permettrait également une meilleure intégration
paysagére au sein de ce hameau patrimonial.

- enfin la casquette de retournement actuelle sur I'espace public, rue des carricres, pourrait étre
aménagée de manicre a intégrer du stationnement pour réduire les zones de stationnement
envisagées sur les parcelles AM 475 et AM 476

Cadre général

Melle

Mr ROUSSEAU Nathalie

La Martiniére
Saint 1éger de la Martiniére

A la suite d'un entretien avec Monsieur GRIFFAULT et une conseillére, j'ai demandé que la parcelle AN 19
soit constructible puisqu’au moment de ma retraite j'envisage la construction d'une maison pour mon usage.
Au moment de cet échange avec le maire il n'y avait pas de probléme. Qu’en sera-t-il au PLUi-H ?

Cadre général

Melle

Mr JOZELON Pierre

- Secteur Saint Hilaire a Melle.
Acquisition pour accéder a une galerie de mine qui fut inventoriée pour les chauves-souris jusqu'en
2004. Pas d'acces depuis. Grand nombre de Grands Rhinolophe connue.

- Secteur Saint-Thibault a Melle
Acquisition pour pouvoir maitriser le foncier de ce terrain aux observations riches tritons marbré -
Loutre — Crossope - chauve-souris. .. Parcelles voisines appartenant a la commune de Melle.

- Secteur Pissot /Roule Crottes a Melle.

- Zone inondable en AK0002 AK0003 et AK0097 - Vieille prairie naturelle AK0045 - Allée de
platanes remarquables pour Melle en AK0044 (Melle collection CCVS pour les platanes - présence
d'un pigeonnier remarquable en AK0043.

Cadre Général

Melle

Mr JOZELON Pierre

Dépdt d’un dossier de 55 pages relatif a la Trame Verte et Bleu portant sur I’ensemble du territoire de la
CCMP

Cadre Général
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10

Melle

Service aménagement

Mairie de Melle

A I’enquéte le PUI-H propose un emplacement réservé a proximité de I'église Saint-Hilaire et le long de la
vallée de la Béronne. 11 s'agit d'un emplacement réservé numéro 18. Il est demandé la création de 2 nouveaux
emplacements réservés
- sur les 'intégralité de la parcelle AM 264 pour assurer la mise en valeur de I'église de Saint-Hilaire
et ses abords, ainsi que pour permettre une continuité de gestion d'espace naturel et de cheminement
le long de la vallée. La parcelle étant en continuité de I’ER numéro 18 (parcelle a M 291) déja
proposé par le projet du PLUi-H et de la parcelle AM 494, propriété de la commune assurant une
potentielle liaison entre 1'église Saint-Hilaire et la vallée
- sur l'intégrité l'intégralité de la parcelle AM 273 pour assurer la mise en valeur de I'église Saint-
Hilaire et ses abords.

Elu

11

Melle

Mme DESPRETZ Elodie

Dépot d’un dossier de 22 pages relatif au renforcement de la Trame Verte et Bleue. Voir piéce annexe N°
11.

Cadre général

Sauzé-entre-

BOis

Représente son pere agé de 96 ans.

Terrains acquis par les parents avec la promesse du maire de I’époque qu’ils resteraient constructibles.
Parcelles 279 A536, 279 A531, 279 A529, A220.

Demande qu’elles restent constructibles.

Zone U

3. LA MOTHE SAINT-HERAY (Point d’enquéte)

NO

Code

Point
d’ enqué

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Theémes abordés

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

30

GARRANDEAU Marie-
Chantal

4 Allée du Dolmen

79800 LA MOTHE SAINT
HERAY

Demande de maintenir mes deux parcelles cadastrées F n°261 et n°262 en terrain constructible.
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46

Mairie de La Mothe Saint-
Héray

2 place Clémenceau

79800 LA MOTHE ST
HERAY

Est il possible sur la parcelle AB0293 de la classer en zone ' construction précaire' style Tiny house. Parcelle
situé en proximité du campin

Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)

Demande que:

1 Mairie de la Mothe Saint Heray | 1- les parcelles FO613, 0615 , 0620 et 0617 restent en zone U Zone U
2- la parcelle ABO 293 puisse aceuillir des habitations précaires style “Tiny House”

Observations déposées sur le COURRIER (C)
E Propriétaire de la parcelle AC 47 . Demande une bande constructible sur cette parcelle

1 = | Mme Noel Marie Claude Zone U
=
© e A
£ | Mme Noel Marie Claude Propriétaire parcelle AB 246. Demande a classer en zone U

2 ;- Zone U
=

4. AIGONDIGNE (point d’enquéte)

NO

Code

Point
d’ enquéte

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

Mr BRILLAUD Igor

Propriétaire du terrain n°® 790185ZN0115, de 950m? environ, situé route des Paquerelles a TRIOU 79370
AIGONDIGNE.

61 58 route des Piquerelles Sollicite, la mise en terrain constructible de cette parcelle, qu’il I’avait ¢té dans le passé. Zone U
79370 AIGONDIGNE
Mr et Mme BABIN Demande le maintien de la constructibilité de son terrain cadastré sous le N° 790185327AH0112, situé a
Conzais sur la commune de Aigondigné. Ce terrain a été acheté en aoiit 2024 avec un CU valide.
4 24 route du soleil Conzais C'est pourquoi nous demandons un maintien du zonage U de notre terrain pour continuer notre projet et ne Zone U
79370 AIGONDIGNE pas perdre le capital engagé a la suite de ce manque de transparence.
Lors du Conseil Communautaire du 16 octobre 2025, la commune d’Aigondigné a été critiquée pour son
potentiel de constructibilité jugé insuffisant pour répondre aux besoins en habitation et en développement
économique. Des erreurs ont été pointées dans 1’étude de densification, et I’absence de collaboration
méthodologique avec la commune a été soulignée. Un impact financier négatif et une réponse inappropriée
Mme BOURDIER Christine | 2UX besoins de logement ont également été notés. Aigondigné a demandé a évoluer vers un statut de bourg
structurant.
e ave e Le cadre réglementaire a été rappelé, le PLUi-H déterminant les nouvelles possibilités constructibles en .
5 Mairie déléguée Aigonnay tenant compte des besoins des élus et de I’équilibre territorial. Des avis de la Chambre d’Agriculture, de la Obser]‘g?tlon des
N , DDT et de la MRAe ont été présentés. La Chambre a émis un avis défavorable sur de nouvelles habitations us
Route de la rivicre- Aigonnay en hameaux, tandis que la DDT a donné un avis favorable sous réserve de certaines précisions sur
79370 AIGONDIGNE I’urbanisation. La MRAe a fait plusieurs recommandations concernant les zones économiques et agricoles.
Enfin, la méthodologie du diagnostic foncier a été présentée, définissant les enveloppes urbaines et les
critéres de densification. Une réévaluation des surfaces constructibles a été demandée, entrainant un
ajustement de -12 189 m? pour le secteur Aigonnay, a redistribuer sur Aigondigné, comme précisé dans des
documents annexés
Nous avons acheté notre maison située a l'adresse ci-dessus et cadastrée sous le n°® OA 422 en mars 2022
L'ancien propriétaire est M. GAUTHIER Fabrice
g/;‘l\‘::ﬂEU'BOISSEROLLES Lors d'une Vériﬁcatipn du service Fle }'urbanisme de MOUGONf nous avons appris que le chglet en bois
6 21 Route du Larb §9,80-m x 3,50 m soit 34,30'm2). situ¢ Flans le ba§ de no‘qe terrain €tait en zone non constructlble.. Nous. . Zone U
" ONOTIK?LE OIa\lIm on - ignorions totalement cette situation qui nous avait été sciemment cachée par le vendeur, I'agent immobilier
79370 AIGONDIGNE ¢t le nofaire.

En conséquence, nous sollicitons de la commission qui votera le nouveau PLU I'extension de la zone
constructible au-dela de l'arriere du chalet que vous pouvez voir sur la piece jointe
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DUMOUSSEAU Jacques demande du 12/11/2023 de déclassement de zone U a zone N de la parcelle identifiée N° 0539, section 0A,
28 rue des Mines feuille 3 sur la commune d'Aigondigné.
21 79500 MELLE Zone N
Le zonage du PLUIH restreint le zonage de constructibilité car il il est contraint par la loi ZAN. Cependant
dans les lieux dits il existe ce qu'on nomme les dents creuses qui sont des espaces situés dans le centre des Parcelle non
20 BARILLOT : : bilite e
villages qui seront exclus de la constructibilité.... identifiée
Suite a notre entretien lors de votre permanence du 03 novembre a Mougon, je vous confirme ma demande:
) Je sollicite une modification de zonage de la parcelle 004 B 0135 actuellement en A, située sur le village...
10 MILLET Aurélien Zone U
THIBAUDEAU chantal ) Demande de passage d'une partie de la parcelle C181 actuellement en zone N, dans le centre bourg de
98 boulevard canton coutain | Mougon, en zone U.
27 chaban Zone U
79180 chauray
Rault régis Demande de maintien des parcelles 327ac80 et 81 sur Thorigné constructibles aux motifs :
_un certificat d'urbanisme opérationnel a déja été accordé le 06/7/2023 pour ces parcelles.
28 6 route de Montauban, terrain bénéficiant de la proximité d'équipements (tout a 1'égout , électricité, eau , voiries) Zone U
79370 Aigondigné -
SCA TERRE
ATLANTIQUE Le site de notre Coopérative Terre Atlantique, situé a Triou a été classé en A.
50 o _ , Ce classeme.:nt n'es‘f pas gdapté a nos activités et aux érvolution‘s possiblgs él.l'avenir. o o STECAL AX
lieudit Bel Air Route de Véron Nous souhaitons bénéficier d'un STECAL AX pour répondre a nos obligations de maintien de notre activité
17400 Saint Jean D'angély Cédex | ¢:onomique, ou de mise aux normes et peut étre d'évolution du site
Mr BONNEAU Didier Mon observation concerne la parcelle E 736 de 17 ares a Aigondigné qui avec le nouveau plan, passe de
constructible a parcelle agricole
60 11 rue de la Sergenterie Zone U

79370 Aigondigné
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Mr BRILLAUD Igor Je sollicite la demande de mise en zone constructible de la parcelle 790185ZN0115 située route des
61 58 route des piquerelles, Piquerelles a Triou. Par le passé, cette parcelle avait déja été mise constructible. Des constructions sont
TRIOU - MOUGON actuellement en face et sur les cotés. Zone U
79370 AIGONDIGNE
Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint un courrier que j'adresse au président de la commission
d'enquéte publique concernant le projet de PLUi-H 2025 de la communauté de communes Mellois en Poitou
64 Mr Jean-Paul Sampoux afin de porter a sa connaissance des observations que je souhaiterais voir mentionnées au registre d'enquéte. Zone U
Ce courrier est accompagné de quatre documents annexes.
Voir détail sur le document 1 de la contribution N°70
propriétaires de la parcelle 327 AC 80 sur la commune d’Aigondigné, dans le bourg de Thorigné et notre
cousin Régis Rault est propriétaire de la parcelle 327 AC 81. Demande a passer en Zone U
68 Mme GOUSSEAU Nicole Zone U
789:_ Mairie Aigondigné Voir détail des requétes
Mr GIRARD Nicolas et et Nous constatons que nos parcelles AC0039 est AC0042 passeraient en Zone Agricole.
Mme AUBOUIN Christelle C'est parfait, nous sommes d'accord avec cet proposition et souhaitons que cela soit bien en Zone Agricole
pour notre activité Agricole dont le siége social est a cette méme adresse.
92 . Zone A
21 route de Tauché
79370 Thorigné
Mme Guédon Laidet Fanny Demande de classement de La parcelle C 1950 en zone U
7 26 chemin bas, Mougon Zone U
79370 Aigondigné
Anne et Florian Boinier Propriétaires des parcelles A 407 et A 729, nous demandons leur maintien en zone constructible, comme
112 c'était le cas lors de leur achat. Zone U
Aigondigné
Mmes Mangou Mélanie et
Mangou Pauline
210 Demande maintien en Zone constructible des parcelles D 082 et D 916 Zone U

Aigondigné
8 chemin du puits, saumon
Aigondigné 79370 aigondigné
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Mr boinier philippe Je transmets en annexe mon courrier du 19 Octobre transmis au Président de CdC , au Vice-Président
. L chargé de I'urbanisme aux Maire et Maires adjoints de la commune d'Aigondigné.
149 Aigondigné Ces observations concernent des zones inondables , économiques ,naturelles ...
45 Rte de Gascougnolles Triou Document(s) associé(s)
79370 Aigondigné Document n°1
SCEA BAUDOUIN
) o Demande de mise en zone agricole
142 Aigondigné les parcelles parcelle E0771,YO0011, E0899, E0964 Zone A
35 route de prahecq triou
79370 Aigondiné
Mr Simon éric merci pour le passage de terrain agricole a Uab pour les parcelles de mon pére ( simon Régis )
. . AC46 ACI72 Observations
122 Aigondigné merci pour moi, pour la parcelle AC161 qui passe de agricole a UB, ce qui me permet de me projeter apres des El
14 rue de I'école thorigné destruction des hangars agricole et nivellement du terrain de proposer une ou deux parcelles a la vente es Bus
79370 Aigondigné
Notre commune souhaiterait que la parcelle cadastrée 004 B 243 actuellement en U, le reste, il est prévu sur
205 Mairie Aigondigné li PLUIH gu'.elle passe en zonage A. . o ’ _ B Observations
e propriétaire avait déposé un PC en 2022, le projet est une transformation d'un préau en atelier familial. des Elus
Pour des raisons personnelles, il s'en trouve ralenti.
Réserve — Surprescriptions environnementales non homogeénes au sein de la ZPS
Les secteurs AU d’Aigondigné situés en ZPS Natura 2000 sont soumis a des prescriptions (tampons de 10—
20 m, compensation des haies >200 %, percées limitées, EP renforcé) sans équivalent dans les autres
204 Mairie Aigondigné communes du bassin pourtant soumises a des contraintes environnementales identiques. Observations
Cette différence de traitement non justifiée compromet fortement la constructibilité nette de la commune. des Elus
La commune demande I’harmonisation des prescriptions environnementales au sein de la ZPS et la révision
des contraintes spécifiques appliquées aux OAP d’Aigondigné.
Réserve — Déclassement du zonage Ap et intégration du site des Herpiniéres en ZAEnR
Le classement en Ap des parcelles communales des Herpiniéres (Mougon), non exploitées sous bail rural et
identifiées par la commune comme site stratégique d’autoconsommation collective dans son dossier
202 Mairie Aigondigné ZAEnR, empéche la mise en ceuvre d’un projet d’intérét général. Observations
La commune demande leur déclassement du zonage Ap et leur intégration dans un zonage compatible avec des Elus

les EnR conformément a la loi APER.
Cette réserve conditionne la compatibilit¢ du PLUi-H avec la planification énergétique territoriale.
Parcelles YK0047 - YK0048
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Notre commune souhaiterait que la parcelle cadastrée 327 AC 68 actuellement en U, le reste, il est prévu
pour le PLUiH qu'elle passe en A.

201 Mairie Aigondigné Un CUD présentant ce projet avait ét€ accordé le 9 mai 2025. Observations
. . ‘s , .\ . . vox . . des Elus
Un permis de construire a été accordé le 28/11/2025, vous trouverez en piece -jointe 1'intégration du projet
dans son environnement, vous démontrant son bien-fondé.
Réserve — Intégration des ZAEnR d’Aigondigné dans le PLUi-H
La commune d’Aigondigné a identifié, apres concertation publique et par délibération réguliere, plusieurs
Zones d’Accélération des Energies Renouvelables (ZAEnR) conformément & la loi APER du 10 mars 2023.
Ces zones, transmises a I’EPCI et a la Préfecture (courrier RAR du 21/04/2025), n’ont pas été reprises dans
le projet de PLUI-H, sans justification, alors méme qu’elles répondent aux orientations du PADD en matiére
de transition énergétique et qu’elles conditionnent la mise en ceuvre des projets d’autoconsommation
199 Mairie Aigondigné collective portés par la commune, notamment sur le secteur communal des Herpiniéres. Observations
La commune demande que les ZAEnR d’Aigondigné soient intégralement intégrées dans le zonage des Elus
réglementaire du PLUi-H, conformément a la loi APER et aux engagements institutionnels pris.
A défaut, ’EPCI devra motiver précisément toute exclusion, conformément aux obligations légales et au
principe de proportionnalité.
Cette réserve vise a garantir la cohérence du PLUi-H avec la trajectoire énergétique territoriale et les projets
d’intérét général engagés par la commune.
Demande de classement
Notre commune souhaiterait que la parcelle cadastrée 240 D 837 actuellement en zonage U le reste et ne
passe pas en A.
195 Mairie Aigondigné 2 CUD ont été acceptés, I'un concernait le projet pour 2 maisons, l'autre pour 3 habitations. Observations
Un est en cours d'instruction pour le projet d'une maison. des Elus

Veuillez trouver ci-joint les avis des gestionnaires de réseau, ainsi que le plan de masse du projet a 3
maisons.
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194

Mairie Aigondigné

Observation — Requéte générale sur les potentiels de densification d’Aigondigné

La commune d’Aigondigné souhaite attirer 1’attention de la commissaire enquétrice sur les erreurs
significatives affectant 1’évaluation des potentiels de densification dans plusieurs bourgs et hameaux.

Les vérifications réalisées sur le terrain et a partir des données techniques (ANC, acces, réseaux, parcelles
enclavées, zones humides, secteurs patrimoniaux, refus des propriétaires, projets existants) montrent que les
estimations retenues dans le dossier d’enquéte sont surévaluées et ne reposent pas sur une analyse conforme
a la méthodologie annoncée.

Ces surévaluations conduisent a une appréciation erronée des capacités internes de la commune, et, par
conséquent, a une sous-dotation en zones AU, alors que :

- la vacance est trés faible,

- la croissance démographique est dynamique,

- les besoins en logements sont avérés,

et la commune dispose de fonciers communaux immédiatement mobilisables.

Demande :

La commune sollicite la révision générale des potentiels de densification pour Aigondigné et demande que
les zones AU soient augmentées en conséquence, en priorité sur les fonciers communaux déja identifiés.

La présente requéte est accompagnée des correctifs par secteur, établis a partir des données réelles et
vérifiables.

Observations
des Elus

192

Mairie Aigondigné

Notre commune souhaiterait conserver la parcelle cadastrée 004 E 137 en zonage U, il est prévu sur le
PLUiH qu'elle passe en A.

Une demande de CUb portant projet de construction d'une maison d'habitation a été accordé.

Des logements se trouvent sur les parcelles voisines.

ce terrain peut étre desservi par les gestionnaires de réseau (ci-joint leurs avis).

Observations
des Elus

190

Mairie Aigondigné

Notre commune souhaiterait le passage totale de la parcelle cadastrée C 185 en zone naturelle (N). Le motif
de cette demande est qu'elle se trouve en zone inondable (ci-joint fiche de renseignement). de plus l'acces
devrait se faire par la parcelle C1337 prévue en zonage N.

Observations
des Elus

189

Mairie Aigondigné

RESERVE : Demande d’ouverture de nouvelles zones AU en priorité sur les fonciers communaux

La commune d’Aigondigné demande 1’ouverture de nouvelles zones AU afin de compenser I’insuffisance
du potentiel constructible réellement mobilisable, démontrée par les cinq recours déposés (parcelles
enclavées, zones inondables, pentes fortes, erreurs matérielles). La vacance trés faible du territoire, la
dynamique démographique et les besoins identifiés justifient un ajustement du PLUi-H.

La commune demande que I’ouverture de nouvelles zones AU soit réalisée en priorité sur les parcelles
communales, permettant une urbanisation maitrisée, cohérente avec les objectifs du PLH.

Observations
des Elus
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185

Mairie Aigondigné

La commune d’Aigondigné émet une réserve globale sur le PLUi-H, fondée sur les 6 recours déposés pour
ses communes déléguées. Les analyses révelent que le potentiel densifiable attribué est surévalué, car une
part importante des parcelles comptabilisées comme constructibles est en réalité non mobilisable (parcelles
enclavées, pentes fortes, fonds de jardin sans acces, zones inondables). Ces erreurs faussent le diagnostic
foncier et réduisent fortement la capacité réelle d urbanisation.

De nombreuses erreurs matérielles affectent également les cartes et zonages (batiments non représentés,

exploitations agricoles mal classées, OAP incohérentes, équipements publics mal zonés). Par ailleurs, la

répartition du potentiel constructible crée une rupture d’égalité territoriale, alors qu’Aigondigné présente
une vacance tres faible et une forte dynamique démographique.

Les avis des Personnes Publiques Associé¢es (DDT, Chambre d’agriculture, MRAe) ne sont pas
intégralement intégrés.

La commune demande :

— la correction de I’ensemble des erreurs matérielles identifiées ;

— la révision du potentiel constructible pour tenir compte du foncier réellement mobilisable ;
— la redistribution des surfaces non consommables au bénéfice de la commune ;

— la prise en compte complete des avis des PPA ;

— la garantie d’un traitement équitable entre communes du bassin de vie.

Document(s) associé(s)

Observations
des Elus

181

Mairie Aigondigné

Réserve — Absence de décision communautaire instaurant la mutualisation du potentiel constructible

La commune d’Aigondigné constate que la répartition du potentiel constructible dans le PLUi-H repose sur
une “mutualisation intercommunale”, utilisée pour justifier une réduction importante de ses capacités
d’urbanisation.

Or aucune délibération du Conseil communautaire, depuis la prescription du PLUi (09/07/2018) jusqu’aux
débats PADD (30/05/2024 et 03/04/2025), ne mentionne, ne décrit ni n’approuve un tel mécanisme de
mutualisation.

Les documents transmis (délibérations de 2018, 2021, 2023, 2024, 2025) ne comportent aucune trace d’une
décision collégiale relative a la réaffectation des droits a construire entre communes.

En I’absence de base juridique clairement délibérée, la commune demande :

- la suppression de toute référence a une mutualisation non actée,

- la justification transparente des critéres de répartition,

- la révision du potentiel attribué¢ a Aigondigné au regard de ses besoins, de son role dans 1’armature
urbaine et de sa faible vacance.

Document(s) associé(s)

Observations
des Elus

26




170

Mairie Aigondigné

La commune d’Aigondigné conteste I’ intégration, dans le gisement foncier du PLUi-H, de nombreux «
potentiels » de divisions parcellaires situés en secteurs d’assainissement non collectif (ANC). Ces potentiels
sont théoriques et ne tiennent pas compte des contraintes réelles : absence de cartographie des ANC
existants, impossibilité d’implanter un second dispositif sur de petites parcelles, nécessité d’un exutoire
communal, servitudes et cimetiéres privés.

Dans sa réponse du 13 janvier 2025, Mellois en Poitou reconnait que ce potentiel est faible, incertain et
qu’il ne contribue pas aux objectifs de logements. Son maintien fausse donc le gisement foncier, réduit
artificiellement les besoins en zones AU et crée une rupture d’équité territoriale.

La commune demande le retrait de ces potentiels en ANC et la révision du gisement foncier conformément
a la méthodologie Cittanova (Etape 5 — validation communale).

Observations
des Elus

169

Mairie Aigondigné

La commune d’Aigondigné a transmis, entre décembre 2024 et aotit 2025, 25 courriers, observations
techniques et recours portant sur les zonages, la densification, les OAP, les contraintes d’assainissement, la
vacance, la répartition des potentiels constructifs (ZAN) et les données cartographiques.

A ce jour, seules trois réponses partielles et un compte rendu technique ont été regus, qui ne répondent pas
aux points soulevés ni aux demandes de corrections formulées. Plusieurs incohérences signalées dans les
courriers demeurent non traitées, notamment celles relatives a la répartition des surfaces constructibles entre
communes et a la prise en compte des contraintes techniques locales.

Une partie de ces remarques a également été transmise au Préfet au titre du contrdle de 1égalité et dans le
cadre d’une demande de rescrit.

En conséquence, la commune maintient une réserve portant sur la prise en compte insuffisante de ses
observations et sur ’absence de réponses complétes, conformément aux articles L.103-2 et L.103-4 du Code
de I"urbanis

Observations
des Elus

212

Mairie Aigondigné

Requéte — Sous-dotation manifeste du potentiel constructible

Au regard des documents du PLUi-H, la commune d’Aigondigné apparait en situation de sous-dotation
manifeste en zones constructibles (AU et U), malgré une démographie dynamique, un taux de vacance trés
faible et des besoins clairement identifiés.

Comparée aux autres communes du méme bassin, Aigondigné se voit attribuer un potentiel constructible
nettement inférieur et insuffisamment justifié, alors méme qu’elle est plus attractive, plus contrainte (Natura
2000, ZNIEFF, cavités BRGM) et déja fortement densifiée.

Cette répartition crée une rupture d’égalité entre communes et ne respecte pas les objectifs du PADD,
notamment la répartition équilibrée de I’effort de construction.

Je demande donc la révision du potentiel attribué a Aigondigné et I’ouverture de nouvelles zones AU, de
préférence sur foncier communal.

Document(s) associé(s)
Document n°l

Observation des
Elus
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165
166

Mairie Aigondigné

La commune d’Aigondigné, commune nouvelle de 4 817 habitants, dé¢ja dotée de documents d’urbanisme
antérieurs sur I’ensemble de ses communes déléguées, alerte sur plusieurs fragilités majeures du projet de
PLUIi-H de Mellois en Poitou.

En premier lieu, la répartition des surfaces constructibles et des zones a urbaniser place Aigondigné dans
une situation de sous-dotation manifeste par rapport aux autres communes du bassin, alors méme qu’il s’agit
d’un pole intermédiaire attractif, fortement contributeur en population. Cette situation est aggravée par
I’absence de plan de secteur dédié et par la non-prise en compte du statut de commune nouvelle et de la
garantie minimale de constructibilité.

Sur le plan environnemental, le rapport de présentation ne traite pas de maniere satisfaisante le risque
karstique pourtant documenté par le BRGM, ni I’incidence des cavités découvertes en coeur de bourg a
Mougon et Triou. De méme, les effets d’un zonage Ap/Np trés extensif sur la capacité d’accueil
d’Aigondigné ne sont pas analysés, alors que ce zonage gele une part importante du territoire au-dela des
seules servitudes Natura 2000.

La constructibilité réelle est également surestimée du fait de I’absence de prise en compte de prés de 300
cimeticres familiaux privés, de gisements de densification manifestement exagérés, et de plusieurs erreurs
matérielles dans les OAP et le recensement des STECAL. Par ailleurs, les zones d’accélération des énergies

renouvelables (ZAEnR) délibérées par la commune ne sont quasiment pas reprises, en méconnaissance de la
loi APER.

L’OAP E1 “Equipements — Polarité Gaillard”, qui doit accueillir & Mougon une polarité structurante
(caserne de pompiers, halle sportive, équipement périscolaire) issue notamment de I’ORT signée avec
1I’Etat, ne permet pas aujourd’hui de traduire correctement ce projet ni les besoins opérationnels associés.

En conséquence, la commune sollicite :

— une réserve principale portant sur 1’équité territoriale dans la répartition des surfaces constructibles ;
— la correction des erreurs matérielles identifiées (OAP, gisements, STECAL, ZAEnR) ;

— la prise en compte des contraintes propres a Aigondigné (karst, cimetiéres familiaux, Ap/Np) ;

— la vérification de la compatibilité obligatoire du PLUi-H avec I’ORT signée;

— et, a défaut de ces corrections, I’émission d’un avis défavorable sur le projet de PLUi-H au titre des
risques juridiques, de la rupture d’égalité entre communes et de 1’insuffisance d’analyse de la capacité
d’accueil de la commune.

Observations
des Elus
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152

Mairie Aigondigné

Remarques spécifiques: Aigondigné

* Des potentiels de constructibilité insuffisants pour 1’habitat et I’économie (10 itérations)

* Erreurs d’appréciation des potentiels constructibles dans I’étude de densification

» Absence de méthodologie de travail avec la commune

» Remise en question de la répartition de la constructibilité entre bassins de vie

* Impact financier et perte fiscale pour la commune

* Réponse inadaptée aux besoins des publics en termes de typologie de logement

* Demande d’évolution d’Aigondigné en bourg structurant dans I’armature territoriale

* Remise en question de la totalité des OAP sur la commune

* Demande d’identification des potentiels batis vacants et/ou en friche (habitat et économie)

Observations
des Elus

151

Mairie Aigondigné

Demande de modification des zonages en incluant Stecal et Modification des zones Ap en Zone A
(recommandations de la chambre d'agriculture).

Observations
des Elus

85

Mairie Aigondigné

Recours PLUIH Mellois en Poitou pour le commissaire enquéteur Secteur MONTAILLON
VOIR DETAIL DANS LE R.D.

Observations
des Elus

174

Mairie Aigondigné

La commune d’Aigondigné a engagé en 2024-2025 une démarche de programmation du pdle Gaillard,
aboutissant a une esquisse affinée de novembre 2025 issue de la consultation de maitrise d’ceuvre
(document Esquisse indice B). Cette esquisse précise 1’organisation des acces, le positionnement des
équipements (halle des sports, centre de secours), la gestion intégrée des eaux pluviales, le maillage des
cheminements doux, les stationnements et la composition du parc paysager.

Au regard de I’article L.151-8 du Code de I"urbanisme, qui impose la prise en compte des projets publics
connus, la commune demande que ’OAP El soit révisée afin d’intégrer les principes issus de cette esquisse

- organisation fonctionnelle du pdle,

- accessibilité et circulation,

- stationnements mutualisés,

- continuités piétonnes et cyclables,

- intégration paysagere et gestion écologique de 1’eau.

Ces ajustements visent a garantir la cohérence entre I’OAP, le PADD et le projet d’aménagement désormais
stabilisé, tout en permettant un développement progressif du pole dans des conditions opérationnelles
satisfaisantes.

Observations
des Elus
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Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)

SUIRE Jacky Demande que son _terrain cadastré Yl 14 soit classé en zone a construire (U)
1 |R 42 A Chemin bas Mougon Zone U
79370 Aigondigné
-2 | LEMMET Anette, Parcelle A319 située a Vaillé, commune d’ Aigondigné, actuellement en zone agricole.
A | (indivision) D’une superficie de 2 899 m?, elle est située entre deux terrains construits.
6 %) Aigondigné Actuellement en friche est réguliérement squatté et utilisé comme décharge (pneus, machines agricoles, ferraille Zone U
2 de consruction...)
5 20 rte de la Mailloche Demande sa constructibilité pour tout ou partie de sa surface, sachant que le notaire de la famille pourrait
©v2 | 79370 Prailles-la-Couarde rapidement trouver un acquéreur.
Observations déposées sur le COURRIER (C)
Propriétaires des parcelles ZN 91 et ZN 190, nous demandons leur maintien en zone constructible,
Anne et Florian Boinier
1 Zone U
Aigondigné
Demande que les parcelles E 969 et 972 soient maintenues en Zone U
Emile et Henri BONNEAU
2 . s, Zone U
Aigondigné
5. BRIOUX-SUR-BOUTONNE (point d’enquéte)
@ - “
N° 2| £ Intervenant -adresse Résumé de I’observation Theme’s
Els abordés

A0
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

Révision parcelle 57 PLUI Brioux. Je suis propriétaire de la parcelle 28 sur laquelle se trouve mon habitation

12 SAUQUET Michel /| principale et de la parcelle 57 au nom de la SCI des Noyers dont je suis le gérant. Je constate que la parcelle N° 57 au Zone U
SCI des Noyers 1 rue champ des noyers n'est plus en zone UX
- Prolonger le ER14 tout le long du lotissement Saint Martin pour pouvoir continuer le fossé afin de capter I'eau et
) de protéger les fonds de parcelles.
Commune de Brioux sur | _ [ndiquer sur le plan, I'emplacement réservé proche de la salle Chanteclerc afin de relier la rue du pont par une voie
Boutonne douce
34 C . . . . . ELU
Pl . - Indiquer I'emplacement réservé le long de la Boutonne afin de prolonger le cheminement doux de la Moulinade a
ace du Champ de Foire .
79170 Brioux sur Boutonne la Ca_ntme‘ ) ]
- Indiquer I'emplacement réservé au nord de la Boutonne partant du chemin du Marais, passant par le pont a Doray
et rejoignant le chemin rural qui débouche sur le chemin du Marais a proximité du lavoir.
Mr BOUTEILLER Suite a la révision du PLU ; Il remercie pour la modification apportée sur les parcelles : B0164 -B0714- B0717 -
Laurent B0715 et BO716 .
. Toutefois, apres l'implantation sur plan du batiment photovoltaique, il manquerait une zone d'environ 220 m2
Brioux-sur-Boutonne dans la parcelle BO714 ( plan en annexe ). .
38 . . o . a . Photovoltaique
AR Cette modification va permettre d 'avoir une distance correct avec le batiment existant .
ue De La Garenne L sation d 1 bulati q . | , d'ani d des bati
17470 Dampierre Sur a creat1€)n e c'ette nouvelle §ta ulation va permettre de supprimer la presence d'animaux dans des batiments
Boutonne mitoyen a la maison d'habitation ( B0574).
Signale avoir déposé une observations identique
Mr BOUTEILLER
Laurent La demande concerne une grange désaffectée (ancien corps de ferme) qui a ce jour ne peut pas €étre aménagé en
. habitation cadastré B 0735 au lieu-dit Vezancais. Chaneement
39 Brioux-Sur-Boutonne C'est d'autant plus dommage que la toiture est en trés bonne état et qu'elle est mitoyenne a la maison d’habitation &

4 Rue De La Garenne
17470 Dampierre Sur
Boutonne

située au sud.
Je souhaiterais donc un changement de destination pour toute ou partie du batiment.

de destination
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Mr BOUTEILLER
Laurent

L’intéressé renouvelle la premiére demande datant du 26/08/24.

11 souhaiterait que la parcelle cadastrée AM 0014 ( lieudit : Vezancais ) soit habilité en terrain constructible ; celle-
ci se trouve a coté et en face de deux maisons, de plus ce terrain se trouve limitrophe a la rue principale (€lectricité
et réseaux d'eau).

45 Brioux-Sur-Boutonne ZONE U
Conscient que cette zone est classée en Natura 2000, mais la construction d'une maison neuve 300 métres plus loin
4 Rue De La Garenne sur la méme rue l'interroge.
17470 Dampierre Sur
Boutonne
Le déposant explique que la législation encadrant les installations agrivoltaiques reléve uniquement du code de
1’énergie et de la compétence de I’Etat, sans possibilité pour les collectivités locales d’ajouter des régles plus strictes.
Il souligne que des restrictions supplémentaires, notamment celles imposées par des documents d’urbanisme comme
le PLUI-H, pourraient rendre impossible la réalisation de projets agrivoltaiques, alors méme que ces contraintes ne
reposent pas sur des motifs d’urbanisme mais sur des considérations politiques. Le texte rappelle que de telles
interdictions générales ont déja été jugées illégales par la justice administrative. Enfin, il met en avant I’incompatibilité
Mr VALLADON d e les obiectifs du PADD. qui visent 3 tenir I’acricult t le dével t des & .
Ludovic e ces restrictions avec les objectifs du , qui visent a soutenir 1’agriculture et le développement des énergies
renouvelables.
54 Brioux-sur-Boutonne Ni le PADD ni le réglement du projet de PLUi-H ne justifient le classement des parcelles ZO18, ZO19 et ZO36 en Agrivoltaique
3 d zone humide. Or, I’expertise réalisée par le bureau d’études ARTIFEX livrée en janvier 2024 démontre qu’un tel Zone N
1Mpasse des classement est parfaitement injustifi¢ compte tenu des caractéristiques des parcelles.
cardabelles Ainsi, le dé t sollicite de la CCMP qu’elle revi le cl t humide envisagé 1
12500 Espalion insi, le déposant sollicite de la qu’elle revienne sur le classement en zone humide envisagé pour les
parcelles ZO18, Z0O19 et Z0O36 dans le futur PLUi-H.
Par ailleurs il ressort du projet de réglement du PLUi-H qu’il est prévu de fortement limiter la constructibilité des
installations agrivoltaiques en zone A.
Selon les arguments de ’auteur développé dans son observation aucune disposition ne permet, aux auteurs
d’un document d’urbanisme de fixer des régles supplémentaires, s’ajoutant ou renforcant les régles du code de
I’énergie.
Mr Valladon damien Conteste les classement de certaines de ses parcelles Z 018+Z019+Z036 en zone humides
Chemin des noyers
78

79170 Brioux sur
boutonne
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Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)

1. Chemin d’Ensigné:demande de classer les parcelles ZN 22-25-26 et 50 en zone UX

é; 2 . Demande de classer les parcelles ZC 14, 15, 126 et 127 en intégralité en zone UH Observation
1 | R| £ | Mairie de Villfollet 3 Parcelle A 988 a classer en zone UAB provenant des

> 4 . Déclasser les parcelles ZK 142 et 143 en zone A actuellement en zone U) ¢lus
Observations déposées sur le COURRIER (C)

Mr PACHER Alai Le requérant est domicilié et propriétaire au 22 impasse du Tabourneau, d'une maison d'habitation sur la parcelle AB

§ 2 r am 414 h et d'un garage-chenil sur la parcelle AB 121. Document a l'appui, j'ai déposé un permis de construire lors de la

% S . construction de mon chenil en respectant les conditions et réglements qui s'y imposaient. Il demande que la parcelle AB Zone UB
1 C 3 2| 22 impasse du Tabourneau N . . . ]

= 3| 79170 BRIOUX 115 touchant ma propriété soit dans sa totalité dans une zone non constructible. Actuellement cette parcelle est divisée Zone Nj

m /A en zone UB et en zone Nj. Afin d'éviter toute procédure a l'avenir notamment pour nuisances a cause de son chenil il ne

souhaite pas qu'une habitation puisse s'y implanter.

6. CHEF BOUTONNE (point d’enquéte)

N° Intervenant -adresse

Code
Point

Résumé de I’observation

Thémes abordés

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)
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Mme BAUDREZ Marie-
Louise

Cette personne est propriétaire des parcelles "330 section A parcelle 0437 et 0438 lieudit le bourg Tillou ".
Elle a prévu de faire donation de ces parcelles a ses 2 enfants afin qu'ils puissent y construire leur maison. Les
parcelles étaient exploitées jusqu'en 2021. Leur exploitation a cessé pour conduire son projet. Or elle constate
que les parcelles sont classées en zone Ae, donc elle comprend que ces parcelles sont en STECAL dédié¢ aux

37 | D L . . STECAL
équipements publics en zone agricole.
Chef Boutonne Elle s'oppose a cette classification et souhaite conserver la constructibilité des terrains dont la donation va étre
signé au mois de décembre 2025. Elle demande de procéder aux modifications nécessaires
Mmes BOUTET Elodic, Sur la commune de Chef-Boutonne ( bo.urg)3 ¢élargissement dg la zone agricole dqns la zone 710016, \{oir
. plan ci joint. De plus sur cette parcelle, il existe une construction stabulation depuis au moins 40 ans qui
CHASSIN Frangoise et Mr , . . e . L .
SOUIL Damien n'apparait pas sur 1@: plan, celle-ci aura bes91_11 d'une restauration dans les années a venir.
41 | D Nous avons un projet de construction de batiment de stockage dans la zone Zi 0016. ZONE A
Sur la commune de Chef-Boutonne lieudit "Les Vaux" demande le passage de la parcelle D572 en zone
Chef Boutonne . " . , .. RSN
agricole, dans la projection de la construction d'un batiment de stockage, voir piéce jointe.
Dans la zone naturelle qui commence au Grand Maboit passe par les Vaux et va a Saint Martin d'Entraige la
BAUDOIN XAVIER majorité de la surface est cultivé seules les parties les plus pentue sont naturelle.
101 | D 4 bis rue de la vallée Les Vaux Il vaut mieux délimiter la zone naturelle parce que I'avenir de l'agriculture en dépend. ZONE N
79110 Chef-Boutonne
Demande le maintien du classement en zone U des parcelles suivantes :
- ZL 0319 rte de Beauchamp a Tillou
CORNUAU Bernard - ZL 0078 rte de Beauchamp a Tillou
100 | D -0A 0396 rte de Petentin a Tillou o o o . .
45| C Rue de Petentin La localisation de ces parcelles en continuité¢ d’habitations correspond aux objectifs de densification et de Zone U
e; 6 79110 TIllou gestion économe des espaces pronés par le PLUI-H. Une personé se porte acquéreur, demande de CU
déposée. Si elles étaient classées en zone A, elles ne pourraient pas étre exploitées compte tenu de leur
configuration et de leur proximité avec les habitations.
Marc
Le déposant fait une remarque relative a la parcelle AN 133 sur la commune de Chef-Boutonne, d'une
Chef Boutonne contenance de 1ha7lared44ca.
76 | D Cette parcelle était constructible sur le PLU auparavant, du fait d'un éventuel futur projet pour senior. ZONE U

LE BOIS TRAPEAU
ARDILLEUX
79110 Valdelaume

Il n'y aurait pas d'artificialisation intensive.
Il demande de reconsidérer cette parcelle ?
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VIOT

10 Avenue des fils fouquaud

Sur les cartographies notamment sur celle concernant la Commune de CHEF BOUTONNE on ne retrouve
pas le périmétre batiment historique correspondant aux monuments Eglise St Chartier de JAVARZAY et le
Chateau de JAVARZAY.

208 - Dans le cadre du PLUI H intercommunal , il y avait la possibilité de revoir cela en créant un Périmétre PDA
79110 Chef-Boutonne e, N : . . ‘s
Délimité des Abords au tour des monuments historiques existants, pourquoi cette option n'a pas été retenue ?
Mmes Boutet Elodie, Chassin | Ces personnes apportent un complément a la demande du lundi 24 novembre 2025.
Francoise et Mr Souil Damien | Elles demandent un agrandissement de la zone A (agricole) par le haut en ZI 016 et par ailleurs elles
215 ~ demandent la remise en zone N (Naturelle) d'une partie de la parcelle de la zone ZI 050.Voir plan ci joint. ZONE A
Chef Boutonne
DUGUY Mare Remarque pour la parcelle AN 133 sur la commune de Chef-Boutonne, d'une contenance de 1ha
Chef-Boutonne 7 I,EFG .44ca. ) P . .
C'¢était constructible sur le PLU auparavant, du fait d'un éventuel futur projet pour senior.
76 - \ . G e e . Zone U
LE BOIS TRAPEAU {)1 n'y aurait pas d artll(?’cmhsatt;on 1nteills1\;e. one
ARDILLEUX ouvez-vous reconsidérer cette parcelle 7
79110 Valdelaume
Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)
Le terrain au lieu-dit « Les Roches » est composé de trois parcelles (80/81/82) a été acheté alors qu’il était
°§’ constructible. Il est attenant aux habitations du hameau « des Roches ». il considére qu’il n’y a aucune raison
£ | Mr DEBORDE Didier qu’il soit exclu de la zone constructive. Ce terrain ne peut servir qu’a une construction. Il aucun intérét agricole.
1 3 Il signale que ce terrain, initialement classé constructible depuis des années, a été acheté par le requérant sur la Zone U
% PERIGNE base du métre carré constructible.
S Il demande que sa demande de classer ces trois parcelles constructibles soit traitée en priorité. Il précise que le
terrain n’est pas inondable et qu’il se situe en zone Natura 2000 comme tout Périgné
MOINARD Henri Parcelles E531 et E715 contiennent des batiments dont 1’état de vétusté et le risque d’effondrement interdisent
la réhabilitation.
2 10 rte d’Aubigné Zone U

Chef-Boutonne

Demande un classement lui permettant la démolition puis la construction d’un logement selon les normes

environnementales et d’accessibilité en vigueur
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o
@)
Chef Boutonne

4 chemin de Larrecq
64420 Espoy

2. Un batiment y est déja présent et connecté aux réseaux.

3. Sasituation soutient les objectifs de densification du PLUi-H.

4. Elle ne cause pas de fragmentation urbaine ni de préjudice aux espaces naturels.
Par ailleurs, elle mentionne qu’un acquéreur s’intéresse a la parcelle et qu’une demande de Certificat
d’Urbanisme a été faite. Elle demande donc le maintien de sa constructibilité pour respecter la logique

d’urbanisation et protéger la valeur de ce bien familial.

CHARTIER Julien Plantation de haies au milieu de parcelles cultivées, compromettant leur exploitation.
Loubigné Parcelles concernées : ZHS, ZL16, Z1L18, ZLL19, Z1.20, A157, A158, C263, B242, Z126, ZH1, ZH12. Plantation de
3 R , Demande I’annulation de ces renaturations par plantation des haies sur les parcelles concernées. haies
1, rte du puits Jalang
79110 Loubigné
Observations déposées sur le COURRIER (C)
Madame Pomé, cohéritiére de la parcelle cadastrée A260 a Tillou, souhaite faire des observations sur le
PLUIi-H en cours d’élaboration. Héritée de son pére, cette parcelle de 0,30 ha est située dans un
environnement urbanisé et comporte déja un batiment conforme aux régles d’urbanisme. Elle est entourée de
Mme POME Monique haies et voisine une autre parcelle batie, ce qui démontre sa continuité avec le tissu urbain.
Elle souligne les points suivants :
Chef Boutonne 1. A260 est en zone urbanisée et ne présente aucune contrainte pour la constructibilité. Zone U
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Rebecca & Steven
Bressy-Macon

Cette demande concerne la création de deux Secteurs de Taille et de Capacité d’ Accueil Limitées (STECAL)
a vocation touristique sur la commune de Valdelaume, dans le cadre d’une modification du PLUi-H de la
Communauté de Communes du Mellois en Poitou.

Les parcelles concernées sont ;

- Parcelle 211AC43 (Zone A — Agricole), superficie : 63 ares et 83 centiares ( 6 883m?), Localisation :

Terrain adjacent a la propriété principale, Utilisation actuelle : Terrain agricole non utilisé. Le Projet :
Champ de cueillette de fleurs et café saisonnier en plein air.

- Parcelle 211AD16 (Zone A — Agricole) : superficie : 24 ares et 42 centiares (2 442 m?), Localisation :

Petit champ non utilisé a I’intérieur de la forét. Utilisation : Terrain agricole non utilisé. Projet : 3 chalets
de glamping (habitation 1égére de loisirs)

3 |C|~
Impasse de la La société BEAUTIFUL WORS INTERIORS souhaite développer trois activités touristiques
Chataigneraie complémentaires et éco-responsables :
79110 Vadelaume
- Champs de cueillette de fleurs (Parcelles 211AC43) : exploitation saisonniére (avril — septembre) de
cueillette de fleurs vivaces pour la création de bouquets, d’ateliers pédagogiques, animations, et afin de
promouvoir I’écologie locale.
- Guinguette saisonniére en plein air (parcelle 211AC43) : Un espace convivial pour la communauté
locale, directement accolé au champ de fleurs, fonctionnement saisonnier (avril-septembre).
- Glamping écologique (parcelle 211AD16) : Trois chalets démontables dans une cadre forestier,
hébergement touristique durable.
LAMPETAZ Monique Parcelles B542, B543 et B544 constituent les terrains d’implantation de maisons louées : Demande qu’elles
Valdelaume demeurent en zone constructible.
2 Parcelle B545 : un CU avait été obtenu. Desservie par 1’eau et I’¢lectricité. Zone U
c 3, rue jean de Ramel La mairie avait élaboré un plan sur lequel ces 4 parcelles étaient en zone constructible.
30100 Ales Plan joint au courrier
7. SAUZE ENTRE-BOIS (point d’enquéte)
%] = Y
lj B E Intervenant -adresse Résumé de I’observation Themtfs
O | & abordés

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)
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Novembre 2024 : Délibération de la commune de CAUNAY et signature d’une promesse de bail emphytéotique
o avec la société SEOLIS PROD sur les parcelles A0572 et A0574 en vue de développer un projet de parc
Société SEOLIS PROD photovoltaique au sol sur une ancienne décharge communale.
Caunay Or Sur la carte « 5.1.82 MAILLAGE SAUZE-ENTRE-BOIS CAUNAY (1) », les deux parcelles sont classées en
7D |~ zone Np (Naturelle Protégée), zonage incompatible avec ce projet. Photovoltaique
336 AVENUE DE PARIS La société SEOLIS PROD demande I’inscription des deux parcelles en zone Npv, demande déja formulée par
79000 NIORT . . . L 1 . \1s . .
courrier adressé en RAR au vice-président a I’urbanisme et a I’aménagement de la communauté de commune, le 11
mars 2025.
PJ : Délibération en date du 26 novembre 2024, courrier en date du 11 mars 2025
L’entreprise est située au 25 route de Civray a Sauzé-entre-Bois sur les parcelles cadastrées : AKS, AK9, AK12,
AKI15, AK67, AK69 et AK110 entre autres.
Fournie & Cie SCOP La presque totalité des constructions de I’entreprise est classé UXc
SA, Le PC déposé et actuellement en cours d’instruction, qui verra un nouvel atelier industriel se construire, serait avec ZONE UX
25| D | ~ le zonage proposé, coupé en deux avec une partie en zonage UX et 1’autre partie en zonage UXc
25, route de Civray, Le voisin Famamo sur la parcelle AK11, qui a une activité semblable est bien en zone UX.
79190, Sauzé-entre-Bois L’entreprise demande un classement en zone UX de I’ensemble de ses parcelles afin de préserver un
développement futur
PJ : Plan cadastral
La société URBA 399, filiale de SEOLIS PROD et URBASOLAR, a développé un projet photovoltaique en
synergie avec le monde agricole sur la commune de Sauzé-entre-Bois. Ce projet bénéficie d’un permis de construire
portant le numéro PC 079 307 22 S0007 autorisé le 30 janvier 2024. II prévoit une puissance d’environ 5,1 MW¢
URBA 399 sur une surface cloturée de 5,13 ha et correspondrait a la consommation énergétique annuelle de 3 245 personnes.
Sauzé-entre-Bois o L . , . o
26 pl ™ Situé sur une zone de délaissé a la suite de la construction de la LGV, la parcelle du projet ZY 0052 a été identifiée Photovoltaique
75 All. Wilhelm Roentgen comme zone d’accélération lors de la séance du conseil municipal du 04 décembre 2023.
34000 Montpellier . i . o~
L’entreprise demande le classement en zone Npv de la parcelle ZY 0052 toujours identifiée en zone A.
L'absence de cette modification de zonage pourrait compromettre 1'équilibre économique de ce projet,
Thibault LIMON Souhaiterai que les batiments agricoles présents sur les parcelles C1063 ; C1065 ; C1064 ; C633 soient fléchés en
batiments susceptibles de changer de destination.
ROM : ot opmgs o s C 1 A . Changement
29| D | ~ Le projet de réhabilitation a vocation a accueillir des personnes dgées autonomes/dépendantes et des personnes o
. o de destination
3 la cuchotiere handicapées.
79120 ROM

Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)
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Demande que la parcelle cadastrée ZK 0094 soit réintégrée en totalité en zone constructible. En effet un

PINAUD Myriel plan fourni par la mairie en 2023 indique un scindement de cette parcelle.
54 rte de Ruffec Deux réclamations déposées en 2024 et 2025 sont restées sans réponse. Zone U
Sauzé entre Bois
GRIMAUD Marie-Théreése Demande que la parcelle ZR 126 reste constructible.
Limalonges Demande la constructibilité de la parcelle E 225 sur une profondeur de 10 m en prolongement de la
parcelle E 226 Zone U
3 rue du Champ Colas
79190 Limalonges
RAYNAUD épouse POUPARD | Demande la constructibilité de la parcelle 1026 classée en zone naturelle. Desservie par 1’eau et
Limalonges I’¢lectricité.
Zone U

31 rue des Cenages

Chez Collin
79190 Limalonges
Mangque la représentation de la LGV et de la zone d’inconstructibilité imposée par la loi Barnier ;
Protection des murs en pierre et des porches n’apparaissent plus ;
Pas de plan zoom du centre-ville de Sauzé-Vaussais et du village de Vaussais ;
GUERARD Angélique Préciser ce que I’on entend par “perceptibles” concernant les volets roulants. Les volets solaires sont-ils

Sauzé-entre-Bois

acceptés ?

Les tiny-houses sont-clles acceptées ?

Le projet de PLUI-h impose le méme matériau pour les menuiseries. Or les demandeurs privilégient
I’alu blanc pour les baies vitrées et le bois pour les portes d’entrée, ce qui n’impacte pas le visuel du
batiment. Il serait intéressant de privilégier la qualité des matériaux et I’apparence générale des
batiments.

Service urbanisme

MACHET Annette Changement de destination des parcelles cadastrées F0475, F0473, F1247 et F1248 demandé le 12
Maire novembre aupres de M. ’adjoint a ’urbanisme.
COMMUNE DE En raison du départ a la retraite de 1’éleveur, madame le maire souhaite que ces terrains soient destinés a | Changement de
LIMALONGES la construction d’habitats. destination
Signale une erreur de n° de parcelle sur le plan cadastral.
Plan joint au registre
LEMMET Annette, Parcelle A319 située a Vaillé, commune d’ Aigondigné, actuellement en zone agricole.
(indivision) D’une superficie de 2 899 m?, elle est située entre deux terrains construits.
Aigondigné Actuellement en friche est réguliérement squatté et utilisé comme décharge (pneus, machines agricoles, Zone U
ferraille de construction...)
20 rte de la Mailloche Demande sa constructibilité pour tout ou partie de sa surface, sachant que le notaire de la famille

79370 Prailles-la-Couarde

pourrait rapidement trouver un acquéreur.
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Représente son pere agé de 96 ans.

MOYNARD Guy . ) ) ys .. . .
Melle Terrains acquis par les parents avec la promesse du maire de 1’époque qu’ils resteraient constructibles.
7 R Parcelles 279 A536, 279 A531, 279 A529, A220. Zone U
La négrerie Demande qu’elles restent constructibles.
Saint-Martin les Melle
MOYNARD Guy Agriculteur retraité, demande la constructibilité des parcelles n°Z180, Z181, C151, C393, C440, C441,
3 Celles-sur-Belle C442, C444. Zone U
R Les Oulmes Montigné L’exploitation agricole voisine est en zone UB
Celles-sur-Belle
GOURAUD André & Anne- Parcelle n° 804
9 Marie Demande la confirmation de transformer les batiments liés a 1’activité agricole en maison d’habitation Changement de
R 5, chemin de Bedorges destination
79190 Sauzé-entre-Bois
FRUCHARD Eric Demandent 1’agrandissement de la zone Npv pour stocker 1’¢lectricité avec des batteries.
FRUCHARD Dominique Parcelles n°® ZK153, ZK154, ZK155, ZK156, ZK148, ZK0041 et ZK 066
10| o Rom Photovoltaique
La forét
79120 ROM
NOIREAU Stéphane Parcelle ZL 0041, délaissé de LISEA lors de la construction de la LGV.
Rom En cours d’acquisition pour installer un poste de livraison d’électricité d’origine photovoltaique. Photovoltaique
11 R Impasse des vallées Demande son classement en zone Npv
La chaumelonge
79120 ROM
8. LEZAY (point d’enquéte)
2| g8
N° & 'E @ Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

108

D

ANONYME

8 parcelles de la commune de Lezay sont classées A alors que ce sont des zonnes N (document joint)
Les foréts faisant I’objet d’un plan simple de gestion devraient étre en zone Nf
Les espaces en milieu humide ou protection de type ZNIEFF1 ne sont pas expressément zonés

Zone N
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Mr FILLON Gérard La requéte porte sur les parcelles AO n° 34 et n° 36 situées a Lezay. Le demandeur souhaite que ces deux parcelles,
actuellement classées en zone N dans l'ancien PLU, soient reclassées en zone UH ou équivalent dans le nouveau PLUI,
9% - Lezay afin de permettre leur constructibilité future. Ces terrains, attenants aux constructions existantes et inclus dans la voirie ZONE U
du village des Clielles, sont de petite taille, bien délimités, et n’intéressent pas les agriculteurs, méme pour un simple
g ) p > > p g ) p p
1 place du Marché entretien. Des documents annexes et une copie d’une requéte similaire déposée en 2014 ont été transmis pour appuyer
79120 LEZAY la demande.
. Demande de laisser la parcelle YA0230, de Ruisseau, constructible. En effet il a fait une demande auprés des services
Mr QUINTARD Maxime concernés qui lui ont répondus favorablement mais en prenant en compte la parcelle 231.
A ce jour sur la parcelle 230 il apparait que la moitié de la parcelle serait en Zone Naturelle et il souhaite qu’elle soit
113 ~ Lezay entierement constructible. ZONE U

33 Ruisseau
79120 Lezay

11 vient d'acquérir la parcelle avec la maison et son projet repose sur le fait de pouvoir vendre une partie en terrain
constructible comme il 1'est actuellement. Il pense que cette parcelle n'entre pas dans la dénomination d'une "dent
creuse"

Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)

Lezay

Société passion vélomobile

Saint Coutant

Le déposant demande pour la parcelle AK 01002 un changement de zonage vers une STECAL AX pour
implantation économique développé dans son observation pour protéger une haie de buis située sur sa
parcelle et la parcelle voisine. Il demande qu’elle soit classée. Il désire préserver cette essence rare et lente
qui mérite l'attention et soins

Cadre général

Lezay

Mme TEILLIER —

Maire de Lezay

1 — Parcelle B773 (Verdroux)- Favorable a la prise en compte dent creuse ( AUh)

2 - Parcelle B738 (Verdroux) — sur Sigil la maison n’est pas mentionnée — Elle est présente sur le plan
PLUI-H (année de construction 1800).

3- Au Tertre sud (Entre Verdrouxet Hurie) entre les parcelles C333 et ZK18 il n'y a pas de cimeticre ni
puits, enlever I'étoile. Le seul cimeticre privé se situe sur la parcelle C333 avec 3 tombes.

ELU

Lezay

Mme LEMAISTRE Amélie

Secrétaire de mairie de Lezay

1 - Une demande d'extension de la zone UH a Buisseau pour une cohérence
de I'enveloppe urbaine sur la parcelle YA00 72.
2 - Une demande d'un STEAL AX - c'est une parcelle déja a vocation
économique du PLU actuelle et artificialisée la parcelle YC0186.
3 - Sur la parcelle YO 00 17 a la Mauvaitiére, le propriétaire a déja réalisé
un assainissement individuel et souhaiterait que cette parcelle reste constructible.

ELU

Lezay

Mr ORSET Yohan

14 rue des Sauniers Bagnault
79800 Exoudun

Le déposant est exploitant agricole sur la commune de Chey Plaisance de Chey - 62120 Chey. Pour la
pérennité de son exploitation, Il a besoin de faire construire un batiment d'élevage de 400 veaux sur la
parcelle Z 111 classée en zone NP. Il sollicite un nouveau classement de cette parcelle en zone A pour
réaliser son projet. Pour information complémentaire un certificat d'urbanisme lui a été accordé le 23 janvier
2025

ZONE A
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Observations déposées sur le COURRIER (C)

Les parcelles AO nos 34 et 35 situées dans le village de Cielles sont actuellement situées zone N, mais en

Mr FILLON Gérard limite de la zone UH. Ces terrains et ceux contigués sont entourées par les voies publiques qui desserves le
2 Lezay , village. Ces parcelles font parties intégrantes de cette entité de la zone batit. De plus étant de petites surfaces
1 C| B 1 place du Marché 1 R s cul ZONE U
it 79120 Lezay elles ne peuvent pas etre utilisees en agriculture. . . . .
Pour toutes ces raisons, développées dans son observation, elle demande I’incorporation par extension de ces
parcelles au village des Clielles (zone UH).
Mr GAUMARD Christian Cette personne demande que la parcelle 20 sections YO du petit Breuil de la Mauraitic¢re reste constructible.
o . . L Elle est actuellement en zone Uh et proche des équipements (eau et électricité). De plus cette parcelle
2 | C E) 4719611;(e)t‘£ Breuil de la muriticre posséde un assainissement aux normes. Le breuil, auquel ce terrain est rattaché, n’est pas un petit hameau. ZONE U
Z! , . .
ez En espérant recevoir une suite favorable.
Ayant pour projet d'implanter sur mes parcelles ZO 47, 48 et 50 des structures d'habitat 1égers (20 m?) de
Mr TALON type yourte, Verterre, cabane ou tipi il demande la Redestination de celle-ci. Ces structures autonomes, éco-
2 ] responsable, ne seront pas raccordés au réseau aux réseaux eau-¢lectricité. Les parcelles ZO 47 et ZO 48 Changement de
3 C B 7 Bourchemin . \ . . " . . . . . . ..
= | 79120 Lezay étant trés humides en hiver seuls 4 positionnements sont envisagés. 1l joint le relevé cadastral annoté. Il ne destination
peut aller plus loin dans un projet sans changement de destination de ces terrains
Mr SAPIN Philippe Le déposant souhaiterait que les parcelles ZB 160, 161, 163, 164, 165 et 197 restent constructibles
. autour de son batiment d'élevage pour une possible modernisation d’un autre batiment d'élevage ou pour le
> | EARL des Deux Sapins : . . , .
4 | c| 8 stockage de fourrage. Une parcelle attenante (ZB0 159 qu’il va acheter serait aussi concernée dans le projet ZONE U
3 8 rue des Serres-Bigné de modernisation.

79120 Vancais

9. CELLES SUR BELLE (Point d’enquéte)

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Theémes abordés
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

COYAULT Jocelyn
ABELE Alexandra

4 chemin du Moulin de la Vée
79370 Celles sur Belle

- Demande le maintien du caractére constructible : parcelles situées a BONNEUIL (79061 344 ZS 40 et
ZS 43) et a LA MOULINE (79061 AS 182 et ZD 32), actuellement classées en zone UB selon le PLU
en vigueur. Terrains, insérés dans le tissu bati existant et directement desservis par les réseaux.

Doit déposer une demande de permis de construire pour ces parcelles qui bénéficie d’un certificat

d’urbanisme en cours de validité.

- Demande le maintien du classement en zone A des parcelles Cadastrées E386, E383, E379, E609, E390
et le maintien en zone Ah des habitations situées sur les parcelles E602, E384 et E386 situées a moins
de 100m des batiments agricoles (préservations du siége d’exploitation et notamment €élevage).

- Demande le maintien en zone UB des parcelles cadastrées 79061 344ZS 40 et ZS 43 projet d’habitation
attenante a I’exploitation agricole.

- Demande le classement en zone UB des parcelles 79061 ZD 32 (Mouline) et de la parcelle 79061 AS
182. Ces parcelles sont enclavées au sein d’une zone construite et de fait ne présente plus aujourd’hui
de vocation agricole.

- Demande le maintien des parcelles E418 (habitation) , E419 et E422 en zone A et non en zone UAb
prévue au projet en vertu du principe de réciprocité (périmétre de protection de 50m )

- Demande le maintien du classement actuel des parcelles AP 282 et AP 277 (méme exploitant) situées
en zone Natura 2000 réguliérement inondable. Le projet de classement en zone UAb apparait contraire
a la vocation environnmentale de ce secteur protégé.

Piéces jointes :

- Copie du certificat d’urbanisme opérationnel

- Extrait cadastral/plan Geoportail avec repérage des photos Google Maps du site et plan d’ensemble des plan de zonage PLUi
actuel

- Plans de zonage du projet PLUi-H futur.

Zone U

Zone A

16

Mmes DUBREUIL
Charlotte
et FERRON Leny

1 rue du grand lac,
79370 Bonneuil

Propriétaire du bien immobilier situé au 1 rue du grand lac, 79370 Bonneuil, acquis sous le nom de la SCI
les BIBZ en septembre 2024. Parcelle 344 E 440 reclassée en zone A au projet de PLUi-H. Lors de 1’achat
ce terrain était en zone U et correspondait pleinement au projet de construction d’une maison individuelle.
Des sommes ont été engagées sur ce terrain dans 1’attente de déposer un permis de construire qui en phase de
finalisation : viabilisation, installation compteur eau, établissement des plans de la maison par un architecte.
Le reclassement envisagé en zone agricole remettrait gravement en cause la viabilité de notre projet et
entralnerait une perte de valeur du bien, ainsi qu’un préjudice financier considérable au regard des frais déja
engages.

Demande de reconsidérer le classement de la parcelle 440 et de maintenir son classement en zone
constructible.

Zone U
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Mr MAINSON Philippe

Celles-Sur-Belle

Le requérant signale étre en possession d’un certificat d'urbanisme du 18 juin 2025 n° CU 079061 25 00019
accordant I'autorisation de construire un batiment sur sa parcelle AN114 située a Celles sur Belle, valide pour
une durée de 18 mois.

Or, il constate que le PLUi-H prévoit de classer une partie de cette parcelle, partie sur laquelle il doit effectuer

Zone U déclassé

69 9 Rue de Briette la construction, en zone non constructible. De plus, ce terrain est désormais contigu a une zone classée "zone
79370 CELLES SUR a urbaniser a vocation d'habitat"!
BELLE Il pense qu'il s'agit d'une simple erreur et que son projet n'est pas remis en cause.
Il demande d’étudier ce dossier avec attention, de lui confirmer la possibilité d'effectuer les travaux prévus
au dossier, et de modifier le PLUi-H en conséquence.
Commune de Celles-sur- Voir Délibération du Conseil Municipal concernant le PLUi-h
Belle A Revoir:
70 1-parcelles 334 E 0691 a intégrer en zone U Demandes
1 avenue de Limoges 2-5 Parcelles a la Ronze non inclus dans la zone Uab communales
79370 Celles-sur-belle 3- Reprendre les OAP N° 17, 18, 19, 4, 28 et 29 comme indiqué dans les documents joints a la contribution
D 70
Création d'un cimetiere :
Mairie Cell Bell La commune a un cimetiére en cours de création sur une zone A. Il ne semble pas possible a la lecture du
M:III;IER;He (s)ls\?l\rIEte projet de réglement écrit d’utiliser les terrains sous ce classement pour implanter un nouveau cimetiére. Or,
le cimeticre de Celles sur Belle sera complet d’ici 3 a 4 ans. L’étude Hydrogéologique a été réalisée sur les
74 | avenue de Limoges parcelles AN0036, AN0037, AN0038 et AN00136 permettant de s’assurer la compatibilité des terrains avec ELU
79370 Celles-sur-belle I’implantation d’un cimetiére qui jouxtera les nouveaux ateliers municipaux en cours de construction. La
commune attend donc le classement adéquat des terrains ci-dessus mentionnés en zone UE pour pouvoir
déposer son dossier de validation de ce nouveau cimetiere en préfecture.
La parcelle 282ZB0117, située sur la commune de Celles/Belle, fait 1’objet d’une discussion concernant les
Mairie Celles sur Belle zonages agricoles. Le service urbanisme a clarifié que les zones A ou Ap permettent aux coopératives
agricoles d’étendre leurs installations, mais ces entreprises sont considérées comme des commerces de gros,
75 1 avenue de Limoges ce qui leur interdit de construire en zone A. Pour préserver les activités para-agricoles nécessaires au territoire ELU

79370 Celles-sur-belle

rural, il est crucial que le réglement inclue ces entreprises. Modifier le réglement pour autoriser le commerce
de gros agricole en zone A faciliterait la création et I’extension de silos, nécessaires au développement
agricole de la région.
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Celles sur Belle

L’auteur de la lettre souhaite attirer I’attention sur ses deux parcelles situées a Bonneuil, classées en zone U
(constructible) et en zone AH (agricole-habitat).

1. Parcelle en zone U (cadastrée 79061 344 ZS 19) : Elle contient un ancien batiment d’habitation,
utilisé auparavant comme atelier. Ce batiment est reli¢ aux réseaux d’eau et d’électricité et constitue un
¢élément patrimonial. L auteur s’oppose a son reclassement en zone agricole (A) et demande le

90 Mme COYAULT Pierrette maintien du statut constructible, reconnaissant ainsi la réalité du bati existant. ZONE U
5, Rue de Cougnon Bonneuil 2. Parcelle en zone AH (cadastrée 79061 344 E 602) : Elle comprend la maison de 1’auteur et des
79370 CELLES SUR BELLE batiments liés a 1’exploitation agricole de son fils. Elle exprime son désaccord avec le reclassement
partiel de cette parcelle en zone agricole et sollicite que I’ensemble demeure en zone AH, afin de
préserver la continuité de 1’exploitation familiale et la cohérence du développement rural.
L’auteur demande donc au Commissaire Enquéteur de recommander le maintien des classements actuels de
ses deux parcelles
Le requérant formule une demande afin que les parcelles 79061 344 ZS14 et 79061 344 ZS31, situées dans
le secteur de Bonneuil 79370 Celles sur Belle, soient classées en zone constructible. Ces parcelles se
Celles sur Belle trouvent entre les jardins de plusieurs habitations et ne sont plus exploitées a des fins agricoles. En raison de
91 leur configuration et de leur environnement, elles ne sont plus adaptées a une utilisation agricole ou a un ZONE U
Mme COYAULT Jocelyn quelconque traitement agricole. De plus, elles bénéficient d'un acces direct depuis la Route des Vallées et sont
4, Chemin du Moulin de la Vée - accessibles aux réseaux d'eau et d'électricité. Pour ces raisons, il demande de bien vouloir examiner
La Mouline favorablement sa demande et de considérer le classement, total ou partiel, des parcelles. Demande le
reclassement constructible des parcelles ZS14 et ZS31
Mr DOUCET Frédéric . o )
Celles-sur-Belle 11 con’staFe sur la carte. Zqom, secteur de la R(?nze, que sa maison 81tuee.sur la parcell§ c’a(riastrale AC82 est marqué par Cadre général
136 deux étoiles et une haie a conserver. Pourquoi? Il ne veut pas que la maison soit considérée comme monument.
23 route de la garzelle la Ronze
79370 Celles sur Belle
MOREAU Philippe
Les parcelles AH 0104 et AH103 sur la commune de verrines sous celles sont en constructible alors qu'il n'y a qu'un
Celles-Sur-Belle Hangard agricole sans eau ni électricité.
150 la parcelle AH 0109 et AH 0107 quant a elle ont été acheté par mes soins en constructible pour deux raisons. ZONE U
8 RUE DE NEGRESSAUVE -la Tére est que tous les réseaux sont au pieds des dites parcelles.
79500 SAINT-ROMANS-LES- -la 2éme est que lors de la cession de mon activité agricole j’avais l'espoir de vendre ma maison attenante a mon
MELLE exploitation pour reconstruire sur les dites parcelles. Est-il possible d” inverser a surface égale ces deux parcelles
Mr MORISSEAU Paul
Celles-Sur-Belle Lg déposant souhaite que sur sa parcelle .A.N 0121 que la zone c.ongtruct.ible s_'étende un peu plus lo.in.
155 Disposant d’un hangar avec eau et ¢lectricité sur cette parcelle, il aimerait avoir cette zone constructible ZONE U

7 chemin de la racaudrie
79370 Celles-sur-belle

pour a I'avenir édifier une maison a la place du hangar.
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Mme GUEVEL Delphine
Celles-Sur-Belle

Le propriétaire des parcelles cadastrées n°115 et n°116 a Celles-sur-Belle (Les Ombrails) conteste le
reclassement de la parcelle 115, actuellement en zone UB, vers une zone A (agricole) dans le projet de PLU:i-
H. Il argumente que la parcelle n’est pas réellement enclavée, puisqu’elle est directement accessible via la
parcelle 116, attenante et également en sa possession. Des démarches sont en cours pour aménager un acces
direct a la voie publique, notamment par la déconstruction d’un batiment existant sur la parcelle 116, et pour

163 / 3 impasse de la perche régulariser les servitudes et réseaux d’assainissement via un notaire. Ce reclassement compromettrait un ZONEU
79370 CELLES SUR BELLE projet familial de construction d’une maison sur la parcelle 115, destiné a favoriser le rapprochement familial
et le maintien a domicile d’une personne agée. Le demandeur sollicite donc le maintien de la parcelle 115 en
zone UB ou, a défaut, un classement permettant la réalisation du projet d’habitat familial, et joint des picces
justificatives a sa requéte.
Mme et Mr MEUNIER L’installation des panneaux (3Kwh) est souhaitée sur un batiment de la parcelle AN229 en zone
Isabelle et Thierry UB prévue dans le PLUI-H. afin de préserver et de réhabiliter un ‘bétiment existant, en soulignant sa valeur ENR
patrimoniale et l'intérét d'éviter l'artificialisation de nouvelles surfaces. A court terme, il est envisagé d'utiliser des
200 / Celles-Sur-Belle panneaux photovoltaiques pour alimenter 'habitation principale en énergie.

2 route de Melle
79370 CELLES SUR BELLE

Leur demande est en parfait accord avec les éléments inscrits dans le PADD. Ainsi ils souhaitent obtenir
I’autorisation a la fois de pouvoir réhabiliter ce bien et pouvoir 1’équiper de panneaux voltaiques.
ENR photovoltaiques

Panneau Voltaique

Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)

. | SARRAZIN Christophe Exploitant agricole, sa propriété est classée dans le futur PLUi-H en Zone Naturelle.
=] .
1 g = 15 rte du moul.ln }?ouzou Demande la requalification en zone agricole des parcelles cadastrés A1324, A1320, A1297, B141 et B1320 ZONE A
§ @ | 79170 Secondigné sur lesquelles se trouvent les batiments. Ceci permettrait le développement de 1’exploitation, et favoriserait
une future reprise. Précise que les parcelles ne sont pas en zone humide
. Mr NAMBOT Didier Cet exploitant a un batiment agricole depuis juin 2025 dans lequel il fait son site d'exploitation agricole.
% o | EARL les quatre Noyers 11 est sur la parcelle numéro 282 ZA 33. Il aimerait pouvoir y construire un jour un batiment secondaire. Il
2 2R demande de lui permettre cette construction. ZONE A
8 8 impasse de Godefruit
79370 Saint Médard
& Mme PAIN Florence Le r-equérant a un terrain 3442M 81. Ce tgrrain étant urban.isable jusqu'ajl pré.sen’t, (lui s.emble-t-il). Il.
3 ¢ 2 envisage de le vendre en terrain constructible. Cependant, il semble qu'il soit désormais en zone agricole. Il ZONE U
= /@ | 58 route de la Vi¢ de Melle demande le classement adéquate (Zone U).
O 79370 Vérine sur Belles
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. Mr MOINARD Julien 1 - 34 avenue de Niort 79370 Celles-Sur-Belle OAP H137 pourquoi celui-ci imbrique plusieurs terrains de
4 ﬁ 2, SR différents propriétaires ? . . o . . Changement de
R 33 route de St Romans 2 - 17 route des Oulmes 79370 Celles-Sur-Belle, peut-il y avoir la possibilité de modifier I'affectation des desination
6} 79370 Celles sur Belle . .-
o} granges et hangars en une éventuelle habitation.
o MOYNARD Guy Agriculteur retraité, demande la constructibilité des parcelles n°Z180, Z181, C151, C393, C440, C441,
£ » | Celles-sur-Belle C442, C444.
8 R |8 A L’exploitation agricole voisine est en zone UB Zone U
= Les Oulmes Montigné
“ Celles-sur-Belle
Observations déposées par COURRIER (C)
. CHAMPIGNE Phili Demande de constructibilité de la parcelle cadastrée n°256, actuellement en zone naturelle. Elle est située
5 tippe chemin du Coteau a 79370 Verrines-Sous-Celle. La parcelle limitrophe n°® 255 a été classée en zone
1 C ﬁ; 5 Le Chironail constructible. Cette demande est motivée par un souci de cohérence et d’harmonisation de I’aménagement de Zone U
g 79370 Celles-sur-Belle ce secteur,’et elle permettrait de répgndre a un'besoin crois.sant de logements. La parcelle, ainsi que les neuf
= autres restées en zone naturelle, se situe en plein cceur du village.
O
Cette personne est propriétaire de quatre parcelles sur la commune de Vérinnes-Sous-Celles, cadastrées n°
265,268, 258 et 257.
Sur la parcelle 265 est implantée sa maison d’habitation ainsi qu’un garage.
La parcelle 268 fait I’objet d’'une demande de renouvellement du certificat d’urbanisme.
Les parcelles 257 et 258 sont actuellement en zone naturelle. Elles sont séparées de la parcelle 265 par le
= BRUNO Robi chemin des Céteaux, voie carrossable avec un tonnage limité a 3,5 tonnes. Elle constate que la parcelle 255
A obin se trouve maintenant en zone constructible. Elle souhaite que le dossier concernant les parcelles 257 et 258
2 |C | & . fasse 1’objet d’une nouvelle étude. Zone U
o 26 route de la Doie Le Luc p . , . .
2 e A lalecture du nouveau plan, 10 parcelles sont implantées au milieu du village du Luc et se
o 79270 Celles Sur Belle ”
o trouvent en zone naturelle. Elles constituent une dent creuse.
e Considérant que la parcelle 255 se trouve maintenant en zone constructible, [’utilisation du
chemin des Coteaux comme desserte pourrait rendre constructibles les parcelles 256, 257 et 258.
e Son garage pourrait bénéficier des critéres de révision.
e Cette personne s’engage a prendre a ses frais le prolongement des réseaux d’eau et d’électricité
a installer pour la parcelle 258.
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La parcelle concernée, située au lieu-dit Montifaut & Celle-sur-Belle, a été classée en zone A dans le cadre du PLUi-H.
L'intéressée relate en détail le parcours complexe et éprouvant qu’elle a vécu a la suite du déclassement de son terrain,
sur lequel elle fondait de grands espoirs pour y construire sa future habitation.

En 2010, elle avait obtenu un permis de construire pour un garage de 72 m? Le terrain avait alors été viabilisé et cloture,

Ainsi on regarde ses éléments il est demandé de bien vouloir corriger cette erreur et reclasser la parcelle
en zone UAB conformément a sa vocation initiale et aux orientations du conseil municipal.

% Mme RIVAULT dans I’attente d’un financement pour la construction de la maison.
M Toutefois, lors de la révision du PLU en 2013, la majeure partie de la parcelle a été classée en zone A, le reste étant passé
2 en zone Nhp. Ainsi, tout projet de construction d’une maison est devenu impossible. Zone A
éw) 43, lieudit Cornéan Une longue procédure juridique a été engagée. Un premier jugement du tribunal administratif avait laissé entrevoir un
3 22150 PLOUGUENAST espoir de voir la situation évoluer favorablement. Cependant, la cour administrative d’appel de Bordeaux a annul¢ ce
jugement et rejeté la demande de la propriétaire. Le pourvoi devant le Conseil d’Etat a également été rejeté, ce qui a
définitivement clos les recours judiciaires et a laissé 1’intéressée dans une situation d’épuisement moral et financier.
Un nouvel espoir est né lorsque la communauté du Mellois a lancé 1’étude d’un PLUi-H. Mais la réponse officielle
adressée a I’intéressée a confirmé le maintien des positions antérieures concernant le classement de la parcelle.
Armurerie LADRA- Ouverture d’un complexe a destination dg ti’reur sportif, du chasseur et de I’administration sur la parcelle n° 0013/section
MARSAULT ZH/ N‘.> INSEE 344, surface 51 31.0m2, situé sur la commune de Celles sur 'Belle. '
[ ) r r
= Le projet : - local commercial et technique de 800m?, vaste stand de tir et d’essai, une zone de stockage réglementé
M . (rechargement des munitions et stockage des feux d’artifice), entrainement des forces de sécurité intérieures. Activités
2 LADRA Maxime et L’emploi — 3 personnes immédiates et objectif 10 personnes. , .
8 MARSAULTAArthur Rayonnement national : retombées économiques pour le Mellois. cconomiques
8 ZA Champ Réteau Ouest Demande de modifier le zonage de la parcelle mentionnée ci-dessus pour la rendre compatible avec le projet.
79500 MELLE Dans son observation le déposant argumente en cing points les motivations de développement de cette activité sur ce
secteur.
=2
s 2 | Mme DELAGE Sandy Doublon avec la 36 D /
S 3
Demande de réintroduction de la parcelle cadastrée 344 E0691 en zone UAB H située dans le secteur de la
Richardiére au 1 chemin de la corniére a Bonneuil, hameau de Verrines-sous-Celles.
- Cette parcelle était incluse en zone UBP dans le précédent PLU
% Mr ANDRAULT Gérard et - Elle bénéficie d§s réseaux secs et humides. eau et électricité
2 Francois - Elle est desservie par le chemin de la corniére
2 - lors de la séance du 3 septembre 2025 le conseil municipal a rendu un avis favorable avec réserve 7ZONE U
% | rue de la Richardicre — Bonneuil sur le zonage du sur le zonage du pays d.e I h il a notamment rele\(é une erreur 4 graphique
&) 79370 Celles-Sur-Belle concernant cette parcelle qui devait étre incluse en zone u ab et qui a été¢ mal
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10.

ALLOINAY

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Thémes abordés

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

Cette personne a constaté que sur sa parcelle (n°513), son batiment, actuellement non habitable, était a cheval sur une
THE / ANONYME zone UAC et une autre agricole A. Elle aimerai avoir la possibilité¢ de faire des travaux pour le rendre habitable dans ZONE U
le futur, pouvez-vous étendre la zone UAC a la totalité du batiment, quitte a reprendre une partie sur le terrain non bati
?
Cette demande vise a obtenir le maintien de la parcelle B385 en zone urbaine (UH — hameau densifiable)
Mme BOUHNIK Eva . ) A A . . . :
dans le projet de PLUIH, alors qu’elle a été récemment reclassée en zone agricole. L’auteur souligne que
Alloi cette parcelle, utilisée exclusivement comme jardin attenant a son habitation principale, n’a aucune vocation
207 | D / olnay agricole et fait partie intégrante d’une unité fonciére cohérente avec les terrains voisins a usage d’habitation. ZONE U
_ Elle met en avant le risque de compromettre la réhabilitation en cours de la propriété si le reclassement est
79110 Alloinay . . : - s . . et .
maintenu, et insiste sur la nécessité de réintégrer la B385 en zone urbaine pour garantir la viabilité du projet
et la cohérence du site.
11. ASNIERES-EN-POITOU
Pt
15
N° 8 E s Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=

12.

AUBIGNE

AUCUNE OBSERVATION
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Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés

Code
Point

NO

d’ enq

AUCUNE OBSERVATION

13. BEAUSSAIS-VITRE

NO

Code

Point
d’ enq

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Thémes abordés

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

Une haie est a supprimer au lieu-dit "Moulin de la Bessiére" sur la commune de Beaussais-Vitré, entourée en rouge sur
Mr GUILBERT-FOLLAIN le document PDF joint a la contribution (haie & supprimer). Cette haie n'existe pas.
Marie-Alice
4 | D Egalement, sur ce secteur, une partie est concernée par la zone naturelle. Avec la proximité de I'espace de loisirs et STECAL
Beaussais-Vitré touristique du Lambon, Le requérant souhaiterait sur deux zones avoir (Cf. document Demande STECAL) la
possibilité de créer des hébergements de loisirs, soit par le zonage Nhl ou le zonage NI.
Mr JUCHAULT Daniel
o Le requérant souhaite restaurer le hameau des Charpres : lieu-dit les Charpres 79370 Beaussais-Vitré. Changement de
48 | D Beaussais-Vitré Pour cela il souhaite faire des changements de destination pour certains batiments situés sur le hameau : destination
3 tue du Dois du chateau cadastre 353B141 et 353B137.
Tout particulierement concerné par les parcelles cadastrées préfixe 353 section C N° 261, 260 et 256 situées
sur la commune de BEAUSSAIS VITRE dans le village du Genét.
Mr MURE_AU Xavier Il constate que les parcelles N° 261 et N° 260 ne sont pas comprises dans I'UAC du village du Genét. La
Beaussais-Vitré cohérence serait de les inclure dans I'UAC, La parcelle N°261 étant en limite de la voie communale et la
127 | D s > 5 i ; . ZONE U
13 le Genét parcelle N°260 a acces a cette méme voie. D'autre part, ces 2 parcelles sont prises entre 2 autres, la N°278 et
79370 BEAUSSAIS-VITRE la N°258 qui elles sont classées dans 1'UAC.
1l est & noter que les parcelles N°261,260 et 256 ne font qu'un seul tenant, elles n'ont pas de séparation et
appartiennent également au méme propriétaire.
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Pour la parcelle 153 de la feuille du cadastre 353 B0153, le requérant a bien noté qu'une partie de celle-ci
était dorénavant considéré par le projet de PLUI comme agricole, or il souhaiterait voir celle-ci devenir
constructible.

Mr BILY Kevin Le terrain agricole jouxte une zone déja destinée a se développer (le Hameau densifiable). Le changement
de zonage permettrait une extension naturelle et mesurée de ce hameau, sans créer d'urbanisation dispersée,
Beaussais-Vitre il y aurait une continuité de I'urbanisation.
131 | D | ~ . , . o . , e ZONE U
De plus la parcelle est petite et n'a pas vraiment de sens pour une exploitation agricole et n'est d'ailleurs pas
la Groichere 1 exploitée.
79370 Beaussais-Vitré La proximité immédiate avec la zone déja urbanisée du hameau garantit un raccordement facile et peu colteux
aux réseaux publics existants (voirie, assainissement, €lectricité, eau potable), minimisant l'impact financier
pour la collectivité.
Doucet Frédéric Sur la carte zoom la parcelle A58 a été mise en zone naturelle. Cela pose un probléme pour toute évolution de
l'exploitation (agrandissement de la chévrerie existante).
. o . . . . ZONE A
137 | D | ~ Beaussais-sur-Vitré Ne serait-il pas possible de passer cette parcelle en zone agricole.

23 route de la garzelle la Ronze
79370 Celles sur Belle

14.

BRIEUIL-SUR-CHIZE

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Thémes abordés

15.

CHENAY

AUCUNE OBSERVATION

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Theémes abordés
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

DUPUIS Ciyril

Chenay
94 | D |~
Lieudit Bizon 2 rue des cypres
79120 79120 CHENAY

Dans le cadre de son activité agricole d'¢levage de volaille plein air au sein de 'EARL DE LA TREILLE
situé a CHENAY il souhaite que la régle des 100m d'é¢loignement entre deux constructions ne soit pas
appliquée au batiment hébergeant les animaux sur les parcelles ZM1 et ZMS situé sur la commune de
CHENAY 79120.

Ce mode d'¢levage demande des surfaces herbeuses (prairies) assez conséquentes autour des batiments de
production. La régle des 100m sera contraignantes car cela limiterais la distance de parcours a 50m entrer
deux batiments.

Sachant qu'un projet de construction est en cours de réflexion a 125 m des batiments existant pour exploiter
au mieux le reste de la parcelle par les animaux (voir piéce jointe).

Cadre particulier

DUPUIS Cyril

9% | D / Chenay

Lieudit Bizon 2 rue des cypres
79120 79120 CHENAY

Le requérant signale que plusieurs haies ont été répertoriés sur le PLUIH alors qu'elle n'existe plus depuis 2006.
Parcelle cadastré ZL74 et 75, commune de CHENAY. un plan est joint ainsi que les entourés en rouge en piéce jointe
Demande de bien vouloir corriger ces incohérences.

Cadre particulier

16. CHERIGNE

Ne Intervenant -adresse

Code
Point

d’ enquét

Résumé de I’observation

Thémes abordés

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)
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Mr GABOREAU bernard

Maire de Chérigné

Le conseil municipal sollicite les modifications suivantes :

- Le bourg : zone AUH OAPH-25 doit étre mise sur la partie jouxtant la voie communale et non pas au fond
de la parcelle, pour bénéficier des raccordements des réseaux et une sortic sur la voie communale.
- Le bourg : zone AUH OAPH-24 suppression, et mise en zone A.

- Le haut et bas Genay : Partie urbanisée avec présence de 30 habitations, ce critére inscrit dans le SCOT et
le PLUI-H permet de demander que la parcelle A 524 dans la partie jouxtant la voie communale soit mise
en AUH zone constructible, les conditions de distance avec les autres habitations sont remplies et les réseaux
ainsi que la protection incendie sont présents. A noter qu'un CUB a été délivré en 2019 avec un avis

ELU

72 | D | ~ favorable.
- Zones AEOL et zones ADER - Lors de I'enquéte mandatée par les services de | 'Etat, le conseil municipal
17 Grand rue avait répondu favorablement pour la zone concernant le projet éolien “les Mornettes™ porté par la société
Valeco. Dans le PLUIH la zone AEOL est introuvable, sous prétexte que la communauté de Communes
79170 Chérigné n'a pas eu de retour concernant ces zones. Le conseil municipal souhaite que cette zone soit inscrite sur la
commune de Chérigné et qu'elle soit présente dans le PLUIH, zone concernant le projet €¢olien développé
par Valeco.
Le conseil municipal a donné un avis favorable a ce projet en 2022 et en 2024 la commune est entrée dans le
capital de la société a hauteur de 5% confirmant ainsi la volonté que ce projet se réalise.
17. CHEY
Pt
0| = B
N° g E g Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=

Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)

Lezay

Mr ORSET Yohan

14 rue des Sauniers Bagnault
79800 Exoudun

Le déposant est exploitant agricole sur la commune de Chey Plaisance de Chey - 62120 Chey. Pour la
pérennité de son exploitation, Il a besoin de faire construire un batiment d'élevage de 400 veaux sur la
parcelle Z 111 classée en zone NP. Il sollicite un nouveau classement de cette parcelle en zone A pour
réaliser son projet. Pour information complémentaire un certificat d'urbanisme lui a été accordé le 23 janvier

2025

ZONE A
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Il est en train de racheter la maison et terrain de son pére monsieur SICAULT Jacques. 11 fait donc la
> | Mr SICAULT Mikaél demande de laisser les 2 parcelles du terrain de son pére en terrain constructible, (parcelle D 809 et D 810
5 |R| ¥ du village de Faugerit de Chey 79120 qui est actuellement constructible car il a un projet de construction sur ZONE U
— 1 Chemin de de I’Engachet Faugerit les différents terrains
79120 Lezay ’
_ | Mme SUSSET Josianne Le déposant est propriétaire d'une parcelle sur la commune de Melle (Saint-Léger- la-Martini¢re cadastrée
6 R | S . ZE 70 et 98 classées dans le projet du PLUi-H en zone A. Il demande un nouveau classement en zone 7ONE U
~ | 3 LaGuillennicre constructible (zone U).
Viaut la Chatre
. Il demande que les parcelles ZA16 et ZA 20 soient comprises dans le PLUI-H.
.. | Mr DUPUIS Joél et Luc 9
7 IR | B : Aucun zonage de
e 5 Rue de la GrandLosiére formulé
79120 CHENAY
Il souhaite que la parcelle AO 41 puisse continuer de bénéficier d'un changement de destination. En effet
Mr BOURDON Guy . : e . ) .
2 il voudrait transformer le batiment actuellement hangar a 2 murs en pierres en un local constructible pour Changement de
8 |[R 3 I rue le Roc szq Clielles fairq une habitatiqn. L'étude. de.sol a été réalisée et le terrain est conforme pour ce changement de destination
79120 Lezay destination en maison d'habitation.
18. CHIZE
Pt
g E 5
N° g E s Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

80

Mme NOUMET Lucette

Chizé

16 rue Edouard Robert hall 37
75012 paris

La parcelle 021A0275, 27 rue Madelaine,
La zone NHL ne pourrait-elle pas étre étendue a mon terrain et tenir compte des aménagements viabilisés
(tout a 1'égout, ¢électricité. Etc..) effectués depuis de nombreuses années ?

ZONE N

54




83

Anonyme

Chizé

Pour diminuer la consommation énergétique des habitations et aider les foyers a supporter les aléas des
cotits de I'énergie, il serait judiciable de permettre aux futures constructions d'avoir la plus basse
consommation énergétique possible. Par exemple en permettant aux projets une orientation la plus favorable
pour bénéficier du meilleur ensoleillement possible.

CADRE
GENERAL

19.

CLUSSAIS-LA-POMMERAIE

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Thémes abordés

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)
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Clussais-la-Pommeraie

SCA TERRE ATLANTIQUE

Lieudit Bel Air Route de Véron
17400 Saint Jean D'angély Cédex

La Coopérative Terre Atlantique, propriétaire de ce site demande a bénéficier d'un STECAL (secteur de
taille et de capacité d'accueil limité) Ax autorisant la sous-destination commerce de gros (qui correspond a
notre activité).

La Coopérative Terre Atlantique, propriétaire de ce site demande a bénéficier d'un STECAL (secteur de taille
et de capacité d'accueil limité) Ax autorisant la sous-destination commerce de gros (qui correspond a notre
activité).

Nous vous informons que cette demande est 1égitimée par la circulaire silo de 2013 (référence
DGPAAT/SDPM/C2013-3031 DU 19 MARS 2013) . Notre demande s’inscrit dans les objectifs de cette
circulaire qui fait référence au « plan silos » ou il s’agit de conforter/mettre aux normes ou bien étendre de
facon limitée, les sites existants.

La Chambre d’Agriculture interdépartementale Charente-Maritime — Deux Seévres, a adressé¢ a la
Communauté de Communes du Mellois en Poitou, un courrier en date du 01/09/2025, soulignant notamment
ce point.

Dans le cas de ce site nous ne prévoyons pas a ce jour de développement mais voulons garder nos capacités
a réaliser des travaux notamment dans le cas de mise aux normes et ¢’est pour cela que nous demandons un
classement STECAL Ax (commerce de gros) pour maintenir I'activité COOP existante.

STECAL
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Mr DUCROCQ Alain

Clussais-La-Pommeraie

La DDT a émis un avis défavorable sur le reclassement de la parcelle AE 169 en zone AUh, la considérant
d'intérét paysager, alors que la commune privilégiait son urbanisation. Les parcelles AE 126 et AE 15
recommandées par la DDT présentent cependant des contraintes de pente et d'accés routier jugés dangereux.
Pour compenser la suppression d’AE 126, il est proposé d’étendre la zone AUh sur AE 169, qui ne présente

/ A . . . .
% D pas de réel intérét paysager, tout en créant une zone de plantations pour I’isoler de la route départementale. ZONE A
4 route de Lezay Sont également demandés la reconnaissance d’un parking au nord de AE 169, le classement du camping de
79190 CLUSSAIS LA e g . . , .
POMMERALIE AE 65 en zone UL, et la matérialisation du chemin de la parcelle G 110, essentiel pour la sécurité des
déplacements entre le bourg et le stade.
20. COUTURE D’ARGENSON
Pt
S| E S
N° § ‘E s Intervenant -adresse Résumé de I’observation Themes abordés
=

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

153

CHAVOUET Arnaud
Couture d’Argenson

Font morte
79110 Couture-D'Argenson

Le requérant est gérant d’une exploitation agricole et son siége se trouve sur la commune de Couture
d’Argenson.

Aprés 1’étude de la carte du PLUI-H dans I’annexe 5-1-33-maillage-Couture-d’ Argenson-EST,

Il a remarqué un tracé de chemin inexistant sur sa propriété.

Il n’y a pas de chemin présent et ceux depuis plus de 50 ans (voir annexe). Les parcelles sont notariées
comme cultivable ou boisée sans indication de chemin communaux et sont cultivées comme tel (déclaration
PAC et Plan de Gestion de Forét, visibles sur demande) depuis plus de 30 ans. Ceci vient d‘une erreur de
superposition des cartes cadastrales, trés facilement reconnaissable avec des lignes qui s’entrecroisent.
Merci de porter les corrections nécessaires.

Cadre général
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SCI L' Archiprétré Référence “I’ancien archiprétré de Melle” (MH inscrit) situé au lieu-dit “la Cure” a Maziéres-sur-Béronne
Melle (commune de Melle).
Sur les deux cartes 5.1.60 et 5.2.191 la désignation concernant les "voies, chemins et cheminement doux a
154 | D /| 17 chemin de Saint-Jacques, préserver au titre de l'article L151-38" est erronée car en réalité il n’y existe pas de chemin entre les Cadre général
Mazieres-sur-Béronne parcelles. Sur I’annexe A il est marqué en jaune ce chemin inexistant. La situation réelle est par ailleurs
79500 MELLE visible sur la carte IGN (Annex A) ci-joint. Il demande que cette indication de chemin soit rayée.
Président ASA Aume- L'ASA Aume-Couture tient un projet sur la parcelle AP 017 sur la commune de Couture d'Argenson.
Couture Celui-ci a été accepté apres avoir fait I'objet d'une enquéte publique approuvée et est en attente de
construction. La carte du PLUI-H dans I’annexe 5-1-33-maillage-couture-d-argenson-est doit faire I'objet
161 | D /| Couture d’Argenson d'une correction pour la dénomination de zonage de cette parcelle. Cadre géneral
o Demande de faire la correction
Mairie, le Bourg
16140 Saint-Fraigne
21. ENSIGNE
g
Y N
N°e § E g Intervenant -adresse Résumé de I’observation Themes abordés
=
22. EXOUDUN AUCUNE OBSERVATION
(§
[)) N
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AUCUNE OBSERVATION
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23.

FONTENILLE-SAINT-MARTIN-D’ENTRAIGUES

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Thémes abordés

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

Le requérant exprime son inquiétude face au fait que sa demande n’a pas été prise en compte, alors que
I’exploitation agricole actuelle se trouve en zone Natura 2000 et pose des contraintes importantes. Il souligne

Mr DELEZAY Gaétan . s , . o ) .
que le nouvel emplacement envisagé serait plus adapté, sans risques pour I’environnement ou les riverains, et
5 | pl - 79110 FONTENILLE facilement raccordable aux réseaux. Le refus de cette solution mettrait en danger I’avenir de 1’exploitation Zone A
. . familiale. Il sollicite donc un nouvel examen de sa demande.
St Martin d’Entraigues . . , . ,
Les parcelles dont il demande le changement sont actuellement en zone N et souhaite qu’elles soient classées
en zone A car ces parcelles sont dans une zone entiérement cultivée mais en zone Natura 2000.
A la suite d’un entretien lors d’une permanence du 19 novembre 2025, le requérant interpelle sur deux
projets éoliens qui n’ont pas été intégrés au PLUi-H de Mellois en Poitou. Le premier, initi¢ par le SIEDS
Maire de Fontenille puis transmis a VALECO, a regu 1’approbation municipale en 2016 et 2021. Le second, porté par
ENERGITER, a été validé en 2019 et revalidé par le conseil actuel. Les deux projets ont ét¢é menés en
56 | D , Fontenille - St Martin concertation avec la commune et ses habitants. Malgré de nombreux contacts avec la Communauté de ELUS
d'Entraigues Communes, celle-ci n’a pas pris en compte ces projets dans 1’élaboration du PLUi-H et du PADD, préférant
instaurer une charte de bonnes pratiques. Aujourd’hui, bien que les dossiers soient déposés en préfecture, leur
avenir est compromis du fait de leur absence dans les documents d’urbanisme. Ainsi le Maire de la commune
de Fontenille demande donc la reconnaissance officielle de ces projets et la modification du PLUi-H pour
valider les zones éoliennes correspondantes.
Mr le Maire DELEZAY
Gaétan Dans le bourg de Fontenille, le maire demande d’effectuer un changement d’affectation pour des parcelles
57 | D / situées a coté d’une zone urbanisée. ELUS

79110 Fontenille — St Martin
d’Entraigues

En effet, les parcelles A 536 et A 150 sont classées en zone A (agricole), il faudrait les passer en zone UB. Et la parcelle
A 499 est classée en zone A (agricole), il faudrait la passer en zone N.
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La commune, par I’intermédiaire de Mme AYRAULT Elodie, a sollicité le président de la communauté de
Mme AYRAULT Elodie communes Mellois en Poitou pour réviser le PLU de Fontenay Saint Martin d’Entraigues, a la suite de la
(maire adjointe) demande d’un agriculteur souhaitant reclasser des parcelles de zone N (naturelle) en zone A (agricole) afin
58 | D / de déplacer son exploitation hors du centre-bourg. Bien que tous les réseaux soient accessibles et que ELUS
Fontenille — St Martin I’emplacement envisagé ne présente pas de risques pour 1’environnement ou le voisinage, la modification du
d’Entraigues PLU n’a pas encore été prise en compte, le président invoquant des délais administratifs. La commune réitére
sa demande pour le reclassement des parcelles 264ZH 24 et 25 en zone agricole.
Propriétaire de la parcelle cadastrée section 275-A, numéro 607 1 le Petit Patis 79110 Fontenille St Martin
Mr PROUST Walter d'E . o . ; A
ntraigues, Il souhaiterai savoir pourquoi la parcelle ne figure pas dans la méme zone UAc que nos
Fontenille-Saint-Martin- voisins de la rue du Patis.
71 | D /| d'Entraigues La parcelle est dans le prolongement de la rue du Patis, est raccordée aux méme réseaux, eau, électricite, ZONE U
téléphone et tout a I'égout. Elle n'est pas isolée et est construite. Est-il possible de repasser en zone
7 impasse du Four Banal Tillou constructible ?
79110 CHEF-BOUTONNE
ENERGITER, entreprise spécialisée dans le développement, la construction et I’exploitation de parcs d’énergies
renouvelables depuis 15 ans, présente son projet de parc éolien a Fontenille-Saint-Martin-d’Entraigues. Ce projet,
Mme FORT Coralie soutenu par la municipalité dppuis 2019, comprend I’installation de trois éoliennes pour une puissance totale qe 12,6
MW. Plusieurs étapes administratives et concertations locales ont été réalisées, démontrant une forte acceptabilité du
. . . projet par la commune et la population locale.
Fontenille Saint-Martin- Toutefois, le PLUi-H du Mellois en Poitou impose des restrictions, notamment la limitation des projets éoliens aux
168 | D / d’Entraigues zones « Aeol », dont aucune n’a été attribuée a Fontenille-Saint-Martin-d’Entraigues. De ce fait, le projet de parc éolien ENR
est actuellement incompatible avec les prescriptions du PLUi-H, malgré des études environnementales approfondies et EOLIEN
770 rue Alfred Nobel I’absence d’impact significatif sur la zone concernée.
34500 Montpellier ENERGITER propose donc de modifier le PLUi-H pour intégrer le projet dans les zones « Aeol », tenant compte de
I’antériorité et de I’acceptabilité locale du projet. L’entreprise demande également que les nouvelles restrictions du PLUi-
H ne s’appliquent qu’aux projets initiés aprés son approbation, permettant ainsi la poursuite des projets engagés en
partenariat avec les communes.

24.

FONTIVILLIERS

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Theémes abordés
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

Mr GADOT Olivier Le propriétaire d’un terrain a F ontiyillié demande a la. collectivité d§ réexaminer l’intégrgtion Fle sa propriété
en STECAL dans le cadre du PLUi-H, afin de pouvoir y créer un site d’hébergement saisonnier et une salle
9 |D| _ FONTIVILLIERS de réception. Il souligne que ce projet contribuerait au développement touristique et économique local, mais Parcelle non
14 | D constate que sa demande initiale n’a pas été retenue dans le document d’urbanisme. Face a cette situation, il identifiée
2 route de pied chétif souhaite connaitre les possibilités offertes par la collectivité pour permettre la réalisation de son projet, ou s’il
79110 Fontivillié-Sompt devra envisager une implantation ailleurs, et reste disponible pour en discuter.
La requérante sollicite le reclassement de son terrain B330 aux Giraudiéres de Chail, commune de Fontivillié,
en terrain constructible. Elle rappelle que ce terrain, déja doté d’un certificat d’urbanisme positif en 2007 et
Mme GUEHL Christiane 2009, est bien Flesservi par les ?éseaux et gntouré de plusiegrs .habitati.ons. Ma}gré un refus du certificat en
35 | D | ~ 2018, elle souligne que le terrain, trop petit pour une exploitation agricole, présente tous les atouts pour la ZONE U
5, route des Vergers, Les construction. La demande est appuyée par une délibération municipale et des documents justificatifs. Elle
Giraudieres de Chail reste disponible pour toute information complémentaire.
79500 Fontivillié
25. FRESSINES
| =2
N° g E g Intervenant -adresse Résumé de I’observation Theémes abordés
=

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)
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13 | D

17 | D

Mr FOUCHE Patrice

Maire de la commune

29 route de Mougon
79370 FRESSINES

La commune de Fressines s’oppose fermement a I’OAP sur le secteur de la Mayenne, (OAP H 55), telle que définie
dans le projet de PLUI H soumis a enquéte publique.

Cette OAP n’a pas €té, ni présentée, ni travaillée avec la commune. Cette OAP est incohérente pour au moins deux
raisons :

Elle va a I’encontre des objectifs du PLUI H, qui est de densifier, les centres bourgs et donc de moins consommer
d’espace.

Elle est incohérence avec la volonté de la commune de créer en plein cceur de bourg des commerces de proximité. En
effet ce site se trouve, face a la Mairie, au sein d’un tissu résidentiel. La commune a pour projet de délocaliser, le « bar
épicerie » qui est aujourd’hui hébergé dans la mairie, sur ce site qui est en face, en cceur de bourg.

Drailleurs, la commune vient de faire ’acquisition des parcelles AH 171 et AH 172 d’une surface d’environ 1500 m?.
De plus la commune a mis un emplacement réservé sur les parcelles AH 173 et AH 174

Sur cette zone, dans le PLU de Fressines, il existe une OAP qui a été définie (La Mayenne), il y a moins de quatre ans,
nous demandons que cette OAP soit reprise dans le PLUI H. C’est sur la base de I’OAP actuelle que nous avons
travaillé notre projet. L’OAP proposée sans concertation, remet en cause totalement le projet, ce n’est pas acceptable.
Cela voudrait aussi dire que la commune a investi une somme de 40 000 € pour rien !!!!

Piéce jointe : description, contexte, dispositions et plan.

Observation élu

18 | D

Mr TERRASSON Jean-Paul

3 rue Champ Pommier
79500 MELLE

Parcelle Z1.L0039, classée en zone A, zone humide dans le projet.

Nous demandons que ce classement soit réétudi€ pour que ce terrain ait une vocation "constructible".

Seule la partie (a) de la parcelle AK126 (ref cadastre précédent) est humide, elle était précédemment en "bois classé".
Dans la rue du lavoir, sur l'autre c6té, 3 parcelles sont constructibles dont 2 sont construites.

Tous les réseaux (électrique, eau, assainissement) sont en facade. Pas de frais pour la commune.

Parcelle de 22 ares qui n'a jamais été exploitée par un agriculteur depuis 40ans au moins.

Nous sommes agés de plus de 75ans, nous sommes dorénavant incapables de nous occuper de ce terrain qui deviendra
donc un roncier

Zone A

24 | D

BARROUX Alain

42 lot les portes de la Galiniere
79370 FRESSINES

L’intervention porte sur la procédure PLUI H, en particulier ’OAP H 55 rue de la Mayenne. En tant que résident non
¢lu, le requérant soutient la contribution n°17 du maire de Fressines, soulignant la nécessité de consulter les mairies, qui
représentent au mieux les intéréts locaux. Il a trouvé les documents trop complexes et inaccessibles ; il est essentiel de
les vulgariser pour les rendre compréhensibles au grand public. Il rappelle que la communauté de communes sert les
citoyens et que simplifier la communication est crucial.

CADRE
GENERAL

26.

JUILLE

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Theémes abordés
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AUCUNE OBSERVATION

27. LA CHAPELLE PAILLOUX
?g
o | 8| E S L . \ )
N 8 E s Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=
AUCUNE OBSERVATION
28. LE VERT
o
S| E5 . . : ,
Ne° 8 E s Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=
AUCUNE OBSERVATION
29. LES FOSSES
o
$|E& . . : ,
Ne° 5 E = Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

42 | D

Mme Portat Francoise

6 rue de la place

79360 Les fosses

Demande de rendre constructible les parcelles C872 et C873.

Zone U
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Mr VIAUD Nicolas

116 | D Demande de classer les parcelles C85 et 234 + WC 50 en zone U Zone U
79360 Les fosses
30. LIMALONGES
3
| g5
Ne g E £ Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

Mr Bujon Maxime Demande concernant les parcelles de la Garenne 0058 et 001. (Voir document joint dans le R.D.)
182 1 D Limalonges Zone U
176 | D 56 rue des vieilles vignes
79190 Sauze Vaussais
Mr PERRAIN Michel Je suis propriétaire de la parcelle ZE 145 située au lieu-dit La plaine de Fangaux
171 | D Limalonges Sur cette parcelle a été construit le poste de livraison des 5 éoliennes de LIMALONGES. Zone A
6 rue du stade Cette parcelle est classée en A et non en AEOL comme les parcelles ou les éoliennes sont
79190 LIMALONGES construites , ne devrait-elle pas étre classée AEOL ?

Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)

Sauzé-

GRIMAUD Marie-Thérése
Limalonges

entre- bois

3 rue du Champ Colas
79190 Limalonges

Demande que la parcelle ZR 126 reste constructible.
Demande la constructibilité de la parcelle E 225 sur une profondeur de 10 m en prologement de la parcelle
E 226.
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s RAYNAUD épouse POUPARD e , .
= Limgl ;ln ges Demande la constructibilité de la parcelle 1026 classée en zone naturelle. D’esservie par 1’eau et
3 R . 31 rue des Cenages I’électricité. Zone U
5.2 Chez Collin
s 8 79190 Limalonges
MACHET Anette Changement de‘ destlnatl?n Qe§ pe}rc’elles c?dastrees F0475, F0473, F1247 et F1248 demandé le 12
. Maire novembre aupres de M. ’adjoint a 'urbanisme.
5 En raison du départ a la retraite de I’¢leveur, madame le maire souhaite que ces terrains soient destinés a la Changement de
5 g COMMUNE DE . N N
R | construction d’habitats. destination
© LIMALONGES . 5
s 2 Signale une erreur de n° de parcelle sur le plan cadastral.
“ o Plan joint au registre.

31. LORIGNE

Ne Intervenant -adresse

Code
Point
d’ enq

Résumé de I’observation

Thémes abordés

Observations déposées par COURRIER (C)

Mme Noel Marie Claude

%Y
a
lorigné

Propriétaire parcelle AB 246. Demande a classer en zone U -LORIGNE

Zone U

32. LOUBIGNE

Ne Intervenant -adresse

Code
Point
d’ enquét

Résumé de I’observation

Thémes abordés
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

120

Mr BENOIT Quentin
5 Beauregard
79110 LOUBIGNE

Conteste le classement de certaines de ses parcelles en zones humides

Divers

121

Mr BENOIT Quentin

5 Beauregard
79110 LOUBIGNE

S’interroge sur le rond jaune indiquant le changement de destination

Divers

196

Mr Balland Cyril

MAIRIE DE LOUBIGNE
79110 Loubigné

est il possible de mettre les parcelles c646, ¢394,¢392,c391 en ZAUx

Demande Elus
AUX

158

Mme MAGNAN Francoise

Loubigné
6 impasse du Marronnier
79110 Loubigné

Contestation de I’OAP 71 et demande de maintien de la totalité de notre terrain en zone urbaine (UADb) a
Loubigné, en conformité avec son état actuel et son insertion dans le bourg.

134

Mr Balland Cyril
Loubigné

mairie 10 grand rue
79110 loubigne

La Demande concerne OAP H71
Est il possible de mettre les parcelles ¢185 184 173 186 174 en ZAUH ?

ZAUH

132

Mr Balland Cyril
Loubigné

mairie 10 grand rue
79110 loubigne

Merci de bien vouloir prendre en compte la décision concernant les Zones humides.
Effectivement certaines on été revus a la baisse.

Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)

Chef-

Boutonne

CHARTIER Julien

1, rte du puits Jalang
79110 Loubigné

Plantation de haies au milieu de parcelles cultivées, compromettant leur exploitation.
Parcelles concernées : ZHS, ZLL16, ZL18, ZLL19, Z1.20, A157, A158, C263, B242, 7126, ZH1, ZH12.
Demande I’annulation de ces renaturations par plantation des haies sur les parcelles concernées.

Plantation de
haies
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33.

LOUBILLE

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Thémes abordés

34.

AUCUNE OBSERVATION

LUCHE-SUR-BRIOUX

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Thémes abordés

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

47

Mr MANN Grégory

19 route de Brioux
79170 Luché-sur-Brioux

1) Mise en cohérence de I’enveloppe urbaine vers N et vers UAb

2) Exploitation cheévre Métais

Sur la parcelle H, un hangar a été refusé (plus de 100m de I’exploitation) jusqu’a ce jour. Hors le lieu est
déja empierré stabilisé, il est issu de I’ancienne voie ferrée (quai de chargement). Si I’exploitant installait le
hangar en continuité de son exploitation, juste au sud, il consommerait de 1’espace, trop humide et mettrait
en ceuvre un chantier hors de toute sobriété fonciére

Zone U

3S.

LUSSERAY

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Thémes abordés
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36.

AUCUNE OBSERVATION

MAIRE I’EVESCAULT

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Theémes abordés

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

Mr BARILLOT

10 Chemin de I'Ouche du Puits

Le zonage du PLUIH restreint le zonage de constructibilité car il il est contraint par la loi ZAN.
Cependant dans les lieux dits il existe ce qu'on nomme les dents creuses qui sont des espaces situés dans le
centre des villages qui seront exclus de la constructibilité. Ces zones ne pourront aucunement étre

Parcelle non

20 1D~ 79190 MAIRE LEVESCAULT valorisées dans le cadre d'une agriculture productiviste. Ils seront délaissés , non entretenus et dénoncés par identifiée
les riverains qui solliciteront les pouvoirs de police du Maire pour qu'il contraigne les propriétaires a leur
entretien.
Mairie de Mairé Faire quelques modifications sur le PLUi-H.
L'Evescault voir la piéce jointe a la contribution N°49
49 D / Document
1, rue des Grands Bois commune
79190 Mairé L'Evescault
. Le lieu dit VILLARET est traité différemment par secteur alors qu'il s'agit d'un seul lieu-dit. Ainsi une
BARILLOT Dorick partie du secteur est class¢ en zone U et 'autre en zone A. Il serait souhaitable que chaque licu-dit soit traité
10 chemin de I'Ouche du globalement. o ,
: De méme le secteur de la PIERRIERE située prés du lieu-dit les Ormeaux est classé en zone A alors que cet
40 |D | — | Puits . : . o ) . . o Zone U
79190 MAIRE espace est un ancien lotissement aupres duquel il existe aujourd'hui des terrains familiaux des gens du
LEVESCAULT voyage.

Comment allons nous traiter ces espaces qui sont déja urbanisés qui passeront dans un zonage n'autorisant
que des extensions limitées.
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102 | D

Mr Ecalle

11 rue Bouteville
17220 Salles sur Mer

Je suis propriétaire de la parcelle cadastrée D1237 superficie 4099m?2 située au centre du village de
Villaret. Demande a lasser en Zone U

Zone U

37. MAISONNAY
:g
-5} N
Ne° E E g Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=
AUCUNE OBSERVATION
38. MARCILLE
Jg
S| ET —_ . X .
Ne (3 E 5 Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

82 | D

Mr Benjamin
1 bis la gaisseliére
79500 Marcillé

Je vous informe de mes intentions de construire pour une habitation a faible consommation énergétique de
50 a 60 m2 sur les parcelles 214 B 244 , 214 B 245 dans la commune de Marcillé (79500).

Information

39. MELLERAN
2| ES — . ; .
N° 8 E . Intervenant -adresse Résumé de I’observation Theémes abordés
o)
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

Propriétaire de la parcelle cadastrée AC282 sur la commune de Melleran classée en zone A dans le projet

Julien
PLUI-H.
811D 6, rue du Peux Je demande son classement en zone constructible (zone U). Zone U
79120 Lezay
Observations adressées par courrier (c)
o Propriétaire de la parcelle AC 47 . Demande une bande constructible sur cette parcelle
1 | C | £ = Mme Noel Marie Claude Zone U
=
40. MESSE
Pt
151
N° § E s Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

Mme CAYLA SYLVIE

Demande de classer les parcelles D292 et ZB30 en zone U

11 | D | ~ 23 rue de la croix Cholette
79120 Messé
41. PAIZAY-LE-CHAPT
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NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Thémes abordés

42

PERIGNE

AUCUNE OBSERVATION

NO

Code

Point
d’ enquét

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Thémes abordés

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

19

Mr MOREAU Daniel

15 rte de brioux
79170 Périgné

Souhaite que la parcelle ZL 135 de la commune de Périgné d' une superficie de 72 ares
et 60 centiares intégre la zone UB afin de la rendre constructible. Cette parcelle est en continuité du bati sur deux
cotés.

Zone U

52

SCA Terre Atlantique

Lieudit Bel Air Route de
Véron

17400 Saint Jean D'angély
Cédex

La Coopérative Terre Atlantique, propriétaire de ce site demande a bénéficier dun STECAL (secteur de taille et de
capacité d'accueil limité) Ax autorisant la sous-destination commerce de gros (qui correspond a notre activité).

Nous vous informons que cette demande est légitimée par la circulaire silo de 2013 (référence
DGPAAT/SDPM/C2013-3031 DU 19 MARS 2013) . Notre demande s’inscrit dans les objectifs de cette circulaire qui
fait référence au « plan silos » ou il s’agit de conforter/mettre aux normes ou bien étendre de fagon limitée, les sites
existants.

La Chambre d’Agriculture interdépartementale Charente-Maritime — Deux Sévres, a adressé a la Communauté de
Communes du Mellois en Poitou, un courrier en date du 01/09/2025, soulignant notamment ce point.

Dans le cas de ce site nous ne prévoyons pas a ce jour de développement mais voulons garder nos capacités a réaliser
des travaux notamment dans le cas de mise aux normes et c’est pour cela que nous demandons un classement STECAL
Ax (commerce de gros) pour maintenir l'activit¢ COOP existante.

La Chambre d’Agriculture interdépartementale Charente-Maritime — Deux Sevres, a adressé a la Communauté de
Communes du Mellois en Poitou, un courrier en date du 01/09/2025, soulignant notamment ce point.

Dans le cas de ce site nous ne prévoyons pas a ce jour de développement mais voulons garder nos capacités a réaliser
des travaux notamment dans le cas de mise aux normes et c’est pour cela que nous demandons un classement STECAL
Ax (commerce de gros) pour maintenir l'activitét COOP existante.

STECAL
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73

Mr DEBORDE Didier

Périgné

79170 Périgné

Observation concernant le Terrain section AB 80/81/82 situé au hameau des Roches. 3 parcelles au cceur
du bourg de PERIGNE qui étaient en zone constructible depuis 1999 et sont sorties du PLUI.

Comme tout PERIGNE ces parcelles se trouvent en zone Natura 2000 mais ce sont des parcelles qui n’ont
pas d’autres destinations que d’étre maintenues en terrain constructible.

Ce terrain n’a aucun intérét agricole depuis des décennies.

Le maintenir en zone constructible permettrait une construction d’habitation hors lotissement comme
d’autres maisons récentes construites dans le hameau des roches 8 PERIGNE ces derniéres années.

ZONE U

88

Mr CONTRE Samuel
Périgné

16 rue de Riplet
79170 Périgné

La contribution a I’enquéte publique concernant la parcelle ZL74 de la commune de Périgné souligne des
incohérences entre son statut actuel de zone agricole inconstructible et la mention de constructibilité dans un
acte de 1980. Cette démarche, initiée par Yohan Epron, héritier de la parcelle, vise a obtenir des
éclaircissements sur les décisions qui ont mené a cette situation, afin de garantir la transparence et la sécurité
juridique des héritiers.

Les investigations révelent 1’absence de justification pour le déclassement et montrent que les parcelles n’ont
jamais été modifiées. Des informations suggerent que le déclassement pourrait étre 1i€¢ a des préoccupations
sanitaires liées a un silo voisin, bien qu’aucune documentation ne 1’atteste.

Des atteintes au patrimoine bocager, notamment la coupe d’une haie protégée, exacerbent les enjeux liés a la
préservation des continuités écologiques. En conclusion, I’enquéte doit clarifier le statut de la parcelle, évaluer
les influences des décisions passées sur son zonage, et sécuriser les droits des héritiers, en accord avec les
réglementations et I’historique des droits de constructibilité.

ZONE U

109

CHARLES Victor
la touche
79170 Périgné

Les batiments de I’exploitation agricole (élevage de bovins et stockage) se trouvent en zone "NP".
Il s'agit des parcelles cadastré ZW 139, ZW 138, ZW 136, ZW 144,

Souhaite avoir la possibilité de construire d'autres batiments d'élevage et agrandir cette zone aux
parcelles voisines ZW 141 et ZW 140.

Demande une modification du zonage en conséquence

PJ: 1 plan

ZONE N

164

Mr MARTIN Damien

Périgné

Le déposant est un jeune exploitant agricole de 28 ans sur la commune de Périgné lieu dit Bounot.
Il constate lors de I'enquéte publique que les terrains autour de sa ferme sont passés en zone NP alors qu'ils
étaient jusqu'a présent en zone A, AP et NP .
11 souhaite garder les parcelles cadastrales ZX 150 ( AJ 150 et ZX 150 AK), ZC 80, ZC 81 et ZX 144 en
zone A, en perspective d'agrandissement futur.
Au vu de I'implantation de I'exploitation 1'évolution et ou l'agrandissement ne peut se faire que sur ces
parcelles, ce qui sans ceux-la pourraient mettre en péril son exploitation.

ZONEA
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Dans le cadre de mon activité de maraicher sur l'entreprise EARL LES JARDINS DE LA BELLE, le site

Mr RAULT Manuel
concerné en picces jointe et exploité par EARL RAULT va étre utilisé pour une activité de transformation et
Melle l'accueil des clients, voir une vocation touristique en plus du si¢ge d'exploitation de 'EARL RAULT
167 | D Il sera égalem;nt .utilisé pour l'irnplant.at.ion de logements modulaires pour I'hébergement de saisonniers, une STECAL
14 route de la rousseliére, Saint main d'ceuvre indispensable & mon activité de maraichage .
Iéger de la martiniére Il demande la requalification de ce zonage autre que Agricole pour me permettre de réaliser les activités
79500 MELLE cités ci-dessus. Quel zonage conviendrai le mieux ( STECAL dédié aux activités économiques isolées en
zone agricole?).
Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)
Le terrain au lieu-dit « Les Roches » est composé de trois parcelles (80/81/82) a été acheté alors qu’il était
é’ constructible. Il est attenant aux habitations du hameau « des Roches ». il considére qu’il n’y a aucune raison
£ | Mr DEBORDE Didier qu’il soit exclu de la zone constructive. Ce terrain ne peut servir qu’a une construction. Il aucun intérét
1 |[R| g agricole. Il signale que ce terrain, initialement classé constructible depuis des années, a été acheté par le Zone U
S PERIGNE requérant sur la base du métre carré constructible.
S Il demande que sa demande de classer ces trois parcelles constructibles soit traitée en priorité. Il précise que
le terrain n’est pas inondable et qu’il se situe en zone Natura 2000 comme tout Périgné
43. PRAILLES-LA-COUARDE
0| =2
N° g E g Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=

Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)
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Anonyme

Demande de passage en zone artisanale de la parcelle ZO21 a Maisoncelle pour installation artisan dans
batiment déja existant .
1 Document associé

Zonage
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)
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Apex Energies

889 rue de la vieille poste
34000 Montpellier

Le réglement proposé par la Communauté de Communes Mellois en Poitou revient, dans les faits,
a priver prés de la moitié du territoire de toute possibilité de développement de projets
agrivoltaiques.

En interdisant explicitement ’agrivoltaisme en zone Ap, qui couvre a elle seule pres de la moitié
de la surface de ’EPCI, et jusqu’a 64 % de la commune de Rom, le PLUiH instaure une restriction
si large qu’elle équivaut a une interdiction générale de cette technologie sur le territoire

Le réglement ne permet aucun développement de projets agrivoltaiques liés a I’¢élevage, alors
méme que cette activité représente pres de 50 % des exploitations du département des Deux-Sevres
Seules les installations agrivoltaiques associées au maraichage ou aux cultures sont autorisées,
dans des conditions particulierement restrictives

La surface maximale autorisée (10 ha) est trop faible pour permettre I’équilibre économique d’un
projet agrivoltaique, le taux de couverture photovoltaique imposé est tellement réduit que la
production électrique devient marginale, vidant le projet de tout intérét énergétique.

En cumulant ces restrictions, le PLU1H ne laisse donc plus aucune possibilité réelle de développer
I’agrivoltaisme sur le territoire

Alors méme que la Communauté de Communes doit participer aux objectifs de neutralité carbone
et a I’accélération de la transition énergétique, se priver volontairement d’un outil tel que
I’agrivoltaisme revient a fragiliser sa contribution. C’est aussi priver les agriculteurs locaux d’une
opportunité de maintenir et consolider leur activité dans un contexte agricole difficile.

Agrivoltaisme
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214 | D

Adrien Rank
Veles Energies
102 Boulevard de
Sébastopol 75003 PARIS

Demande de requalification des parcelles ZL 0041 et ZL 0029, situées sur la commune de Rom
(79120), actuellement classées en zone A.

CE : un document est annoncé en PJ mais ne peut étre ouvert (vide ?)
Observation a rapprocher de 'observation 11 R car une parcelle en commun.

Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)

. FRUCHARD Eric Demandent 1’agrandissement de la zone Npv pour stocker 1’électricité avec des batteries.
g FRUCHARD Dominique | Parcelles n® ZK153, ZK154, ZK155, ZK156, ZK148, ZK0041 et ZK 066
10 5 Photovoltaique
R | ¢ R
s 2 La forét
v o 79120 ROM
. NOIREAU Stéphane Parcelle ZL 0041, délaissé de LISEA lors de la construction de la LGV.
g En cours d’acquisition pour installer un poste de livraison d’¢électricité d’origine photovoltaique. .
= . Photovoltaique
11 R | & Impasse des vallées Demande son classement en zone Npv
S 2 La chaumelonge
© e 79120 ROM
45. SAINT-COUTANT
=
2| E g , .
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

Propriétaire des parcelles cadastrées B 777 et B 1078, Madame Thomas demande que la toute petite parcelle n°1074

THOMAS Michéle (74 m?) faisant partie intégrante de son terrain, soit considérée en zone UAc, comme les deux autres. Zonage
22 D = ) ; Méme demande pour les parcelles B1076, B1080, B 913 et B1082
impasse du Tapis Vert .
70500 MELLE PJ : Plan cadastral
THELLIER Odile Demande a mettre la parcelle B1017 en zone UAc, car il y a déja une habitation.
110 | D 3 rue du Tertre 1 Document associé Zone U

79120 SAINT COUTANT
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46. SAINT-ROMANS-LES-MELLE
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)
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PELTIER Jérome

4 place du temple
79500 ST ROMANS LES MELLE

Demandes de prise en compte suite notre rencontre avec les services de 1'Urbanisme:

- d'une zone AUh supplémentaire sur Etrochon (document joint ref 20.1)

- Agrandissement de la zone Aux (document joint ref 20.2)

- Autoriser la constructibilité d'une parcelle en passant le hameau de la brousse en zonage UH dans le but
d'une logique de densification (document ref 20.3)

-Maintien de I'emplacement réservé pour zone naturelle, retrait du STECAL Nla et passage en Np
(document : remarques DDT)

- Mettre la parcelle en zonage EBC (document ref 20.4)

- Passer les zonages concernés de UAB en N (réf 20).

Document(s) associé(s)

Document n°]

Zonage

188

BUREAU CLAUDINE

5 rue de la Gaité
79500 SAINT-ROMANS-
LES-MELLE

Propriétaires en indivision du terrain ZH 34 situé¢ a SAINT-ROMANS-I¢s-MELLE d’une contenance de
7330 m2 par déclaration de succession établie en 2022.

Ce terrain ZH 34 était jusqu’a maintenant classé en zone Ul (zone a vocation économique) au PLU de la
commune de St-Romans-lés-Melle pour la totalité de sa superficie soit 7330 m2.

En juin 2024, vente de ce terrain confiée a I’Office notarial LMBS de MELLE avec signature d’un mandat
de vente au prix net vendeur de 46000 euros.

PV du conseil municipal en date du 17 juin 2025 acte le déclassement de cette parcelle et son partage entre
une zone AUX d’environ 3650 m2 et le reste de la superficie en zone A.

Le partage envisagé du terrain en deux pour installer deux artisans indépendants ou deux entreprises
artisanales, n’est plus possible si la surface AUX est réduite a 3650 m2.

La partie agricole en zone A d’environ 2380 m2, difficile a négocier car de petite taille.

Demande le classement de I’intégralité de la parcelle en zone Aux.

Zone AUx
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https://www.preambules.fr/6740/contribution/telechargement-document/60204

BRELAY, André-Pierre
33 rue de la garenne

Parcelles B636 a B639, classées pour partie en Natura 2000 alors qu’elles ont été construites récemment.
Parcelles attenantes aux habitations "B633 et B640" quant a elles n'intégrent pas de zone Natura 2000.

Demande de :
- Délimiter la zone au niveau du chemin communal qui débuterait a la limite des terrains des

Natura 2000

/ int- -les-
162 | D 1319?100 Saint-Romans-les parcelles B636 4 B639
e - Continuer le tracé correspondant a la parcelle B633 qui intégre une suite logique d'un mir ancien
qui pourrait s'apparenter a la ligne directrice qui délimiterait la zone Natura 2000.
Restreindre la zone classée Natura 2000 au niveau de la route départementale 101.
47. SAINT-VINCENT-LA-CHATRE
P
S| EE
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

MOUILAS Pierre
2, La Braudiére

Propriétaire de la parcelle ZY, 0041 d’une contenance de 1 800 m? située en zone agricole sur la commune
de Saint Vincent la Chatre, Monsieur Moulias cultive un jardin potager dur 800 m?.

15 D 79 500 St. Vincent la Chatre | Il souhaite y dédier un espace d'accueil "camping insolites au potager" ouvert a des familles, pour un Zonage
maximum d'environ 6 - 8 personnes, et demande que ce terrain soit requalifié en conséquence.
11 est précisé qu’un compteur d’eau est déja présent.
48. SAINTE-SOLINE
o
15
N° g E s Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

M DUBREUIL Propriétaire du bien immobilier situ¢ au 1 rue du grand lac, 79370 Bonneuil, acquis sous le nom de la SCI
Chm?s les BIBZ en septembre 2024. Parcelle 344 E 440 reclassée en zone A au projet de PLUi-H. Lors de 1’achat
A I?‘;E(l)giON L ce terrain était en zone U et correspondait pleinement au projet de construction d’une maison individuelle.
¢ eny Des sommes ont été engagées sur ce terrain dans 1’attente de déposer un permis de construire qui en phase de
16 | D finalisation : viabilisation, installation compteur eau, établissement des plans de la maison par un architecte. Zone U
Le reclassement envisagé en zone agricole remettrait gravement en cause la viabilité de notre projet et
entrainerait une perte de valeur du bien, ainsi qu’un préjudice financier considérable au regard des frais déja
1 rue d dl engagés.
Fue du grand tac, Demande de reconsidérer le classement de la parcelle 440 et de maintenir son classement en zone
79370 Bonneuil ]
constructible.
COMMUNE DE SAINTE- Ctouvelpt (1&: Bonneullll : (;:he;pgegnent ’detdestlpa(til'on ’derﬁan,de iu(;les par‘;{[e(si’l et.2 (V;)lr plan (;1-](;1nt
SOLINE e’ explicatif) nouvelle des Ination n’est pas indiquée. Il s’agit d’une pa anciens logements e Changement de
203 D | ~ . ' d’autre part de granges et divers batis destination
7 chemin de Couhé 1 Document associé
79120 SAINTE SOLINE
49. SECONDIGNE-SUR-BELLE
3D
S| E S
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)
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Souhaite que la parcelle cadastrée B539 reste constructible.
65 | D DUBRAY Nicole Maison, ainsi que 1'ensemble des batiments attenants, ( parcelles B543, B544, B538, B539 ) mis en vente
Des personnes seraient intéressées pour aménager la grange située sur la parcelle B539, en maison
= 15 Route des Chaumes de ' s Zone U
X - d'habitation.
148 | D Montchevrier, La Bernardiére, . L , . . )
79170 Secondigné-sur-Belle Demande faisant suite a un échange de courriels, demande une réponse de la Communauté de Commune
Béatrice MAURILLE Suite a la consultation sur le site d’enquéte, nous notons que le plan respecte la délibération
Mairie de Secondigné sur | communale du ler juillet 2024.
130 | D / belle Elue ?
1 Rue de la Croix Rouge 79 170
SECONDIGNE SUR BELLE

Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)

. Exploitant agricole, sa propriété est classée dans le futur PLUi-H en Zone Naturelle.
Z 9 SARRAZIN Christophe Demande la requalification en zone agricole des parcelles cadastrés A1324, A1320, A1297, B141 et B1320 sur
R =2 | 15rtedu mOUl_ln Pouzou lesquelles se trouvent les batiments. Ceci permettrait le développement de I’exploitation, et favoriserait une future
© 79170 Secondigné reprise. Précise que les parcelles ne sont pas en zone humide
50. SELIGNE
3
S| ES
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=
51. SEPVRET
~—
2
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

Demande que les parcelles cadastrées B0349 et BO350 sur la commune de Sepvret soient classées
103 Dl - Anonyme en zone UB du fait de la proximité du bourg et de 1 'existence sur ces parcelles de vestiges dune Zone U
77 D ancienne maison d'habitation one
52. VANCAIS
22
[P} N
=2
N° § ‘E s Intervenant -adresse Résumé de I’observation Theémes abordés
=
53. VALDELAUME
qu
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)
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Mairie de VALDELAUME

1 rue du puits Grelet Hanc
79110 Valdelaume

Sollicite le classement en UL de la parcelle B552 a Ardilleux actuellement utilisée en aire de jeux.
Fait suite a une entrevue avec la Communauté de Communes

Zone U
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MORNET-KOHLER

Défavorable a la réalisation d'un parking de salle des fétes devant chez elle pour des raisons de nuisances
sonores et visuelles.

Si néanmoins ce parking devait étre construit, souhaite que :

- des aménagements paysagers soient réalisés et gardent la visibilité sur l'église,

Maryse
62 / Y - le revétement ne soit pas imperméabilisé (loi ZAN), CADRE
D _ _ . L . f , . . GENERAL
Chemin de la ruée Ardilleux - les eaux de ruissellement résiduelles ne soient pas évacuées vers ses parcelles qui se situent en contre bas
79110 Valdelaume du futur emplacement,
- les acces (entrée et sortie) soient implantés coté rue de I'Aume compte tenu de la dangerosité du carrefour
rue de 'Aume/chemin de la ruée.
Le zonage proposé pour notre propriété (a savoir la création d'une vaste zone "Npv" et de plusieurs zones "At") peut
étre défini de maniére plus pertinente :
Proposition de diminuer la surface de la zone « Npv » pour s’aligner sur les besoins réels, et de consolider les zones «
At » pour éviter ’impression de mitage de I’espace.
TODD, Laurence Propgsition d’une zorr)le "At" unique e% consoli({)ée sur la parcelle Est, suppression des éléments "At" situés dans les Zone At
parcelles boisées Zone NPV
139 | D I 4 rue des Marronniers, Maintien d'une petite zone Npv (600 m?) sur la parcelle cadastrée 211 AD 417 pour la construction d'une installation Ch td
Jouhé de Pioussay d'énergie solaire limitée et masquée. angement de
79110 V Propositions de nouvelles haies sur le document graphique du PLU en tant que "Linéaire de haie a créer", afin de faire destination
aldelaume e . s
de la création de cet écran végétal un engagement concret.
Identification des granges situées au lieu-dit « Chez Damy » (parcelle 211 AD 480) en vue d’un changement de
destination.
3 documents joints
Observations déposées par COURRIER (C)
LAMPETAZ Monique Parcelles B542, B543 et B544 constituent les terrains d’implantation de maisons louées : Demande qu’elles
Valdelaume demeurent en zone constructible.
Parcelle B545 : un CU avait été obtenu. Desservie par I’eau et 1’¢lectricité. Zone U

Chef-Boutonne

3, rue jean de Ramel
30100 Ales

La mairie avait élaboré un plan sur lequel ces 4 parcelles étaient en zone constructible.
Plan joint au courrier

54.

VANZAY

NO

Code

Point

d’ enq

Intervenant -adresse

Résumé de I’observation

Thémes abordés
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)

JEAN Christine

Terrain situé a Vanzay d'une surface de 4488 m2, cadastrée AB 81.
Dans la mesure ou les réseaux ¢€lectriques et eau passent devant le terrain, et que celui-ci se situe au coeur du

32 D 10 La Morillonniere village, demande qu’il devienne constructible en tout ou partie. Zonage U
79500 MELLE
55. VERNOUX-SUR-BOUTONNE
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AUCUNE OBSERVATION
56. VILLEFOLLET
(‘g
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Observations déposées sur le REGISTRE Papier (R)

Mairie de Villfollet

1. Chemin d’Ensigné:demande de classer les parcelles ZN 22-25-26 et 50 en zone UX
2 . Demande de classer les parcelles ZC 14, 15, 126 et 127 en intégralité en zone UH
3 . Parcelle A 988 a classer en zone UAB

4 . Déclasser les parcelles ZK 142 et 143 en zone A actuellement en zone U)

Observations des
Elus
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57. VILLEMAIN
o
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=
AUCUNE OBSERVATION
58. VILLIERS-EN-BOIS
%) - T
Ne° g E g Intervenant -adresse Résumé de I’observation Thémes abordés
=
AUCUNE OBSERVATION
59. VILLIERS-SUR-CHIZE
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Observations déposées sur le REGISTRE DEMATERIALISE (D)
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147

Société Valeco

16 Bd du Grand Cerf
86000 Poitiers

Développe avec un agriculteur sur la commune de Villiers-sur-Chizé, un projet agrivoltaique sur un élevage bovin.
Deux conditions du réglement écrit concernant 1’agrivoltaisme en zonage A viennent remettre en cause la viabilité
méme du projet :

- « Les installations agrivoltaiques doivent rentrer dans le cadre d’un usage complémentaire du sol, lui-méme dédié a
une production agricole principale. Cette production agricole est uniquement pour des activités de maraichage,
arboriculture, viticulture ou culture des fruits a pépins » ;

- La projection au sol des panneaux ne peut pas dépasser 20% de superficie globale du projet, cette derniére ne devant
pas dépasser elle-méme 10 ha.

En tenant compte d’une limite a 10 ha et d’un taux d’occupation de 20%, les dimensions du projet seraient de 3 MWec.

Aujourd’hui, avec une telle limite de puissance, 1’économie méme du projet ne permet pas d’absorber I’ensemble des
cotuts de I’installation. Afin de ne pas créer de disparités entre exploitations, de garantir la cohérence avec le cadre
législatif national et de favoriser la résilience agricole locale, il apparait important d’ouvrir I’agrivoltaisme a
I’ensemble des filiéres agricoles, incluant cultures et élevage, sous réserve du strict respect des critéres nationaux
assurant le maintien ou I’amélioration de la production. Concernant les limitations en puissance et en taux
d’occupation, il apparait nécessaire de se fier au cadre national précédemment énoncé, a savoir :

- Un maximum national de 40% de taux de couverture par parcelle agricole ;

- Aucune limitation de taille de projet, sous réserve du maintien ou de I’amélioration de la production agricole.

Agrivoltaisme
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