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PREAMBULE

La commune de Sauzé-Vaussais n’est pas directement concernée par un zonage Natura 2000. Le site « Plaine
de La Mothe-Saint-Héray-Lezay” est & environ 700m au Nord de la limite communale.

Elle fait I'objet d’une procédure d’'évolution de son Plan Local d'Urbanisme, laquelle nécessite d'évaluer les
incidences potentielles sur le site Natura 2000

Les articles L414-4 et L414-5 et R414-19 et suivants du code de I’environnement, incluent une réforme de I'évaluation des
incidences introduite par la loi du 1er aout 2008 relative d la responsabilité environnementale, ainsi que les décrets du 9
avril 2010 et du 16 aout 2011 relatifs a I’évaluation des incidences.

Le régime dit « d’évaluation des incidences Natura 2000 » est une procédure qui permet au porteur de projet de s’assurer
de la compatibilité de son projet avec les objectifs de conservation des sites Natura 2000. Il en résulte de la transposition
des articles 6-3 et 6-4 de la directive européenne Habitats.

Si celle-ci n’interdit pas les activités et interventions sur un site Natura 2000, elle impose néanmoins de soumettre les plans
et projets dont I'exécution pourrait avoir des répercussions significatives sur le site & une évaluation préalable de leurs
incidences sur les habitats et espéces d’'intérét communautaire. Selon ces articles, les autorités ne peuvent autoriser un
plan ou un projet que si, au regard de I'évaluation de ses incidences, il ne porte pas atteinte a I'intégrité du site considéré
(sauf cas trés particuliers des projets justifiés par des raisons impératives d'intérét public majeur).

L'évaluation des incidences concerne les aménagements envisagés dans les sites Natura 2000 mais aussi en dehors.

Elle s’applique directement au site Natura 2000, I'évaluation ne porte donc que sur les effets sur les espéces animales et
végétales et habitats d'intérét communautaire qui ont justifié la désignation des sites Natura 2000.

L'évaluation des incidences porte non seulement sur les sites déja désignés (Zone de Protection Spéciale et Zone Spéciale
de Conservation) mais aussi sur ceux en cours de désignation (Site d’Importance Communautaire et proposition de Site
d'Importance Communautaire).

D’aprés la circulaire MEEDDM du 15 avril 2010, I'évaluation des incidences Natura 2000 comporte une présentation
générale du dispositif, puis décrit la procédure d'évaluation et précise certaines notions clés telles que I'atteinte aux
objectifs de conservation, I'intérét public majeur ou les effets cumulés.
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I.  LOCALISATION DES SECTEURS CONCERNES PAR LA PROCEDURE PAR RAPPORT AU
PATRIMOINE NATUREL

Nom Distance

Secteur 1:2,65 km
Secteur 2 :2,38 km
Secteur 3:2,37 km
PLAINE DE LA MOTHE-SAINT-HERAY-LEZAY | Secteur 4 & 5:2,50 km
Secteur 6: 3,4 km
Secteur 7 : 3,3 km
Secteur 8:3,5km

Code Type

FR5412022 | ZPS - Directive Oiseaux

FR5412022 - PLAINE DE LA MOTHE-SAINT-HERAY-LEZAY ', , s Modification n°1 PLU Sauzé Vaussais
Localisation des secteurs

vis @ vis du site N2000

I secteurs concernés par la procédure
[ sauzé vaussais
B zPS FR5412022

Source : Google Satellite / Cadastre
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Il. PRESENTATION DU SITE NATURA 2000

« Natura 2000 » est un programme européen destiné a assurer la sauvegarde et la conservation de la flore,
de la faune et des biotopes importants. A cet effet, le programme prévoit la création d'un réseau de zones
de protection qui s'étendra sur toute I'Europe.

Pour toutes les zones choisies, il sera fait application de ce qu’il est convenu d'appeler I'interdiction de
dégradation, qui implique en substance que les Etats signataires de I'accord s'engagent & présenter a
I'Union Européenne des rapports réguliers et & garantir une surveillance continue des zones de protection.

Les aires de distribution naturelle des espéces ainsi que les surfaces de ces aires faisant partie du biotope &
préserver doivent étre maintenues constantes, voire agrandies.

Ce programme « Nature 2000 » est en cours d'élaboration depuis 1995. Il est composé de sites désignés
spécialement par chacun des Etats membres en application des directives européennes dites "Oiseaux” et
"Habitats" de 2009 et 1992.

e La directive du 30 novembre 2009 dite directive "Oiseaux" prévoit la protection des habitats
nécessaires d la reproduction et 4 la survie d'espéces d'oiseaux considérées comme rares ou
menacées d I'échelle de I'Europe. Dans chaque pays de 'Union européenne seront classés en Zone
de Protection Spéciale (ZPS) les sites les plus adaptés a la conservation des habitats de ces espéces
en tenant compte de leur nombre et de leur superficie.

e La directive du 21 mai 1992 dite directive "Habitats — Faune - Flore" promeut la conservation des
habitats naturels de la faune et de la flore sauvages. Elle prévoit la création d'un réseau écologique
européen de Zones Spéciales de Conservation (ZSC). La France recéle de nombreux milieux naturels
et espéces cités par la directive : habitats cotiers et végétation des milieux salés, dunes maritimes et
continentales, habitats d'eau douce, landes et fourrés tempérés, maquis, formations herbacées,
tourbiéres, habitats rocheux et grottes, ... Avec leurs plantes et leurs habitants : mammiféres, reptiles,
amphibiens, poissons, arthropodes, insectes, et autres mollusques, ...
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1. Formulaire Standard de Données (FSD) du site FR5412022 « Plaine De La Mothe-Saint-Héray-
Lezay »

> Description

La zone est protégée au titre de la directive habitat (ZPS), via 2 arrétés portant désignation et classement
en 2004 puis 2019.

Elle couvre une superficie d’'environ 24 450ha, principalement composée de « terres arables» (21%) mais
comprenant également des prairies semi naturelles humides/prairies mésophiles améliorées, zones de
plantations d’arbres et des foréts mixtes.

Ce site est également reconnu pour la Diversité de milieux au sein de la mosadique de cultures, persistance
de prairies humides et de zones bocagéres

Classes d'habitats Couverture
Autres terres arables 91%
Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées 4%
Autres terres (incluant les Zones urbanisées et industrielles, Routes, Décharges, Mines) 3%
Zones de plantations d'arbres (incluant les Vergers, Vignes, Dehesas) 1%
Foréts mixtes 1%

= Leaﬂet | Tiles © Esri — Esri, DeLorme, NAVTEQ, TomTom, Intermap. i°C, USGS, FAO. NPS, NRCAN, GeoBase, Kadaster NL, Ordnance Survey, Esri Japan, METI. Esni China (Hong Kong). i-cubed, USDA, AEX, GeoEye. Getmapping,
Aerognd, IGN, IGR, UPR-EGPn 2nd the GIS Ussr Communty
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ENVIRONNEMENT

> Qualité et importance

Le site est une des huit zones de plaines & Outarde canepetiére retenues comme majeures pour une
désignation en ZPS en ex-région Poitou-Charentes. Il s'agit d'une des quatre principales zones de survivance
de cette espéce dans le département des Deux-Sévres. Elle concerne également pour partie la Vienne (2nd
site de ce département). Celle-ci abrite ~ 10% des effectifs régionaux.

» Vulnérabilité

L'inventaire « Activités agricoles 1» a souligné une baisse frés significative du nombre d’exploitants agricoles
et donc d'exploitations dans les communes de la ZPS, et particulierement d'exploitations en polyculture-
élevage au cours des 40 dernieres années.

Ce phénoméne a entrainé « mécaniquement » une augmentation de la surface agricole utilisée des
exploitations (en 1979, 32 ha en moyenne, 74 ha en 2000 soit multipliée par 2,3 en 20 ans). Dans la méme
période, les surfaces moyennes des exploitations supérieures & 50 ha ont progressé de 82%.

La taille des parcelles s’est agrandie a I'instar des plaines céréalieres intensives comme celle de Niort-Brioux,
site d'étude du CNRS de Chizé (Thomas, 2005). Les conséquences directes sont un essor constant des cultures
céréaliéres au dépend des cultures pérennes. « L'nomogénéisation de I'assolement et la diminution rapide
des surfaces enherbées entraine une rétraction de I'habitat favorable préjudiciable a I'ensemble des
espéeces prioritaires : nidification, alimentation, repos » (Bretagnolle, 2009).

La ZPS dispose encore d'un stock important de surfaces enherbées — 4350 ha en 2009, 21,2 % de la SAU —
mais dont la nature, la gestion ou la localisation ne sont toutefois pas souvent spécifiquement adaptées aux
besoins des especes d'intérét communautaire prioritaires.

C'est pourquoi la survie de I'Outarde canepetiére et des autres especes des plaines cultivées dépend du
maintien & grande échelle des mesures agro-environnementales. Ces mesures visent a compenser la
diminution voire l'intensification des prairies, ainsi que la perte de diversité paysagére et par voie de
conséquence des habitats et de Il'alimentation (a base d'invertébrés), liée a l'intensification agricole
(augmentation de I'homogénéité parcellaire, disparitions des surfaces "pérennes" : prairies, luzernes,
jachéres, haies, etc...).

La construction en 2012 de la LGV SEA Tours-Bordeaux, les aménagements fonciers associés, la création de
nombreux parcs éoliens en périphérie immédiate de la ZPS (ainsi que des projets a l'intérieur), les projets de
plusieurs grandes retenues de substitutions, font partie des projets dont les effets cumulés sont probablement
importants sans étre pour autant quantifiables séparément et & court terme.

Les « menaces, pressions et activités reprises dans le tableau ci-dessous sont identifiées comme les principales
ayant des répercussions notables sur le site :

Incidences négatives
Menaces et — Pollution Inténgur !
Importance pressions [code] Menaces et pressions [libellé] [code] E>Eit|:r‘|:]ur
Modification des pratiques culturales (y compris la culture
H 02 perenne de produits forestiers non ligneux : oliviers, vergers, |
vignes
)
H AD3.01 Fauche intensive ou intensification 1
H AD4 03 Abandon de systémes pastoraux, sous-paturage I
H AD7 Utilisation de biocides, d'hormones et de produits chimiques I
H E01.02 Urbanisation discontinue B
L C03.02 Production d'énergie solaire |
M ADB Fertilisation |
M AD9 Irrigation |
M A10.01 Elimination des haies et bosquets ou des broussailles |
M C03.03 Production d'énergie éolienne B
M D01.04 Voie ferrée, TGV I
M E04.01 Batiments agricoles, constructions dans le paysage |
M J02.08 Captages des eaux de surface |
Incidences positives
importance |  MENACESEL |y oces et pressions [iibellé] Pallution IE;?:ﬁ:L:
pressions [code] [code] flolb]
+ Importance : H = grande, M = moyenne, L = faible
+ Pollution : N = apport d'azole, P = apport de phosphore/phosphate, A = apparl d' T= chimigues.

toxiques, O = substances chimiques organiques toxiques, X = poliutions mixtes.
+ Intérieur / Extériour : | = & lintérieur du site, O = & llextbrieur du site, B = les deux
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> Espéces visées a l'article 4 de la directive 2009/147/CE et évaluation

Espéce Population présente sur le site Evaluation du site
Taille Cat. Qualité || AIBIC|D AB|C
Groupe Code Nom scientifique Unité des
Min Max C|R|V|P || données Pop. Cons. Isol. Glob.
B A193 Sterna hirundo 1 10 i R M D
B A196 Chlidonias hybridus 1 5 i W G D
B A222 Asio flammeus 5 15 i P G D
B A222 Asio flammeus i R G D
B A224 Caprimulgus europaeus 5 10 p P G D
B A229 Alcedo atthis 1 10 p R G D
B A236 Dryocopus martius 2 5 p P G D
B A246 Lullula arborea i R M D
B A246 Lullula arborea i P M D
B AZ55 Anthus campestris i P M D
B AZT2 Luscinia svecica 0 2 p R G D
B AZT2 Luscinia svecica i R G D
B A338 Lanius collurio a0 120 p P G c B c c
B AD23 Nyeticarax nyefieorax 1 5 i R G D
B AD26 Egretta garzefta 1 10 i P G D
B ApzT Eqgretta alba 5 10 i R G D
B ADZ9 Arelea purpurea 1 5 i Y G D
B AD30 Cleonta nigra 1 5 i R G D
B AD31 Ciconia ciconia 1 5 i R G D
B AD34 Piatalea leucorodia 1 5 i v G D
B ADsS Anas querquedila i R M D
B ADSS Anas guerguedula i [ M D
B AOT2 Pernis apivorus 4 a8 p R G D
B ADT3 Mivue migrans 1 3 4] P G D
B ADT3 Milvus migrans 15 50 i c G D
B ADT4 Mivirs milvis 1 5 i P G D
B ADT4 Milvus milvis [ P G D
B ADBO Circaetus galifcus 1 2 i P G D
B ADB1 Cireus aeniginosus i P G D
B Apai Clreus aeruginosus i R G D
B ADB1 Circus aensginosus i P G D
B ADB2 Cireus cyaneus 5 10 p P G (s} B c [+
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B ADE4 Lircus pygargus r 10 40 B P G c c c
B ADB4 Lircus pygargus © i P G D
B ADS2 Hisraselus pennats © 0 1 i R G D
B ADS4 Pandion haliaetus [~ 1 5 i [ G D
B ADSE Faico columbarnius W 5 10 i P M D
B A103 Falco peregrinus W 1 5 i R G D
B A103 Falco peregrinus c 1 5 i P G D
B A118 Porzana porzana c 1 2 i W G D
B A1z Crex crax [ 1 2 i A G D
B A1z Grus grus w i A G D
B Al27 Grus grus ¢ i P G D
B A128 Tatrax tatrax r 30 40 p P G B c [
B A133 Burhinus cedicnemus r &0 BO p [+ G C c [+
B A136 Charadrius dubius r i R M D
B A138 Charadrius morinelius [ 1 5 i R G D
B Al40 Pluviaifs apricaria W 50 1000 i P G c c c
B A4z Vanellus vanefius W i P M D
B A142 Vaneilus vaneilus r i P G D
B A151 EBhilamachus pugnay [ 1 10 i R G D
B A1B0 Numenius arquata r 22 35 B P G c c c
B A166 Tringa glarecla c 1 10 i R G D

+ Groupe : A = Amphibiens, B = Oiseaux, F = F'nlssons, | = Invertébrés, M = Mammiféres, P = Plantes, R = Reptiles.
P (migratrice), ¢ = concentration (migratrice), w = hivernage (migratrice).
= Unité : | = individus, p = oouplss adults = Mulles matures | area = Superficle en m2 | bfemales = Femelles reproductrices | emales = Males chanteurs | colonles = Colonles | fstems = Tiges florales | grids1x1 = Grille 1x1
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km | grids10x10 = Grille 10x10 km |, grids5x5 = Grille 5x5 km | length =
Sub-adultes |, trees = Nombre de troncs | tufts = Touffes.

Longueur en km | localities = Stations |, logs = Mombre de branches | males = Miles | shoots = Pousses | stones = Cavités rocheuses | subadulls =
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2. Documents d’objectifs (DOCOB) du Site d'Importance Communavutaire

Faconnés par 'Homme, deux types de paysages dominent largement la ZPS : les vastes espaces ouverts des
plateaux et les secteurs bocagers.

e Les plateaux de Pamproux et de Lezay : de vastes espaces ouverts
Au nord du site, le mince lambeau bocager relictuel du terrain militaire de Bougon-Avon et de ses abords
sépare le plateau de Pamproux (~ 1130 ha) et I'openfield du plateau lIégérement ondulé de Lezay qui
s'étend sur ~ 67 % (16770 ha) de la ZPS et ou I'impression d’espace est renforcée par I'immensité du
parcellaire. Les obstacles visuels y sont rares ; quelques arbres isolés demeurent ¢cd et |d comme vers Rom. Le
relief est peu marqué, voire pas du tout. Les plis des vallées accueillant bourgs et hameaux, ameénent
fraicheur et verdure a ces paysages souvent assez secs.
L'habitat y est fortement groupé. Le village - la plupart du temps situé en flanc de vallée — est compact,
entouré d'éléments de transition : jardins, bosquets, vergers et murets. Des routes et chemins rectilignes,
traversent de part en part les plaines ouvertes (RN11), tandis qu'un réseau plus dense et plus complexe
épouse les modelés de vallons morts ou de vallées. Contrairement aux secteurs bocagers limitrophes, les
secteurs agricoles ont ici perdu la plupart de leurs murets méme s'il en reste quelques-uns aux abords des
villages et hameaux comme & Pers.
Enfin, les rebords des plateaux descendent vers le Pamproux et la Sévre niortaise et prennent un caractéere
différent comme, par exemple : boisé et selon des voies serpentantes vers la Mothe, urbain et de facon
rectiligne vers Saint-Maixent.

e Le Bocage singulier de Bougon-Avon
Ce bocage accueille le Site d'Importance Communautaire (SIC/pSIC) FR5400445 dit « des Chaumes d’Avon
»sur 1511 ha. Tout autour de ce bocage particulierement dense, trés serré (certaines parcelles ont conservé
des dimensions trés restreintes que I'on ne retrouve plus dans la plupart des bocages), le paysage est plus
ouvert, les parcelles ont été remembrées.

e Le secteur bocager des Terres rouges
Au sud-ouest, sur les communes de Clussais-la-Pommeraie et de Mairé-Levescault, se concentrent les
plus grandes surfaces de boisements de la ZPS (voir carte 8 de I'Atlas). Se distingue les bois de
Caunay de pres de 400 ha.
Coincée entre le Plateau Mellois et les bois de Caunay, une grande dépression, aux sols argileux et
localement tourbeux, liée & un plissement de couches géologiques ; le synclinal de Lezay. Celui-ci réserve
un remarquable ensemble de prairies humides bocageéres situé dans une cuvette oU des fossés drainent
les eaux vers la Bouleuyre, affluent de la Dive du Sud ; le marais de Clussais-la-Pommeraie (site du
CREN).
Un réseau de haies buissonnantes qui, couplé aux zones de prairies ouvertes, est favorable, notamment
d la Pie-grieche écorcheur.
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= Espéces d'intérét Communavutaire dans le DOCOB

Tableau 11 : Espéces prioritaires pour les actions de gestion sur la ZPS

NIVEAU D'ENJEU ESPECES CODE NATURA 2000
Qutarde canepetiére Al2s
L. Busard cendré A0B4
Priorité principale — -
(Edicnéme criard Al133
Pie-griéche écorcheur A379
Pluvier doré Al40
Priorité secondaire Busard Saint-Martin Aog2
Bruant ortolan A338

Sont considérées de priorité principale, les espéces inscrites & I' Annexe | Directive Oiseaux dont I'effectif (ou
la population) présent sur la ZPS PLMSHL, représente un enjeu majeur & court et & long terme dans la
conservation de ces mémes especes a I'échelle communautaire.

L’'Outarde canepetiére : avec un effectif déclinant de 42 males chanteurs en 1998 & 30 males en 2009, la ZPS
« Plaine de la Mothe-Saint-Héray — Lezay » accueille 10 & 15% de la derniére souche migratrice de I'espéce
en Poitou-Charentes. Actuellement, plus de 80% de la population régionale se trouve dans les ZPS. Du fait de
sa position géographique, la zone joue un réle capital dans la connexion et le maintien des populations
d'Outarde canepetiere du Poitou-Charentes.

Le comportement de reproduction de cette espece conduit les femelles & élire les parcelles favorables de
couvert herbacé (légumineuses, jachéres, graminées), tout particulierement les parcelles « gérées »
favorablement (CAD, MAET) pour la nidification, et conduit les méles & utiliser les zones rases ou dénudées
disponibles pour leur place de chant (cultures de printemps, prairies rases, chemins enherbés, ...).

Ainsi les rotations culturales annuelles ou pluriannuelles, en faisant varier annuellement la localisation des
parcelles favorables d la nidification, a I'alimentation et aux places de chant, entrainent une fluctuation
spatiale de la répartition de I'espéce. En conséguence, toutes les zones d'openfield de la ZPS sont & prendre
en compte dans la définition de I'habitat potentiel des Outardes canepetiére. De plus la présence historique
de I'espece a fortement justifié la délimitation du périmetre actuel qui doit étre considéré comme unité de
gestion.

Une attention particuliere est & accorder aux sites de rassemblement pré et postnuptiaux, notamment ceux

de Chenay/Saint-Sauvant et de Sainte Soline/Messé, afin de favoriser leur pérennité, leur tranquillité, et la
qualité des ressources alimentaires.

L’Outarde canepetiere

Contribue Contrarie
a |'état de conservation favorable |’état de conservation favorable

Présence sur le territoire de milieux herbeux
(prairies, luzernes, jachéres enherbées, friches...) Diminution de la surface des milieux herbeux

favorables a la nidification et riches en proies, (prairies, luzernes, jachéres enherbées, friches...).

associés en mosaique avec des cultures diverses.

Maintien dans I'assolement de cultures de Augmentation de la taille des parcelles culturales
printemps séches, notamment du tournesol. et diminution de la diversité des cultures.

Situation actuelle,
pratiques et activités

Maintien des chaumes (notamment de colza) & Fréquence des fauches des luzernes et broyage des

|"automne. jachéres de mai a juillet.
Urbanisation et aménagement hors des espaces Développement urbain et aménagement
ouverts (dents creuses dans bourgs). consommateur d’espace en plaine.
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ENVIRONNEMENT

Le Busard cendré : I'espéce est signalée en déclin dans de nombreuses régions frangaises et pays européens.
La région Poitou-Charentes accueille plus de 10% de la population nationale et représente un des noyaux
majeurs de celle-ci. La ZPS accueille 10 a 40 couples nicheurs en fonction de la disponibilité alimentaire, soit
environ 5% de la population nicheuse régionale.

Le territoire de chasse du Busard cendré, bien que trés variable selon les années (localisation et étendue
fonction des disponibilités alimentaires) et selon les individus, est de I'ordre d'une 60aine de km? en moyenne.
Les nids peuvent ainsi étre distants de plusieurs kilomeétres des zones de chasse des adultes.

L'ensemble du territoire étant utilisé en reproduction et/ou en alimentation, toute la ZPS est a retenir de

maniere homogene (hors zone urbaine dense) ; I'espéce doit profiter de I'amélioration globale des niveaux
frophiques sur I'ensemble de la zone.

Les busards des roseaux, Saint-Martin et cendré

Contribue Contrarie
a I"état de conservation favorable I'état de conservation favorable
Présence de prairies, de luzernes, de jachéres Récoltes (surtout orge et colza) intervenant avant
enherbées et de friches pour I'alimentation. l'envol des jeunes.

Réduction des surfaces en herbe (prairies,
Sauvetage des nichées dans les cultures. luzernes, jachéres enherbées, friches...) riches en
proies.

Situation actuelle,
pratigues et activités

Pour le Busard Saint-Martin

Broyage en période de reproduction.
Régénération forestidre. Yag pan gl

La Pie-grieche écorcheur : espéce en déclin au niveau européen, ses effectifs sur la ZPS, évalués en 2009
entre 80 et 110 couples nicheurs, constituent une des plus fortes densités enregistrées en Poitou-Charentes
avec plus de 5% de la population régionale.

Ce passereau migrateur utilise particulierement les milieux « buissonnants épineux » sur des secteurs riches en
insectes (orthoptéres, |épidoptéres) tels que les prairies pdturées, les zones enherbées (jachéres, fossés,
chemins, bandes enherbées) et tout particulierement les zones gérées de maniére extensive.

Sa répartition est large sur la ZPS, méme si des noyaux de forte densité se dessinent notamment sur les zones
riches en élevage. L'espéce est néanmoins susceptible de nicher sur I'ensemble de la ZPS car elle prospecte
I'ensemble des milieux favorables de la zone en prénuptial et postnuptial. Ainsi, toute la ZPS* est également
d retenir dans son ensemble (hors zone urbaine dense).

La Pie-grieche écorcheur

Contribue Contrarie
& |"état de conservation favorable I'état de conservation favorable

Disparition du biotope favorable A I'espéce par
maodification des pratiques agricoles {arrachage
des haies, transformation des milieux prairiaux en
terres arables notamment).

Mortalité induite par I'utilisation excessive de
pesticides).

Mortalité due aux périodes de sécheresse sur les
quartiers d'hivernage de I'espéce

Présence de prairies paturées encadrées par un
réseau de haies buissonnantes avec de grands
arbres ou non.

Présence dinsectes.

Situation actuelle,
pratigues et activités
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ENVIRONNEMENT

L'CEdicnéme criard : I'espéce est signalée en déclin important aux niveaux européen et national. Le Poitou-
Charentes accueille le tiers de la population frangaise. L'inventaire 2009, sur la ZPS, recense 60 & 80 couples
nicheurs, ce quireprésente un effectif d'intérét pour le Poitou-Charentes.

Cette espece aux moeurs nocturnes (alimentation, reproduction), recherche, pour installer son nid,
particulierement les sols nus ou a végétation rase, représentés au printemps principalement sur la ZPS par les
labours ou semis (parcelles destinées aux cultures de printemps).

L'espece privilégie les parcelles en prairie pour s'alimenter et élever ses poussins nidifuges. Pour cette espece
migratrice présente de mars a octobre, les zones de rassemblement postnuptial sont & considérer de maniére
attentive (plus particulierement celui de Chenay).

Du fait de son large domaine vital, notamment pour son alimentation nocturne, I'espece fréquente
regulierement I'ensemble des parcelles agricoles (incluant parfois la proximité immédiate des zones
habitées), toute la ZPS* doit donc étre retenue comme habitat potentiel favorable pour la conservation de
cette espece.

Une attention particuliere est d accorder aux sites de rassemblement postnuptiaux, afin de favoriser leur
pérennité, leur tfranquillité, et la qualité des ressources alimentaires.

Sont considérées de priorité secondaire, les especes inscrites a I' Annexe | Directive Oiseaux dont les effectifs
présents sur la ZPS PLMSHL représentent un enjeu fort dans la conservation de ces mémes especes d I'échelle
départementale, régionale ou nationale.

L’GEdicnéme criard
Contribue Contrarie
a |'état de conservation favorable I’état de conservation favorable
Présence de zones séches dénudées ou avec une Destruction des habitats de |'espéce par
végétation basse et clairsemée pour installer le nid modification des pratiques agricoles
(semis de tournesol, de mais et inter rang de vigne (agrandissement des parcelles, disparition des
principalement). zones en herbe riches en proies, irrigation).

Mosaique de parcelles de culture et des zones en
herbes (herbe (prairies, luzernes, jachéres
enherbées, friches...) riches en proies.

Diminution des ressources alimentaires
disponibles due aux traitements pesticides.

Situation actuelle,
pratiques et activités

Destruction des nichées lors des travaux agricoles
(semis et binage des tournesols notamment).
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ENVIRONNEMENT

Le Busard Saint-Martin : avec un effectif reproducteur qui peut atteindre 10 couples sur la ZPS, pour une
espece menacée a I'échelle européenne et dont la France accueille 55% des effectifs — population
nationale qui semble en déclin — il semble que cette espéce doit étre qualifiée de priorité secondaire.

Tant pour ses effectifs reproducteurs (5 a 10 couples réguliers), qu’hivernants, ce Busard utilisant un large
territoire de chasse, bénéficieront notamment des mesures de restauration des surfaces en couverts
herbacés (disponibilités alimentaires) et des actions de protection des nichées mises en place pour la
conservation des espéces de priorité principale.

La population locale niche actuellement & 50% dans le milieu de « friche forestiere », et & 50% en milieu
céréalier (blé, orge...). Ainsi, toute la ZPS est potentiellement attractive constituant I'unité de gestion de
I'espéce.

Les busards des roseaux, Saint-Martin et cendré

Contribue Contrarie
a I"état de conservation favorable I'état de conservation favorable
Présence de prairies, de luzernes, de jachéres Récoltes (surtout orge et colza) intervenant avant
enherbées et de friches pour I'alimentation. l'envol des jeunes.

Réduction des surfaces en herbe (prairies,
Sauvetage des nichées dans les cultures. luzernes, jachéres enherbées, friches...) riches en
proies.

Situation actuelle,
pratigues et activités

Pour le Busard Saint-Martin

. L . Broyage en période de reproduction.
Régénération forestidre. Yag P P

Le Pluvier doré : en forte régression en Europe, les % de la population mondiale hiverne en Europe
occidentale. La ZPS accueille des effectifs fluctuants (40 & 500 individus) en période hivernale et en fonction
de la météorologie. Des groupes importants sonf régulierement observés en halte migratoire.

Cette espece est présente principalement entre novembre et mars (inclus) souvent au sein des groupes de
Vanneaux huppés. La présence de zones d'alimentation attractives et de zones de repos, est requise pour
favoriser cette espéce qui recherche de maniére prioritaire les prairies rases ou elle trouve les ressources
alimentaires nécessaires. La aussi, la diversité des actions qui seront développées pour la conservation des
especes nicheuses prioritaires (ex : Outarde, Busards) Iui sera favorable. Toute la ZPS en dehors des zones
boisées et urbaines denses est potentiellement attractive et forme I'unité de gestion pour cette espece.

Le Bruant ortolan : en régression dans toute I'Europe cette espéce est présente en effectifs actuellement tres
faibles et irréguliers. La ZPS accueille régulierement cette espece en halte migratoire susceptible d'entrainer
une nidification sur les milieux favorables. Aucun cas de reproduction certaine n'a été observé depuis cing
ans sur la ZPS. Cependant, il serait nécessaire d'affiner son statut et de rechercher les facteurs limitant sa
reproduction par une étude adaptée d sa biologie.

Le maintien ou la reconquéte de maillages favorables (vieilles vignes, arbres isolés, haies diversifiées, fossés

enherbés) associés a une diversité de I'assolement (mosaique de cultures de printemps) devrait permettre
un retour de I'espéce en nidification.

Le Pluvier doré

Contribue Contrarie
a |“état de conservation favarable I'état de conservation favorable

Technigues culturales défavorables & la vie du sol

Présences de prairies. _
et notamment des lombrics.

Technigues culturales favorables A la vie du sol et
notamment des lombrics.

Situation actuelle,
pratigues et activités
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Secteur 1 - Chemin Robinson les Segeliers

Modification n°1 PLU Sauzé Vaussais
Localisation des secteurs concernés

[ secteurs concemés par la procédure
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~ Source : Google Satellite / Cadastre
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Secteur 1 - Chemin Robinson les Segeliers

La modification concerne une partie de la parcelle ZT 0051, occupée par une habitation et le jardin associé,
actuellement classés en zone A. L'habitation a légalement été autorisée par un permis de construire (PC) délivré le 2
mai 2012, soit avant I'approbation du PLU en vigueur.

Il est envisagé de corriger une erreur matérielle en passant les parcelles de zone A (usage agricole) en zone UB (tissu
urbain périphérique — urbanisation ancienne plus diffuse ou récente de type pavillonnaire).

Le périmetre de la modification est défini de sorte préserver les parcelles d usage agricole de toute incidence, et &
limiter la surface concernée par le changement (emprise de la voirie jusqu’d environ 10 m au nord de la maison).

CARACTERE DE LA ZONE A CARACTERE DE LA ZONE UB
La zone A caractérise des espaces de la commune utilisés par I'activité agricole et ponctués par quelques constructions, La zone UB érise le tissu urbain périphérique du bourg de Sauzé-Vaussais ainsi gue les villages des Touches, la
inci destinées a ' itation agricole. Simonniére, la Combe et les Ségeliers, noyau urbanisé assez important. Ce fissu correspond a une urbanisation ancienne

plus diffuse ou & une urbanisation plus récente (souvent de type pavillonnaire).
Les secteurs Ah correspondent aux espaces trés peu urbanisés (écarts, lieux dits, maisons isolées).
Le tissu urbain périphérique du bourg est imgué par un réseau de voies plus larges. Les batiments ont &té &difiés, soit de

Les régles énoncées ci-dessous pour la zone A, sont essentiellement destinées & : maniére spontanée le long des voies ou au cceur dun flot, soit dans le cadre d'un lotissement ou dun groupement
préserver et valoriser des espaces pré un potentiel biol ou é ainsi que le | ghabitations. lls correspondent généralement & du béti de type « pavillonnaire » implanté en retrait par rapport  Falignement
paysage qui leur est attaché, des voies.

maitriser le développement des hameaux et écarts correspondant aux secteurs Ah,

Les fonctions urbaines de cet e: sont peu variées. L'habitat, largement dominant, voisine avec ues rares activités
ARTICLE A 2: OCGUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES | ooonmisien ou de sorcer -8 . e
Sont admis en zone A (hors secteurs Ah) : Les régies énoncées ci-dessaus sant fiollement destinées -

> Les| its de fonction né ires aux itations agricoles pour certaines activités d'élevage qui nécessitent une « arenforcer « urbanité » de cel espace en permetiant un resserrement du fissu urbain,
présence humaine et un suivi rapproche avec des aléas demandant des interventions non programmables les nuits et les « 4 utiliser de maniére économe les espaces nafurels et préserver les espaces affectés aux activités agricoles et la
week-ends. Le demandeur devra justifier de la nécessité de ce logement au regard du type d'élevage (ovin, bovin, caprin, protection des sites, des milieux et des paysages naturels
équin, porcins, ...}, du volume d'activite et de la présence éventuelle de logement d'associés exploitants & proximité des = favoriser la mixité sociale dans Mhabitat,
ateliers d'élevage. Ces logements devront en priorité étre envisagés dans le cadre d'une réhabilitation et aménagement du «  adiversifier les fonctions urbaines présentes dans cafte zone, par i ion dractivitss fibles avec

bati existant. A défaut et sous justification, une construction neuve peut étre autorisée. Dans ce cas, son implantation devra Fhabitat.
se faire au plus prés des animaux a surveiller, soit dans un rayon de 100 métres des béatiments d'élevage de I'exploitation.

v

Les constructions, cuvrages, travaux ou utilisations du sol liés & l'exploitation agricole ou considérés comme son
prolongement (cf. lexique).

v

Les extensions jusqu'a 30% de la surface de plancher des logements existants liés ou nécessaires a l'activité agricole.

v

La reconstruction a l'identique et les travaux sur les constructions existantes interdites a l'article A 1 sous réserve qu'ils ne
générent pas de surface de plancher, ni d'emprise au sol.

v

Le changement de destination des batiments agricoles identifiés sur les documents graphiques en raison de leur intérét
architectural ou patrimonial, sous réserve que les modifications apportées :
ne compromettent pas I'exploitation agricole,
pectent les principales isti des batiments,
soient destinées a de |'habitation, a des bureaux, etiou de I'hébergement hatelier.

v

Les exhaussements et affouillements du sol sous réserve qu'ils visent a la prévention des risques d'inondations, ou quiils
soient strictement nécessaires & I'exploitation agricole ou ceux liés & des travaux de construction et aux infrastructures
ferroviaires.

v

Les consiructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, sous réserve d'une bonne
intégration dans le site.

v

Les éoliennes sous réserve d'une bonne intégration dans le site et les paysages

Aucune incidence notable n’est attendue vis-a-vis du site Natura 2000 : aucun espace a usage agricole
ou espace susceptible de présenter un enjeu pour les espéces ciblées par le zonage Natura
2000 (espaces de plaines ou de prairies) n’est impacté.

BR/KL — Juin 2023 Page 16 sur 32



Envoyé en préfecture le 23/11/2023

' ~ Recu en préfecture le 23/11/2023 s L )
Diagcbat | e S s il
Modificati
ENVIRONNEMENT = ID : 079-200069755-20231116-C16_11_2023_25-DE

Secteur n°2 - Route de Civray / Route de Vauthion

Modification n°1 PLU Sauzé Vaussais
Localisation des secteurs concernés

[ parcelles concernées par la procédure
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Secteur n°2 - Route de Civray / Route de Vauthion

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB caractérise le tissu urbain périphérique du bourg de Sauzé-Vaussais ainsi gue les villages des Touches, la
Simonniére, la Combe et les Ségeliers, noyau urbanisé assez important. Ce fissu correspond 3 une urbanisation ancienng
Pplus diffuse ou a une urbanisation plus récente (souvent de type pavillonnaire).

Le tissu urbain périphérique du bourg est irrigué par un réseau de voies plus larges. Les batiments ont été édifiés, soit de
maniére spontanée le long des voies ou au ceeur d'un flot, soit dans le cadre d'un lofissement ou d'un groupement
i lis corresp Engé a du bati de type « pavillennaire » implanté en retrait par rapport & Falignement

des voies.

Les fonctions urbaines de cet espace sont peu variées. L'habitat, largement dominant, voisine avec quelques rares activités
économigues ou de Service.

Les régles é Ees ci-dessous sont i destinées :
= arenforcer « l'urbanité » de cet espace en permettant un resserrement du fissu urbain,

« 3 utiliser de maniére économe les espaces naturels et préserver les espaces affectés aux acfivités agricoles et la
protection des sites, des milieux et des paysages naturels

® 3 favoriser la mixité sociale dans 'habitat,

«  adiversifier les fonctions urbaines présentes dans cette zone, parli
I'habitat.

ion d'activités ibles avec

La modification concerne les parcelles AK 0001 et AC 664, actuellement classées en zone UB (tissu urbain
périphérique — urbanisation ancienne plus diffuse ou récente de type pavillonnaire) alors qu’elles accueillent une
activité économique (concession automobile et restauration)

Il est envisagé d'instaurer un zonage UX en cohérence avec les usages des sols : I'habitation qui occupait la parcelle
AKO001 a notamment été démolie afin de permettre une extension du parking de I'activité économique qui occupe
la parcelle adjacente. La vocation de la parcelle a donc évolué.

Le but est également de limiter les enclaves UB en UX & I'échelle de la commune.

Aucune incidence notable n'est attendue vis-a-vis du site Natura 2000 : aucun espace & usage agricole
ou espace susceptible de présenter un enjeu pour les espéces ciblées par le zonage Natura
2000 (espaces de plaines ou de prairies) n’est impacté.

ZONE UX

CARACTERE DE LA ZONE UX

La zone UX caractérise un tissu composé d'activités industrielles, artisanales et commerciales. Elle correspond & la zone
d'activités communale et intercommunal de part et d'autres de la Route de Civray

Le secteur UXa correspond & des activités industrielles ou commerciales de dimensions importantes situées au coeur des
zones d'habitat : entreprise de contre-plaqué, scierie et silo de négoce.

Le tissu est caractéristique de ce type d'espace avec des batiments d'activités industrielles ou artisanales, implantés en retrait
des voies de desserte et entourés de parcs de stationnement ou d'aires de stockage.

Les régles énoncées ci-dessous sont destinées a p un développement rationnel et maitrisé de ces
constructions. Elles doivent également réduire les nuisances liées a ces acfivités vis-a-vis des espaces urbanisés qui
I'entourent et favoriser une intégration paysagére des constructions. Elles permettent aussi d'assurer la qualité urbaine,
architecturale et paysagére des entrées de ville.

Pour le secteur UXa, ces régles permettent aux activités en place d'évoluer, tout en réduisant les nuisances liées aux activités
vis-a-vis des espaces urbanisés qui les entourent en favorisant Intégration paysagére des constructions.
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Secteur n°3 - Route de Civray
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Modification n°1 PLU Sauzé Vaussais
Localisation des secteurs concernés
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Secteur n°3 - Route de Civray

La modification concerne les parcelles AK 138, 139, 140, 141, 142, actuellement classées en zone UB (tissu urbain
périphérique — urbanisation ancienne plus diffuse ou récente de type pavillonnaire) alors qu’elles accueillent une
activité de transport de voyage depuis 1991 et que le batiment accueillant I'activité a quant a lui été Iégalement

autorisé par un permis de construire (PC) en 1993, c’est-a-dire avant I'approbation du PLU en vigueur.

Il est envisagé de corriger une erreur matérielle, et d'instaurer un zonage UX en cohérence avec les usages.

CARACTERE DE LA 7ONE UB

La zone UB caractérise le tissu urbain périphérique du bourg de Sauzé-Vaussais ainsi que les villages des Touches, la CARACTERE DE LA ZONE UX

Simonniére, la Combe et les Ségeliers, noyau urbanisé assez important. Ce fissu correspond 3 une urbanisation ancienng

plus diffuse ou & une urbanisation plus récente (souvent de type pavillonnaire). La zone UX caractérise un tissu composé d'activités industrielles, artisanales et commerciales. Elle correspond & la zone

d'activités communale et intercommunal de part et d'autres de la Route de Civray

Le tissu urbain périphérique du bourg est irrigué par un réseau de voies plus larges. Les batiments ont été édifiés, soit de

maniére spomanee le long des voies ou au coeur dun flot, soit dans le cadre dun lotissement ou dun groupement Le secteur UXa correspond & des activilés industrielles ou commerciales de dimensions importantes situées au cceur des
i P 4 du bati de type « pavilennaire » implanté en retrait par rapport 4 Falignement zones d'habitat : entreprise de contre-plaqué, scierie et silo de négoce.

des voies.

X . . . Le tissu est caractéristique de ce type d'espace avec des batiments dactivités industrielles ou artisanales, implantés en retrait
Les fonctions urbaines de cet espace sont peu variees. L'habitat, largement dominant, voisine avec quelques rares activités des voies de desserte et entourés de parcs de stationnement ou d'aires de stockage.

£conomiques ou de service.
Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a permettre un deve\uppemem rationnel et maitrisé de ces
constructions. Elles doivent également réduire les nuisances liées & ces aclivités vis-a-vis des espaces urbanisés qui
I'entourent et favoriser une intégration paysagére des constructions. Elles permeftent aussi d'assurer la qualité urbaine,
architecturale et paysagére des entrées de ville.

Pour le secteur UXa, ces régles permettent aux activités en place d'évoluer, tout en réduisant les nuisances liées aux activités
vis-a-vis des espaces urbanisés qui les entourent en favarisant I'intégration paysagére des constructions.

Les IEQIBS ges cl-dessous sont i destinées :
4 renforcer « [urbanité » de cet espace en parmettant un resserrement du tissu urbain,
« 3 utiiser de maniére économe les espaces naturels et préserver les espaces affectds aux activités agricoles et la
protection des sites, des milieux et des paysages naturels
s faveriser la mixité sociale dans Ihabitat,
«  adiversifier les fonctions urbaines présentes dans cette zone, parfTi ioh d'activités i avec
I'habitat.

Aucune incidence notable n’est attendue vis-a-vis du site Natura 2000 : aucun espace a usage agricole
ou espace susceptible de présenter un enjeu pour les espéces ciblées par le zonage Natura
2000 (espaces de plaines ou de prairies) n’est impacté.
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Secteur n°4 & 5 - Route de Theil / Rue des Vieilles Vignes

La modification concerne des parcelles actuellement identifiées au sein des Emplacements Réservés du PLU pour la
création de liaisons douces (ER n°9 et 10)

Il est envisagé de lever les emplacements réservés (sans modifier les type des zones en vigueur) ; en effet des travaux

réalisés route de Theil (aménagements pour les modes doux) ont permis de résoudre les dysfonctionnements ayant
justifié la mise en place d’emplacements réservés.

Aucune incidence notable n’est attendue vis-a-vis du site Natura 2000 : les régles d’'urbanisme et
d’aménagement demeurent les mémes sur les parcelles concernées.
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Secteur n°6 — Puy d’Anché (1)

Modification envisagée

La modification concerne des parcelles en zone A, alors qu'elles sont liées & des bdtiments existants, utilisés pour de
I'accueil de loisir (Gites). Les batiments sont identifiés en zone Ah.
Il est envisagé l'extension des deux secteurs Ah existant et la création du STECAL sur la parcelle 846
Pour les extensions de STECAL :
Le tracé dudit secteur s'arréte en limite du bdati construit, ce qui ne permet pas des extensions et ne prend pas non
plus en compte I'assainissement.
Les batiments concernés correspondent & des chambres d’'hotes, gites, salle de réception
L'évolution consiste donc & élargir le fracé de la zone Ah autour des deux batis, afin de donner les possibilité de
réaliser des extensions
Pour la Création de STECAL:

La parcelle OE 846 est aujourd’'hui classée au PLU en vigueur en zone Agricole (A). Il s'agissait depuis 1984 de
I’habitation nécessaire a I'exploitation agricole de la Ferme du Puy d'Anché (activité céréaliere).
Cependant, les propriétaires n'exercent plus cette activité, ces derniers ayant pris leur retraite. L'habitation n'est
donc plus lieée a I'exploitation agricole, mais il s'agit d'une habitation de tiers.

Or, en |'état, le zonage en vigueur n'est donc plus adapté a I'occupation réelle et ne permet aucune extension du
bati.

CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A caractérise des espaces de la commune utilisés par I'activité agricole et ponctués par quelques constructions,
principalement destinées & I'exploitation agricole.

Les secteurs Ah correspondent aux espaces trés peu urbanisés (écarts, lieux dits, maisons isolées).

Les régles énoncées ci-dessous pour la zone A, sont essentiellement destinées a :
préserver et valoriser des espaces présentant un potentiel agronomique, biologique ou économique ainsi que le
paysage qui leur est attaché,
maitriser le développement des hameaux et écarts correspondant aux secteurs Ah,

Sont admis dans les secteurs Ah :

> Les travaux et les extensions mesurées des constructions existantes (30% maximum de la surface plancher existante a la
date du PLU approuvé) sous réserve qu'elles ne nuisent pas au caractére naturel et agricole du secteur.

v

Le changement de destination des constructions existantes, a condition :
que le bati transformé présente un intérét patrimonial ou architectural et que la nouvelle destination (habitat, artisanat,
service public ou intérét collectif, bureau, hébergement touristique, commerce) soit compatible avec le milieu
environnant (aucune géne, nuisance, risque, pollution de toute nature). L'aspect extérieur (volume, architecture) devra
étre conservé ;
que dans le cas d'une habitation existante ne présentant pas d'intérét architectural ou patrimonial, la transformation
soit liée a une activité d’hébergement touristique (gite rural, chambre d'hote, etc.), les autres destinations n'étant pas
autorisées ;
qu'il n"apporte pas de géne a l'activité agricole, dans le respect des régles de réciprocité.

> Les annexes a I'habitat ne dépassant pas une emprise au sol de 30m?, ainsi que les piscines sous réserve quelles ne
soient pas implantées a plus de 20 métres du batiment d’habitation principal.

v

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sous réserve d’une bonne intégration
dans le site.

> Sont admises, les petites éoliennes (inférieures a 12 m) sous réserve qu'elles soient implantées sur le batiment et qu'elles
soient intégrées & son architecture.

> Les exhaussements et affouillements du sol sous réserve qu'ils visent a la prévention des risques d’inondations ou ceux liés
a des travaux de construction et aux infrastructures ferroviaires.

v

Les abris légers d'une emprise au sol n'excédant pas 10 m?, a condition qu'ils soient bien intégrés dans le paysage, par
'emplacement, le choix des matériaux, et/ou la plantation de haies si nécessaire. Les aménagements mentionnés au
paragraphe ci-avant doivent étre congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

Dans les secteurs Ah uniquement :

> AT aignement des voies et emprizes publiques et en Emites céparatives avec lec voies privées ou avec sz emprises
pnvees d'usage public, les chtures doivent, si elles existent, éfre constituées -
d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,20 m,
o4 d'un mur-ahut d'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d'une grills ouvragée, d'un dispositif a claire-vois, ou
d'un grilage, l'ensemble ne dépassant pas 1,60 m,
ou de hales vives composées dessences locales vanises,
ou dfun grillage d'uns hauteur maximale de 1,60 m sous réserve d°étre doutls de haies vives dessences locales.
En cohérence avec ke bati emvironnant, des murs en moelions de hauteur plus importante peuvent &tre acceptés.

= Enlimites séparatives, les cldtures doivent, si elles existent, &tre constituées
d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,80 m,
o d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d'une grille cuvragss, d'un dispositif @ claire-voig, ou
J'un grilage, l'ensemble ne dépassant pas 1,80 m,
ou de hales vives composées dessences locales variges,
ou dfun grilage d'uns hauteur maximale de 1,60 m sous réserve détre doutlé de haies vives d'essences locales.
En cohérence avec ke bati environnant, des murs en moelions de hauteur plus importante peuvent &tre acceptés.

Les cldtures végetales (grilage doublé de haies, ou de hales vives) seront obligatoires en limits avec une zone naturelle(N)
ou agricoleA).

W

Analyse des incidences

Aucune incidence notable n’est attendue vis-a-vis du site Natura 2000 : aucun espace d usage agricole
ou espace susceptible de présenter un enjeu pour les espéces ciblées par le zonage Natura
2000 (espaces de plaines ou de prairies) n’est impacté. De plus, les régles d'urbanisme applicables en
zone Ah imposent une prise en compte des enjeux/sensibilités liées a la fonctionnalité écologique (ex :
aménagement de haies végétalisées)
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La modification concerne une parcelle qui accueille un batiment a usage d’habitation, actuellement classée dans
son intégralité en zone A.

La parcelle OE 860 est occupée par une habitation Iégalement autorisée par un permis de construire (PC) en 2010
(construite en 2012), soit avant I'approbation du PLU en vigueur.

Il est envisagé de corriger cette erreur matérielle et d'instaurer un zonage Ah autour du béatiment, plus cohérent
avec les usages.

CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A caractérise des espaces de la commune utilisés par l'activité agricole et ponctués par quelques constructions,
principalement destinées a I'exploitation agricole.

I Les secteurs Ah correspondent aux espaces tres peu urbanisés (écarts, lieux dits, maisons isolées). |

Les régles énoncées ci-dessous pour la zone A, sont essentiellement destinées a :
- préserver et valoriser des espaces présentant un potentiel agronomique, biologique ou économique ainsi que le
paysage qui leur est attaché,
- maitriser le développement des hameaux et écarts correspondant aux secteurs Ah,

Sont admis dans les secteurs Ah :

> Les travaux et les extensions mesurées des constructions existantes (30% maximum de la surface plancher existante a la
date du PLU approuvé) sous réserve qu'elles ne nuisent pas au caractére naturel et agricole du secteur.

> Le changement de destination des constructions existantes, a condition :

- que le bati transformé présente un intérét patrimonial ou architectural et que la nouvelle destination (habitat, artisanat,
service public ou intérét collectif, bureau, hébergement touristique, commerce) soit compatible avec le milieu
environnant (aucune géne, nuisance, risque, pollution de toute nature). L'aspect extérieur (volume, architecture) devra
étre conservé ;

- que dans le cas d'une habitation existante ne présentant pas d'intérét architectural ou patrimonial, la transformation
soit liée a une activité d’hébergement touristique (gite rural, chambre d'héte, etc.), les autres destinations n’étant pas
autorisées ;

- qu'il n"apporte pas de géne a I'activité agricole, dans le respect des régles de réciprocité.

> Les annexes a I'habitat ne dépassant pas une emprise au sol de 30m? ainsi que les piscines sous réserve qu'elles ne
soient pas implantées a plus de 20 métres du batiment d’habitation principal.

= = Z = = = = T = z = = =
> Les constructions et installations necessaires aux services publics ou d’intérét collectif sous réserve d'une bonne intégration
dans le site.

> Sont admises, les petites éoliennes (inférieures & 12 m) sous réserve qu'elles soient implantées sur le batiment et quelles
soient intégrées a son architecture.

> Les exhaussements et affouillements du sol sous réserve qu'ils visent a la prévention des risques d'inondations ou ceux liés
a des travaux de construction et aux infrastructures ferroviaires.

> Les abris légers d'une emprise au sol n'excédant pas 10 m?, & condition qu'ils soient bien intégrés dans le paysage, par
I'emplacement, le choix des matériaux, et/ou la plantation de haies si nécessaire. Les aménagements mentionnés au
paragraphe ci-avant doivent étre congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

Dans les secteurs Ah uniguement -

= A [alignement des voies ef emprizes publiques et en Bmites separafives awec les voies privees ou avec les emprises
privées d'usage public, les cidtures doivent, si elles existent. Stre concfituges -
- 'un mur plein d'une hauteur maximale dz 1,20 m,
- ou d'un murbahut d'une hautew maximale de 1,00 m surmonte d'une grile ouvragee, d'un dispositf a claire-voie, ou
d'un grilage, l'ensemble ne dépassant pas 1,60 m,
- ou de haies vives composees dessences |ocales vanses,
- ol dun grillage d'une hauteur maimale de 1 60 m sous réserve d'8fre doublé de hales vives Fessences locales.
En cohérence avec ke bati emaronnant, des murs en moelons de hauteur plus importanie peuvent étre acceptes.
> Enlimites séparatives, les clidtures doivent, si elles existent, &tre constituées |
- dun mur plein dune hauteur maximale dz 1,80 m,
- ou d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d'une grille ouvragée, d'un dispositif & claire-voie, ou
d'un grillage, Fensemble ne dépassant pas 1,80 m,
- ou de hales vives composées d'ecsences locales vandes,
- ou dun grillage d'une hauteur maamale de 1,60 m sous réserve détre double de haies vives d'essences locales.

En cohérence avec ke bati environnant, des murs en mosons de hauteur plus importante peuvent étre accepies.

= Leg clotures vegétales (grilage doublé de haiez, ou de haies vives) seront obligatoires en limite avec une zone naturelle(N)
o agricoleld).

Aucune incidence notable n’est attendue vis-a-vis du site Natura 2000 : aucun espace a usage agricole
ou espace susceptible de présenter un enjeu pour les espéces ciblées par le zonage Natura
2000 (espaces de plaines ou de prairies) n’est impacté. De plus, les régles d'urbanisme applicables en
zone Ah imposent une prise en compte des enjeux/sensibilités liées & la fonctionnalité écologique (ex :
aménagement de haies végétalisées)
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La modification concerne des parcelles actuellement classées en zone A (agricole) alors qu'elles sont liées a une
habitation (elle-méme située en zone Ah).

Il est donc envisagé d'étendre la zone Ah pour mettre en cohérence le zonage avec I'usage des sols.

CARACTERE DE LAZONE A

La zone A caractérise des espaces de la commune utilisés par l'activité agricole et ponctués par quelques constructions,
principalement destinées a I'exploitation agricole.

Les secteurs Ah correspondent aux espaces trés peu urbanisés (€carts, lieux dits, maisons isolées).

Les régles énoncées ci-dessous pour la zone A, sont essentiellement destinées & :
- préserver et valoriser des espaces présentant un potentiel agronomique, biologique ou économique ainsi que le
paysage qui leur est attaché,
- maitriser le développement des hameaux et écarts correspondant aux secteurs Ah,

Sont admis dans les secteurs Ah :

> Les travaux et les extensions mesurées des constructions existantes (30% maximum de la surface plancher existante a la
date du PLU approuvé) sous réserve qu'elles ne nuisent pas au caractére naturel et agricole du secteur.

> Le changement de destination des constructions existantes, a condition :

- que le bati transformé présente un intérét patrimonial ou architectural et que la nouvelle destination (habitat, artisanat,
service public ou intérét collectif, bureau, hébergement touristique, commerce) soit compatible avec le milieu
environnant (aucune géne, nuisance, risque, pollution de toute nature). L'aspect extérieur (volume, architecture) devra
étre conservé ;

- que dans le cas d'une habitation existante ne présentant pas d'intérét architectural ou patrimonial, la transformation
soit liée a une activité d’hébergement touristique (gite rural, chambre d'hote, etc.), les autres destinations n'étant pas
autorisées ;

- quil napporte pas de géne a l'activité agricole, dans le respect des regles de réciprocité.

> Les annexes a I'habitat ne dépassant pas une emprise au sol de 30m? ainsi que les piscines sous réserve qu'elles ne
soient pas implantées a plus de 20 metres du batiment d’habitation principal.

> Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sous réserve d'une bonne intégration
dans le site.

> Sont admises, les petites éoliennes (inférieures a 12 m) sous réserve qu'elles soient implantées sur le batiment et qu'elles
soient intégrées a son architecture.

> Les exhaussements et affouillements du sol sous réserve qu'ils visent a la prévention des risques d’inondations ou ceux liés
a des travaux de construction et aux infrastructures ferroviaires.

> Les abris légers d'une emprise au sol n'excédant pas 10 m?, & condition qu'ils soient bien intégrés dans le paysage, par
I'emplacement, le choix des matériaux, et/ou la plantation de haies si nécessaire. Les aménagements mentionnés au
paragraphe ci-avant doivent étre congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

Dans les secteurs Ah uniguement -

> A 'alignement des voies et emprices publiques et en Bmites séparatives avec les voiss privées ou avec les emprises
privees dusage public, les ciitures doivent, i elles existent, Etre constituées -
- &un mur plein dune hauteur maximale dz 1,20 m,
- ou d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d'une grille ouvragée, d'un dispositif  claire-voie, ou
d'un grillage, Fensemble ne dépassant pas 1,60 m,
- ou de hales vives composées d'ecsences locales vandes,
- ou dun grillage o'une hauteur maamale de 1,60 m sous réserve d'étre double de haies vives dessences locales.
En cohérence avec ke bati emvironnant, des murs en moslions de hauteur plus importante peuvent étre acceptés.
= Enlimites séparatives, lez cldtures doivent, gi elles existent, &tre constituées |
- &un mur plein duns hauteur maximale dz 1,80 m,
- ou d'un murbahut d'une hautew maximale de 1,00 m surmonie d'une grile ouvragée, d'un dispositif 3 claire-voie, ou
d'un grilage, l'ensemble ne dépassant pas 1,80 m,
- ou de haies vives composees dessences |ocales vanses,
ou dun grillage d'une hauteur maxmale de 1,60 m sous re&erved‘e‘u'edm.ﬂede hales vives d'essences bocales.
En cohérence avec ke bati environnant, des murs en moelions de hautewr plus importante peuvent éire acceptes.

> Les clitures végétales (grilage doublé de haies, ou de haiss vives) seront obligatoires en limite avec une zone naturelle(N)
ou agricoleld).

Aucune incidence notable n’est attendue vis-a-vis du site Natura 2000 : aucun espace a usage agricole
ou espace susceptible de présenter un enjeu pour les espéces ciblées par le zonage Natura
2000 (espaces de plaines ou de prairies) n’est impacté. De plus, les régles d'urbanisme applicables en
zone Ah imposent une prise en compte des enjeux/sensibilités liées & la fonctionnalité écologique (ex :
aménagement de haies végétalisées)
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Modification envisagée

Historiquement, les parcelles OD 185, 1426, 1428 et 1429 étaient occupés jusqu’en décembre 2006 par une ancienne
scierie, qui a été rachetée.
Les bdtis de I'ancienne scierie sont actuellement utilisés par I'exploitant forestier.
Les parcelles OD 185 et 1426, comprenant le béati, sont classées en zone UB, qui a une vocation principale d'habitat
et quelques rares activités économiques et de services qui sont compatibles avec.
Les parcelles 0D 1428 et 1429 sont quant a elle classée en zone Agricole (A), qui ne correspond pas & la réalité de
I'occupation du sol.
Or, le réglement de la zone UB ne permet pas ce type d'activités et donc la réalisation de batiments liés & cette
activité.

L'évolution consiste donc & :
- réduire la zone UB au profit de la zone UXa
(sur les parcelles OD 185 et en partie 0D 1426)

Le secteur UXa existe déjd sur la commune et correspond & « des activités industrielles ou commerciales de
dimensions importantes situées au coeur des zones d’habitat : entreprise de contreplaqué, scierie et silo de négocen.
Considérant que la zone N autorise uniquement « les aménagements Iégers directement liés et nécessaires a
I'utilisation traditionnelle des ressources du milieu », un classement en zone N n'était donc pas adapté.

Pour le secteur UXa, les regles en vigueur permettent aux activités en place d'évoluer, tout en réduisant les nuisances
liées aux activités vis-a-vis des espaces urbanisés qui les entourent en favorisant I'intégration paysagére des
constructions.

- Remplacer la zone A par une zone N
(sur les parcelles 0D 1428, 1429 et reste de la parcelle 0D 1426)
afin de faire correspondre I'usage historique et actuel du sol avec un reglement adapté.

EXTRAITS DU REGLEMENT DE LA ZONE UX

ZONE UX

CARACTERE DE LA ZONE UX

La zone UX caractérise un fissu composé d'activités industrielles, artisanales et commerciales. Elle correspond & la zone
d'activités communazle et intercommunal de part et d'autres de |a Route de Civray.

Le secteur UXa correspond 4 des acfivités industrielles ou commerciales de dimensions importantes situées au coeur des
zones d'habitat ; entreprise de contre-plagqué, scierie et silo de négoce.

Le fissu est caractérisfigue de ce type d'espace avec des batiments d'activités indusfrielles ou artisanales, implant&s en retrait
des voies de desserte et entourés de parcs de stationnement ou d'aires de stockage.

ARTICLE UX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

Les constructions (tout ou pariie) doivent éfre implantees
- surune ou plusieurs limites séparatives,
- etlou en observant un retrait minimal de 1 m par rapport & une ou plusieurs limites séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

> Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d'usage public, doivent étre assimilées 3 des
limitez sur voies et emprises publiques. Limplantation des constructions par rapport a ces limites est regie par les
dispositions de l'article UX 6.

> Des conditions dimplantations différentes de celles éncncées au paragraphe 1 ci-dessus peuvent éfre imposées en
considérant la fonction de la voie ou de Pemprize publique dans le réseau général de la circulation, ou lorsgue des
impératifs technigues le justifient.

> Dans le cas dune extension de batiment une implantation différente sera admise en continuité du batiment existant gu'elle
prolonge.

> Les régles du présent article ne s'appliquent pas pour lisolation thermique et phonigue par Pextérieur des constructions
existantes 4 |z date d'approbation du PLU dans |a limite d'une épaisseur de 0,30 m.

En secteur UXa, lorsgu'une limite separafive se confond avec la limite d'une zone principalement affectée a [habitation,
existante ou future, les batiments doivent &tre implantés en observant un retrait dau moins 6 métres par rapport & cetfe limite
de zong, mesuré horizontalement de tout point des batments.
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ARTICLE UX 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel / Hauteur maximale : Différence altimétrique entre le point le plus &levé de cefte construction (cheminées et autres
ouvrages technigues exclus) et le niveau du terrain naturel aux extrémités de cette construction.

1. PRINCIPES

Il n°est pas fixé de hauteur maximale des constructions.

En secteur UXa, la hauteur d'une consfruction ne doit pas excéder la hauteur maximale de 12 métres.

2. DISPOSITION PARTICULIERES

- Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions et installaions nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

En secteur UXa -

- Une hauteur différente - jusqua 15 métres - peut étre admise pour lextension d'une construction plus imposante sous
réserve que la hauteur de Pextension soit en cohérence avec la hauteur des constructions existantes et que la
volumétrie du projet final s'intégre dans son environnement. D'une maniére générale, la hauteur initiale du bati objet
des fravaux effou d'extension mesurée, doit étre considérée comme la hauteur maximale du projet.

- Des dispositions particuliéres peuvent s'appliquer, en raison de confraintes technigues (auguel cas, la hauteur des
constructions ne peut excéder 15 métres).

- Les éléments techniques indispensables a la viabilité de lactivité ne sont pas pris en compte dans le calcul des
hauteurs sous réserve du respect des dispositions de Farticle UX11.

- Une augmentation de la hauteur maximale peut-Etre autorisés pour [isolation thermique ou phonigque par extérieur
des constructions existantes  la date d'approbation du PLU dans la limite de 0,30 m.

EXTRAITS DU REGLEMENT DE LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N caractérise des espaces de la commune qui présentent une qualité et un intérét paysager, une richesse écologique
remarguable ou un caractére naturel ou forestier.

Elle correspond 3 la vallée de la Péruse, aux principaux boisements de la commung et aux principaux points d'eau (plan d'eau).
Ces sites considérés comme un patrimoine dintérét général, ne doivent pas étre dénaturés, il convient de les gérer avec
prudence.

Les secteurs Nh correspondent aux espaces trés peu urbanisés (&carts, lieux dits, maisons isolées).
Les secteurs Ni correspondent aux zones naturelles inondables.
Le secteur Ne correspond a une zone naturelle & vocation de loisirs, culture et équipements.

La zone M et le sous-secteur Ni correspondent en outre aux « espaces et secteurs contribuant aux confinuités écologigues et a
la trame verte et bleue » conformément 3 I'article R 123-11 1) du code de l'urbanisme.

Les régles énoncées pour 1a zone N sont essentiellement destinées
- & préserver et valoriser des espaces présentant un potentiel naturel et paysager et a limiter la constructibilité de ces
zones,
- amaitriser le développement des hameaux et &carts correspondant au secteur Nh,
- & limiter le droit de construire en raison du risque dinondation vis-a-vis des populations et des constructeurs dans les
secteurs Ni,

- & permetire 'aménagement ou le réaménagement des espaces de loisirs existants & vocafion naturelle dans le secteur
Ne.

biodiversité ou aux milieux naturels

La modification de zonage UB -> UXa adapte les régles d'urbanisation & I'activité économique déja
présente sur les parcelles. Aucune incidence n’est attendue sur les milieux naturels ou la biodiversité.

La modification de zonage A -> N instaure des régles d'urbanisme d’autant plus favorables a la
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IV.  SYNTHESE

Au regard des éléments présentés ci-dessus, la modification du PLU n’aura pas d'incidence
significative sur le réseau Natura 2000.
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